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DEPARTEMENT DE LA
CHARENTE MARITIME

ARRONDISSEMENT EXTRAIT DU REGISTRE DES
DE ROCHEFORT DELIBERATIONS
—————— DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE DE ROYAN

N° 24.076

L'an deux mille vingt-quatre, le 30 mai, a 18 h 00, le conseil municipal, légalement
convoqué, s'est réuni a la Mairie, en séance publique, sous la présidence de
Monsieur Patrick MARENGO, le Maire.

DATE DE LA CONVOCATION DATE D'AFFICHAGE

Le 24 mai 2024 Le 24 mai 2024

ETAIENT PRESENTS : M. Patrick MARENGO, Maire, M. Didier SIMONNET, Premier
Adjoint, Mme Eliane CIRAUD-LANOUE, M. Philippe CAU, Mme Nadine DAVID,
Philippe CUSSAC, Mme Dominique BERGEROT, M. Gilbert LOUX, M. Jean-Michel
DENIS, Mme Liliane ISENDICK-MALTERRE, adjoints.

M. Charles BONNAVITA, M. Jean-Luc CHAPOULIE, Mme Céline DROUILLARD, M.
Julien DURESSAY, M. Gérard FILOCHE, Mme Dominique GACHET-BARRIERE, M.
Jacques GUIARD, M. Bruno JARROIR, M. Thomas LAFARIE, Mme Francoise LARRIEU,
M. Denis MOALLIC, Mme Dominique PARSIGNEAU, Mme Marie-Pierre QUENTIN, M.
Raynald RIMBAULT, Mme Marie-Claire SEURAT, Mme Madeline TANTIN, M. Gilbert
THULEAU, conseillers municipaux.

ETAIENT REPRESENTES :

Mme Christine DELPECH-SOULET représentée par M. Gérard FILOCHE

Mme Océane FERNANDES représentée par Mme Liliane ISENDICK-MALTERRE
M. Yannick PAVON représenté par Mme Dominique BERGEROT

M. Thierry ROGISTER représenté par Mme Dominique PARSIGNEAU

Mme Christelle MAIRE représentée par M. Jacques GUIARD

ETAIT ABSENT : M. Christophe PLASSARD

Nombre de conseillers en exercice : 33

Nombre de présents : 27

Nombre d'absents : 1

Nombre de votants : 32

Mme Dominique PARSIGNEAU a été élue secrétaire de séance.

OBJET : PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) ADOPTE LE 3 JUIN 2021 -
MODIFICATION N° 2

RAPPORTEUR : M. SIMONNET

VOTE : UNANIMITE
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Le Plan Local d’Urbanisme modification n°1 a été approuvé le 4 avril 2024.

Une procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme est nécessaire, en
application de l'article L.153-36 du code de l'urbanisme, afin de réécrire les
dispositions générales du réglement écrit en lien avec la Loi littoral et plus
particulierement les prescriptions permettant de justifier le caractere limité de
I'extension de I'urbanisation.

Dans le cadre de la mise en ocsuvre du ZAN (zéro artificialisation nette), il est
nécessaire pour la ville de permettre la densification maitrisée de son enveloppe
urbaine existante. A cette fin, la ville souhaite permettre une densification des
espaces proches du rivage tout en conservant le caractére limité de cette
urbanisation, sachant que cette limitation est notamment imposée par les
limitations d'emprise au sol et de hauteur des zones concernées, principalement
les zones UA (50% d’emprise au sol et 14m de haut) et UE (25% d’emprise au sol
et 10,5m de haut).

Il est donc proposé de modifier Iarticle 6.G du réglement écrit du PLU (Titre | :
Dispositions générales applicables a I'ensemble des zones).

Il est précisé que I'ensemble des modifications a apporter ne sont pas de nature

a:

e Changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de
développement durables ;

e Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
et forestiere ;

e Réduire une protection en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou milieux naturels, ou d'une évolution de
nature induire de graves risques de nuisance ;

e Ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans
suivant sa création, n'a pas été ouverte a |'urbanisation.

Dans le cadre de cette procédure de modification n°2 du Plan Local de
I'Urbanisme, en application de l'article L.153-47 du code de ['urbanisme, les
modalités de concertation avec la population sont :

- un affichage en mairie,

- une information sur le site internet de la ville : http://www.ville-royan.fr ,

- la mise a disposition en mairie des documents présentant les motifs des
modifications du Plan Local de I'Urbanisme ainsi que les avis émis par les
personnes publiques associées pendant un mois,

- la mise a disposition d’un registre de concertation permettant de consigner les
observations du public.

Cette concertation fera I'objet d’'un bilan qui sera joint au dossier d’enquéte
publique.

LE CONSEIL MUNICIPAL

- Vu la délibération du Plan Local d'Urbanisme modification n°1 approuvé
le 4 avril 2024,

ragc o o|Iv
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- Vu l'ordonnance n°2012-11 du 05 janvier 2012 portant clarification et
simplification des procédures d'élaboration, de modification et de
révision des documents d’urbanisme,

- Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L153-36 a L153-48,
- Vu l'avis de la commission d'urbanisme,

- Aprés avoir entendu I'exposé du rapporteur,

DECIDE

d’'engager la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme sur le territoire
communal, ’

- d’'appliquer les modalités de concertation prévues a l'article L300-2 du code de
I'urbanisme associant pendant toute la durée de la révision les habitants, les
associations locales et autre personnes concernées par la révision du Plan Local
d’Urbanisme et ce jusqu’a I'arrét du document par le conseil municipal selon les
modalités suivantes :

- une information réguliére sur le site de la ville et dans le bulletin municipal,

- la mise en place de recueil sur lequel le public pourra porter des observations,
- les dépenses afférentes a la révision du Plan Local d’Urbanisme seront inscrites
aux budgets,

- la sollicitation de I'Etat, conformément aux dispositions de I'article L 121-7 du
code de |I'Urbanisme pour l'octroi d'une subvention, et d’'une aide gratuite des
services de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer,

- la notification de la présente délibération aux personnes mentionnées a I'article
L123-6 du code de I'urbanisme,

- la mise en ceuvre de mesures de publicité de la présente délibération
conformément a I'article R123-25 du code de l'urbanisme :

affichage pendant un mois en mairie,

e insertion d'une mention dans un journal local diffusé dans le
département,

+ publication au recueil des actes administratifs.

Certifié exécutoire
Compte tenu de I'accomplissement

Fait et délibérg\es jour, mois, et an susdits, des formalités légales
Pour extrait cgnforme, le 3 juin 2024
La secrétaire de séance,

Dominique PARSIGNEAU
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URBANISME

STU.N° 25.0057

ARRETE

PRESCRIVANT L’ENQUETE PUBLIQUE
SUR LA MODIFICATION N° 2 DU
PLAN LOCAL D’URBANISME (P.L.U.)

Le Maire de la Ville de ROYAN,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment l’article R. 153-8;

VU la loi n° 83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes
publiques et a la protection de ’environnement;

VU le décret n° 85-453 du 23 avril 1985 modifié pris pour l'application de la loi
du 12 juillet 1983 susvisée;

VU la délibération du Conseil Municipal n° 21.073 du 3 juin 2021, mis a jour le
31 mars 2022 et le 01 juin 2023; modifié et approuvé par délibération du conseil
municipal en date du 04 avril 2024

VU la délibération du Conseil Municipal n°® 24.076 du 30 mai 2024 engageant la
modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme ;

VU la décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Poitiers en
date du 31 décembre 2024 désignant, Madame Béatrice AUDRAN en qualité de
commissaire enquéteur et Monsieur Robert DUMAS-CHAUMETTE, en qualité de
commissaire enquéteur suppléant ;

VU les piéces du dossier soumis a 'enquéte publique,

ARRETE

Article 1¢r - Il sera procédé a une enquéte publique sur la modification n°2 du
Plan Local d’'Urbanisme de la commune de ROYAN du lundi 17 février 2025 au
vendredi 21 mars 2025.

Article 2 - Les modifications portent sur :
- La réécriture des dispositions générales du réglement écrit et plus
particuliérement les prescriptions permettant de justifier le caractére
limité de l’extension de l'urbanisation.

L’ensemble des modifications apportées ne sont pas de nature a :
- Changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de
développement durables ;
- Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére ;
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- Réduire une protection en raison des risques de huisance;delaqualité
des sites, des paysages ou milieux naturels, ou dune évolution de
nature induire de graves risques de nuisance ;

- Ouvrir & l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans
suivant sa création, n’a pas été ouverte a l'urbanisation.

Article 3 - Madame Béatrice AUDRAN a été désignée en qualité de commissaire
enquéteur titulaire et Monsieur Robert DUMAS-CHAUMETTE a été désigné en
qualité de commissaire enquéteur suppléant par Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Poitiers.

Article 4 - Le dossier de modification n°2 du Plan Local d’'Urbanisme et les piéces
qui 'accompagnent, ainsi qu’un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et
paraphé par le commissaire enquéteur, seront déposés a la mairie de ROYAN du
lundi 17 février 2025 au vendredi 21 mars 2025 inclus aux jours et heures
habituels d’ouverture (exceptés les jours fériés).

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses
observations sur le registre d’enquéte; soit les adresser par écrit a la Mairie de
Royan ou par courrier électronique a envoyer 4 modification2plu@mairie-rovan.[r .

Article 5 - Le commissaire enquéteur recevra a la mairie les :

» Lundi 17 février 2025 de ............. 9h004a12h00

» Mardi 25 février 2025 de.............. 14 h 00 a 17 h 00
» Mercredi 5 mars 2025 de ....oen...... 9h00al12h00
» Jeudi 13 mars 2025 de ................ 14h004al17 h00
» Vendredi 21 mars 2025 de ............ 14 h004ai17 h 00

Article 6 - A l'expiration du délai de l'enquéte prévu a l'article 1e, le registre sera
clos et signé par le commissaire cnquéteur qui transmettra dans le délai d’'un
mois a compter de la date de cloture de 'enquéte au maire de la commune de
Royan le dossier avec son rapport et, dans un document séparé, ses conclusions
motivées.

Article 7 - Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur
sera adressée au Préfet du département de la Charente-Maritime et au Président
du Tribunal Administratif de Poitiers.

Le rapport et les conclusions motivécs du commissaire enquéteur seront tenus a
la disposition du public a4 la mairie aux jours et heures habituels d’ouverture
(exceptés les jours fériés). Les personnes intéressées pourront en obtenir
communication dans les conditions prévues au titre lerede la loi du
17 juillet 1978.

Article 8 - Un avis au public faisant connaitre l'ouverture de I'enquéte publique
sera publi€é quinze jours au moins avant le début de celle-ci et rappelé dans les
huit premiers jours de l’enquéte, dans deux journaux régionaux ou locaux
diffusés dans le département. Cet avis sera affiché notamment a la mairie et
publié par tout autre procédé en usage dans la commune. Ces publicités seront
certifiées par le maire.

Une copie des avis publiés dans la presse serB
I'enquéte avant ouverture de l’enquéte en ce g

et au cours de 'enquéte pour la seconde insertio

annexée au dossier soumis a
oncerne la premiére insertion

, le 16 janvier 2025
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Annexe 03 : Avis d’Enquéte Publique Ville de R
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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
VILLE DE ROYAN

Par arrété STU n° 25.0057 en date du 16 janvier 2025, Monsieur le Maire de ROYAN a ordonné ouverture
d’une enquéte publique sur le projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de Royan.

VILLE

A cet effet, Madame Béatrice AUDRAN a été désignée en qualité de Commissaire enquéteur titulaire et
Monsieur Robert DUMAS-CHAUMETTE a été désigné en qualité de commissaire enquéteur suppléant par le
Tribunal Administratif de Poitiers.

Lenquéte publique se déroulera a la mairie de Royan du lundi 17 février 2025 a 9 h au vendredi 21 mars 2025
alth.

Madame le commissaire enquéteur sera présente a la mairie pendant la durée de I'enquéte pour recevoir les
observations écrites ou orales du public aux dates et heures suivantes :

« Lundi 17 février 2025 a Uouverture de ’'enquéte de 9 heures a 12 heures;
« Mardi 25 février 2025 de 14 heures a 17 heures;

« Mercredi 5 mars 2025 de 9 heures a 12 heures ;

« Jeudi 13 mars 2025 de 14 heures a 17 heures ;

«Vendredi 21 mars 2025 de 14 heures a la cléture de 'enquéte 17 heures.

Le dossier de projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme et les pieces qui 'accompagnent, ainsi
qu’un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, seront tenus
a la disposition du public a la mairie de Royan pendant la durée de I'enquéte, du lundi 17 février 2025 a3 9 h
au vendredi 21 mars 2025 a 17 h aux jours et heures habituels d’ouverture (exceptés les jours fériés).

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations sur le registre
d’enquéte ou les adresser par écrit a la mairie de Royan.

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique
aupres de la mairie de Royan des la publication du présent arrété.

Le dossier d’enquéte publique sera également disponible et téléchargeable durant ’enquéte publique sur le
site internet de la commune de Royan a ’adresse suivante ville-royan.fr

Les observations, propositions et contre-propositions pourront également étre déposées par courrier
électronique envoyé a modificationplu2@mairie-royan.fr. Cette adresse sera opérationnelle le temps de la
durée de lenquéte publique soit du lundi 17 février 2025 a 9 h au vendredi 21 mars 2025 a 17 h.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la
demande pendant toute la durée de ’enquéte.

A lissue de ’enquéte, une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur seront
déposées a la mairie de Royan et a la préfecture pour y étre tenue, sans délai, a la disposition du public
pendant un an a compter de la date de cl6ture de l'enquéte. Il sera également publié sur le site Internet ville-
royan.fr

A lissue de l'instruction, le conseil municipal se prononcera par délibération sur 'approbation de la
modification n°2 du PLU ; il pourra, au vu des conclusions de 'enquéte publique, décider s’il y a lieu,
d’apporter des modifications au projet de PLU en vue de cette approbation.

Les informations relatives a ce dossier peuvent étre demandées aupres de Monsieur le commissaire
enquéteur a la mairie de Royan.
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ENQUETE PUBLIQUE

LISTE DES POINTS D'AFFICHAGE
(AFFICHES AU FORMAT A2 SUR FOND JAUNE)

BATIMENTS ACCUEILLANT DU PUBLIC (PUCE JAUNE)
1. SERVICE TECHNIQUES - URBANISME

2. ESPACE COURDOUAN

3. MAIRIE

4. MEDIATHEQUE

5. SALLE JEAN GABIN

6. VOUTES DU PORT

7. MUSEE

8. ETATCIVIL

9. PALAIS DES CONGRES

10. OFFICE DE TOURISME - ROND POINT DE LA POSTE
11. MAISON DES ASSOCIATIONS
12. CCAS

13. POSTE DU PARC

14. CARA

15. PISCINE MUNICIPALE

PANNEAUX LED (PUCE VERTE)
- 4*m ZOUAVES
- MARYSE BASTIE (poissonnerie Roy)
- DANIEL HEDDE (centre des imp6éts)

BORNE TACTILE (PUCE NOIRE)
- Hotelde Ville (site de la Ville également)

MoBiLIER URBAIN (PUCE ROUGE)
- 44 rue Gambetta (Aux Doigts de Fée)
- boulevard Georges Clemenceau / boulevard Franck Lamy
- 105 cours de |'Europe (Les Girondins)
- 27 avenue Louis Bouchet
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RO 4\\E

>

VILLE DE ROYAN

AVIS DE CONCERTATION DANS LE CADRE DE LA MODIFICATION N°2
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

La Ville de ROYAN a décidé d’engager la modification n°2 de son Plan Local d’Urbanisme
(PLU) approuvé le 3 juin 2021 et modifié et approuvé le 4 avril 2024.

L’objectif principal de cette modification est le suivant :

Dans le cadre de la mise en ceuvre du ZAN (zéro artificialisation nette), il est nécessaire pour
la ville de permettre la densification maitrisée de son enveloppe urbaine existante. Dans ce
cadre la ville souhaite permettre une densification des espaces proches du rivage tout en
conservant le caractere limité de cette urbanisation conformément a la loi « Littoral ».

Dans le cadre de cette modification une concertation est mise en place afin d’associer,
pendant toute la durée de la modification, les habitants, les associations locales et les
autres personnes concernées par cette modification. Cette concertation se déroulera a la
Mairie de ROYAN, ou un registre sera mis a disposition du public a partir du 19 ao(t 2024 a
9h jusqu’au 20 décembre 2024 a 17h30. Ce registre sera accompagné du document
expliquant le point sur lequel porte la modification.

Cette piece sera également consultable sur le site de la ville : https://www.ville-royan.fr/

Le public pourra prendre connaissance du dossier a la Mairie du lundi au vendredi inclus, de
9h a 12h et de 14h a 17h30 (exceptés les jours fériés) et pourra soit consigner ses
observations sur le registre de concertation, soit les adresser par écrit au Maire de ROYAN
ou par courrier électronique a envoyer a mairie@mairie-royan.fr

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n°® E24000162 /86
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Annexe 04 : Liste des points d’affichage s'agissant de la Concertation (Affi

CONCERTATION

LISTE DES POINTS D'AFFICHAGE
(AFFICHES AU FORMAT A2 SUR FOND JAUNE)

BATIMENTS ACCUEILLANT DU PUBLIC (PUCE JAUNE)
1. SERVICES TECHNIQUES - URBANISME
ESPACE CORDOUAN
3. MAIRIE
4, MEDIATHEQUE
5. SALLE JEAN GABIN
6. VOUTES DU PORT
7. MUSEE
8. ETAT CIVIL
9. PALAIS DES CONGRES
10. OFFICE DE TOURISME - ROND POINT DE LA POSTE
11. MAISON DES ASSOCIATIONS
12. CCAS
13. POSTE DU PARC
14. CARA
15. PISCINE MUNICIPALE

PanNEaux LED (PUCE VERTE)
- 4eme ZOUAVES
- MARYSE BASTIE (poissonnerie Roy)
- DANIEL HEDDE (centre des impdsts)

BORNE TACTILE (PUCE NOIRE)

- Hotel de Ville (site de la Ville également)

MosiLIER URBAIN (PUCE ROUGE)
1. 17 boulevard Félix Reutin
2. 19 facade de Foncillon / boulevard Germaine de la Falaise
3. av Louis Bouchet
4. rue Ampere (Bricorama)

Enquéte Publique Modification N°2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n° E24000162 /86
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Annexe 07 : Le Regisire de concertation - Modification n°2 du PLU

£ Commune de Royan - Plan Local d'Urbanisme - Bilan de concertation

-5

DOV

fd

VILLE

<7

—

e

REGISTRE DE CONCERTATION

|

Lié a la modification n°2 du

L J e

PLAN LOCAL D’URBANISME

(P.L.U.)

e — | i

| -

|

REGISTRE DE CONCERTATION

1 1

L

e R B ™ ™ ™™ ™ ™ e el el il
4 e i H 1
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ROVANE Commune de Royan - Plan Local d'Urbanisme ~ Bilan de concertation

<

-

CONCERTATION Registre pagen® | |
"2 du Plan L ~

-

Je soussigné, Monsieur Patrick MARENGO, désigné en qualité de Maire, ai ouvert ce jour, le lundi 19 aoit
2024, le présent registre numéroté, contenant 15 feuillets, pour recevoir, du lundi au vendredi inclus, de Sh -
a 12h et de 14h a 18h (exceptés les jours fériés), 3 la Mairie de ROYAN, sise 80 avenue de Pontaillac, les
observations du public.

B

Les observations du public p: t

t étre yées par mail a I'adresse suivante:

mairie@mairie-royan.fr -

AROYAN le 19 aoiit 2024

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n° E24000162 /86
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NVNE Commune de Royan - Plan Local d'Urbanisme — Bilan de concerfation

CONCERTATION

- "2 du Plan Locol o Registre pagen™ 2

. . L 1

= Aucune observation n'a été déposée pendant la mise a disposition du registre (physique et numérique).

Ce document est la propriété de Altereo et ne peut &tre reproduit ni communigué & des tiers Page 4/6
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Date de Nom du Référence Adresse Objet de I'observation Réponse apportée
I'observation | demandeur cadastrale
17/12/2024 CAPRA AC 145 Sise chemin de | Parcelle non
Stéphanie la Cote d'argent | constructible en raison
a Pontaillac d'une disposition du
PLU qui impose un
pourcentage lig aux
constructions existantes | La modification n°2 du
sur le terrain. Or, en PLU de la commune de
I'espéce, le terrain est | Royan vise a revoir la
actuellement nu. formulation de ces
Demande la dispositions du
constructibilité de la réglement écrit pour
parcelle. permettre la
18/12/2024 CAPRA AC 145 Sise chemin de | Parcelle non construction sur des
Julien la Cote d'argent | constructible enraison | parcelles nues.
a Pontaillac d'une disposition du Néanmoins, au regard
PLU qui impose un de la réglementation,
pourcentage lié aux seule une densification
constructions existantes | relative et qualitative
sur le terrain. Or, en n'est possible dans les
I'espéce, le terrain est espaces proches du
actuellement nu. rivage.
Demande la
constructibilité de la Suite a I'approbation de
parcelle. la modification n°2, au
17112/2024 MOGAN AC 145 Sise cheminde | Parcelle non | sein des espaces
Odile la Cote d'argent | constructible en raison | proches du rivage, une
a Pontaillac dune disposition du | parcelle pourra étre
PLU qui impose un | construite dans la limite
pourcentage lié aux | d’'une emprise au sol
constructions existantes | maximale de 20 % de la
sur le terrain. Or, en | surface de l'unité
l'espéce, le terrain est | fonciére. La commune a
actuellement nu. | la volonté de permettre
Demande la | la construction surles
constructibilitée de la | parcelles nues situées
parcelle. au sein de l'enveloppe
17/12/2024 CAPRA AC 145 Sise cheminde | Parcelle non | urbaine et des espaces
Elise la Cote d'argent | constructible en raison | proches du rivage, dans
a Pontaillac d'une disposition du | le respect des
PLU qui impose un | dispositions des
pourcentage lié aux | documents supra-
constructions existantes | communaux (cf. Notice
sur le terrain. Or, en | explicative).
I'espéce, le terrain est
actuellement nu.
Demande la
constructibilite de la
parcelle.

Ce document est la proprigté
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NVNE Commune de Royan - Plan Local d'Urbanisme — Bilan de concertation
28/10/2024 GIREME BZ 347 Lieu-dit « Les Demande la Dans le PLU en vigueur
Jean-Michel Chaux » constructibilité de la de la commune de
parcelle. Royan, la parcelle
faisant I'objet de la
demande est classée
en zone naturelle et elle
est couverte par la
prescription surfacique
« Espaces Boisés
Classés ». Par ailleurs,
cette observation ne
conceme pas le champ
d’application de la
procédure de
modification de droit
commun n°2 du PLU de
la commune de Royan.
2012/2024 | GEOFFROY Demande des Cette observation ne
Laurent adaptations des conceme pas le champ
dispositions d’application de la
réglementaires du PLU | procédure de
de la commune pour modification de droit
permettre la réalisation | commun n°2 du PLU de
de projets au sein de la commune de Royan.
I'Aire de mise en valeur
de l'architecture et du
patrimoine (AVAP), et
ainsi pallier les
difficultés croissantes
dans l'obtention des
autorisations
administratives.
Ce document est la propriété de Altereo et ne peut étre reproduit ni communiqué & des tiers Page 6/6
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Annexe 08 : Désignation du Commissaire Enqu

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE POITIERS
31/12/2024
N° E24000162 /86 Le président du tribunal administratif

Désignation d’un commissaire enquéteur

Vu enregistrée le 17/12/2024, la lettre par laquelle le Maire de la commune de
ROYAN demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une
enquéte publique ayant pour objet :

La modification n° 2 du plan local d'urbanisme de la commune de Royan ;
Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de I'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2024 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Béatrice AUDRAN est désignée en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Robert DUMAS-CHAUMETTE est désigné en qualité¢ de
commissaire enquéteur suppléant pour [|’enquéte publique mentionnée
ci-dessus.

ARTICLE 3 : Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée au Maire de la commune de ROYAN, a
Madame Béatrice AUDRAN et a Monsieur Robert DUMAS-CHAUMETTE.

Fait a Poitiers, le 31/12/2024.

Pour expédition conforme, le président,
Pour le greffier en chef,

Par délégation,

I. BERTHEAU

signé

Antoine JARRIGE

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n° E24000162 /86
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24 Annonces

SUD OUEST

Retrouvez toutes nos annonces légales sur sudouest.fr/annonces-legales, sudouest-marchespublics.com, avec le réseau @ s

Avis administratifs et judiciaires

Enguétes publigues

VILLE DE ROYAN

Ville de Royan

AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

Par arrété n°25.0057 en date du 16 janvier 2025,

Le Maire de Royan a ordonné I'ouverture d'une enguéte publique pour la modification n°2 du
Plan Local d'Urbanisme de Royan,

A cet effet, M™ Béatrice AUDRAN a ¢1¢ désignée en gualité de Commissaire enquéte ur
titulaire et M. Robert DUMAS-CHAUMETTE a été désigné en qualité de commissaire
enquéteur suppléant par le Tribunal Administratif de Poitiers.

L'enquéte se déroulera i |a Mairie de Royan du lundi 17 février 2025 & 9 h au vendredi
21 mars 2025 a 17 h. Le public pourra prendre connaissance du dossier 4 la Mairie aux
jours et heures habituels d'ouverture (exceptés les jours fériés) et pourra soit consigner ses
observations sur le registre d'enquéte, soit les adresser par écrit au Commissaire enquéteur 2
I'adresse de la Mairie ou par courrier électronigue & envoyer
modification2plu@mairie-royan.fr

Le Commissaire enquéteur recevra en Mairie les

* Lundi 17 février 2025 a I'ouverture de I'enquéte de 9 heures a 12 heures;

* Mardi 25 février 2025 de 14 heures & 17 heures;

* Mercredi 5 mars 2025 de 9 heures a 12 heures ;

« Jeudi 13 mars 2025 de 14 heures & 17 heures ;

* Vendredi 21 mars 2025 de 14 heures a la cléture de I'enquéte 17 heures.

Marchés a procédure adaptée sup.a 90 000 €

ville de
S‘afn Jean

dAngely

Commune de Saint-Jean-d’Angély
AVIS D’APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE

Fournitures

Section 1 : Identification de I'acheteur

Nom complet de 'acheteur : Ville de Saint Jean d'Angély (17).

Numéro national d'identification : Type : SIRET - N° : 2170347500015

Code postal / Ville : 17400 Saint Jean d'Angély

Groupement de commandes : Non

Section 2 : Communication

Moyens d'accés aux documents de la consultation Lien vers le profil
L ¥ acheteur httpszHwww.marches-securises.fr
L ité des de la
d’acheteur : Oui
Utilisation de moyens de
Non.

Nom du contact : service technigue -
Mail : service technique@angely.net
Section 3 : Procédure

Type de procédure : Procédure adaptée ouverte.

Conditions de participation :

Aptitude a exercer I'act professionnelle : voir cenditions de la consultation.
Technique d’achat : Sans objet.

Date et heure limite de réception des plis : mercredi 26 février 2025 a 11 h 00.

se trouve sur le profil

Tél : 05.46.59.56.56

Marchés publics et privés

Avis d'attribution
cLéracy)y

Procédure adaptée

AVIS D’ATTRIBUTION

Identification de I'organisme qui passe le marché : Commune de Clérac -
Mairie, 17270 Clérac - 05 46 04 13 12 - secrelariat@ville-clerac.fr

Mode de passation du marché : Procédure adapiée (art. L2123-1 du Code de la commande
publigue).

Objet du marché : aménagement d’'une maison médicale et d'un logement.

Durée du marché : 12 mois a compter de la date de notification.

Critéres de sélection :

= Valeur technique : 45 %

* Valeur financiére : 40 %

* Valeur critéres environnementaux : 15 %

Date de cidture : 27 septembre 2024 - 12 h.

Informations sur P'attribution du marché : Marché attribué par lots.

Nombre et consistance des lots : 10 lots.

1, place de la

des offres par catalogue électronique : Interdite.

Renumlun du nombre de candidats : Non.

Possibilité d'attribution sans négociation : Oui.

L'acheteur exige la présentation de variantes : Non,

Section 4 : Identification du marché

Intitulé du march: hats de véhicules 2025 neufs et occasions

Classification CPV : 34100000

Type de marché : Fournitures

Lieu principal d'exécution : Saint-Jean-d'Angély 17400.

La consultation comporte des tranches : Non

n prévoit une réservation de tout ou partie du marché : Non
i 2 Oui

Section 5 : Informations sur les lots

Lots :

- Lot 1 : Fourgon / Véhicule d'occasion

Classification CPV : 34100000

Lieu d'exécution du lot : Saint-Jean-d'Angély

- Lot 2 : Polybenne PL 2X4 / Véhicule d'occasion

Classification CPV : 34100000

Lieu d'exécution du lot : Saint-Jean-d'Angély

- Lot 3 : Polybenne 3.5 t / Véhicule neuf

Classification CPV : 34100000

Lieu d'exécution du lot : Saint-Jean-d'Angély

Section 6 : Informations complémentaires

Visite obligatoire : Non

Date d'envoi du présent avis :

janvier 2025

Date d’envoi de |"avis de publication : Le 29 janvier 2025.

NOM ET ADRESSE DE 'OPERATEUR | om0
LOTS ECONOMIQUE AUQUEL LE MARCHE W Annonces |égales
AETE ATTRIBUE
Lot 1 - DEMOLITION / GROS EGCB17 - il
(EUVRE / VRD 1, roule de Reufignac - 17130 cou | 21878418€ | Vie des sociétés
AM MENUISERIES CHARPENTES
m;ﬁ::;;?glfgf’ 15, Chez Daufour 1941126 € SAS MAR & C0 17
17500 SAINT-GERMAIN-DE-LUSIGNAN Soclele par Actions Slmpllllee
prmE—— apital de 2.000 Eur
Lot 3 - MENUISERIES 52, toute s Grands-Champs 5899010 € 9 his rue du Be Air Zune du Flef Glrard Sud,
EXTERIEURES / SERRURERIE 1140 GENSAL A PALLUE 1 ou
LA , . .
A VETOSEAES CIRRPINTES RCS La Rochelle en cnurs d’attribution
Lot 4 - MENUISERIES 15 Chez Daufour 246442 €
INTERIEURES BOIS 17500 SANT-GERMAIN-DE-LUSIGNAN AVIS DE CONSTITUTION
SARL CORBELLON
Lot 5 - PLATRERIE / 46 ter, avenue de la République 50686.48 € Aux termes d'un acte SSP en date du 28 janvier 2025, il a 816 constitué une société
FAUX PLAFONDS 17130 MONTENDRE st
Dénomination sociale : MAR & C0 17 ;
UGEAU Siége social : 9 bis rue du Bel Air, Zone du Fief Girard Sud, 17290 Le Thou ;
Lot 6 - CARRELAGE 114, avenue de Haute-Saintonge 3340449 € Forme : société par actions simplifiée ;
17240 PLASSAC Capital : 2.000 Euros
La Société a pour objet : ie, Gros-(E c
Lot 7 - PEINTURE / 10 mi'ﬁmzmnmssnn 1300712 € couverture, Travaux de finition Platrerie, menuiseries intérieures, Peinture,
REVETEMENTS MURAUX "17130 MONTENDRE revétements de sols, Travaux d’entreprise générale du batiment tous corps
d’état.
. SAS Electricité générale JACQUET Le Président, pour une durée indéterminée, est M. David FLAMBARD, demeurant 10, rue
Lot 8 - ELECTRICITE 3, I Sabon - 17500 0ZILLAG 2397010€ | oceph Groussin, 91370 Verridres-le-Buisson
Chaque Assacié a le droit de participer aux décisions collectives par lui-méme ou par
Lot - PLOMBERIE / SARL BOVER JF mandataire
‘SANITAIRES / CVG 8, route de Pierre-Folle ST11100€ | Chague action donne droit au vote et & la représentation dans les Assemblées Générales, dans
17210 CHEVANCEAUX la part proportionnelle qu'elle représente.
SAS ERMHES Durée de la société : 99 ans & compter de son immatriculation au RCS de La Rochelle.
Lot 10 - ELEVATEUR PMR 23, rue Pierre-et-Marie-Curie 2182554 €
BP 20408 - 35504 VITRE

NOT’ATIaNTIQUE
Notaires associés
133 boulevard André Sau-
tel 17000 La Rochelle

CHANGEMENT
DE REGIME
MATRIMONIAL

Suivant acte recu par Maitre Delphine
LEBOSSE, Notaire associé & La Rochelle
(17000) 133, boulevard André Sautel, CR-
PCEN 17002, lo 23 janvier 2025, M. ALain
Jean MAGNE, retraité, né a La Rochelle
(17000) le 14 juillet 1952, et M= Dominique
Louise Germaine BOUHIER, retraitée, née
Pouille (85670)e 8 aofit 1957, demeurant
ensemble a Sainte-Soulle (17220) 2 Rue des
Mottes, mariés & la mairie de Pouille (85670)
le 1= octobre 1977 sous le régime de la
communauté d'acquéts a défaut de contrat
de mariage préalable , entendent changer en-
tigrement de régime matrimonial et dadopter
Ie régime de la communauté universelle avec
clause d'attribution de la commauté au sur-
vivant, au seul choix de ce dernier -

- pour maitié en pleine propriété et moitié
en usufruit,

- paur [a totalité en toute propriété,

- pour la totalité en usufruit,

- ou pour la moitié en pleine propriété et
apport & la communauté par M. de la mai-
son sise & Sainte Soulle (17220) 2 rue des
Mottes, cadastrée section AA n° 13 et 264
pour 14a 02ca,

Les oppositions des créanciers  ce chan-
gement, §'l y a lieu, seront regues dans les
trois mois de la présente insertion, en I'of-
fice notarial CRPCEN 17002, oi domicile a
16 élu 4 cet effet

Pour insertion
Le nataire

Vendredi 31 janvier 2025

| Sud Ouest marchés publics

Entreprises,
inscrivez-vous
aux alertes
automatiques

Tous les marchés
du Sud-Ouest
100 % gratuit sur
sudouest-marchespublics.com

"sup
OUEST,

Sud Ouest
legales

Publiez
votre
annonce
légale

7 jourssur 7 -24hsur24
Paiement en ligne sécurisé

"SuD
OUEST,
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26 Annonces

SUDOUEST Vendredi 21 février 2025

Retrouvez toutes nos annonces légales sur

sudouest.fr/annonces-legales,
sudouest-marchespublics.com, avec le réseau @

DISQUAIRE

Disquaire implanté & Bordeoux depuis 1996 rachéte
au bon prix vos disques vinyles 33 et 45 tours. Je me

ACHETE MOTO ET VEHICULE

Professionnel depuis 2008, achéte au comptant, Motos,
Autos, Cyclomoteurs et Cycles anciens, mobilier et objets
de garoge, piéces et outilage , équipement du motard, do-

E

2 cumentations, livres, ploques émaillées, affiches, pompes
dépiace dans un rayon de 150km. @ essence, jouets anciens, sujets de manége, jeux de
bistrot. Déplacement dans toute la France
CONTACT entiguemoto@gmail.com,
06.30.92.99.04 161.06 66 56 27 91

ANTIQUAIRE ACHETE

B Qu + haut cours, pour meubler maisons bourgeoises et
_ chiteoux : tableaux, arts d'Asie, miroirs dores, bibelots,
soulptures bronze et marbre, meubles, bijoux, montres,
i de musique violons, vi montres,
piéces or et argent, pdtes de verre Gallé, Daum, cartes
postales anciennes Paiement comptant et immédiot.
Expertises grotuites.

06.09.79.19.25

com

COLLECTIONNEUR DE VINS

Coliectionneur de vins Achéte ou meilleur prix grands vins
de Bordeaux, Bourgogne, Rhdne, Chompagne etc. méme

| trés vieux Alcools anciens ( Cognac, Armagnac, Whisky,
Chartreuse, Rhum, Calvodos..).

Deéplacements et estimations gratuits. Poiement comptant. Tel: 06.74.16.07.78

ANTIQUITE PRESTIGE !

Bijoux en or et fantaisie, Sacs & main de marque, Foulards,
Malles, Piéces de monnaie, Manteaux de fourrure,
Montres, Objets d'art, Vins et spiritueux, Argenterie, Art
asiatique, Sculptures, Tableaux, Pendules, ESTIMATION ET
DEPLACEMENT GRATUIT! PAIEMENT IMMEDIATIFAITE UNE
AFFAIRE CONCLUE AVEC TOM ANTIQUITES!

iquites.fr06.33.03.56.46 tiquit

ACHETE VIOLONS MINIMUM 1000 €

Atelier de lutherie achéte violons minimum 1000 Euros,
violoncelles minimum 3 000 Euros méme en mauvais etat.
Estimation et déplacement grotuit. Paiement comgtant
immediat.

Contactez David 06.45.81.03.03

Tableaux, Bibelots, Bronzes, Marbres, Argenterie,
Pendules, Vases, Gallé, Doum, Lalique, Livres, Timbres,

sique, Meubles
etc... Paiement comptant et immédiat. Déplacement et
expertise gratuite.

ANT ROCHE stephrocheant@gmail.com 06.11.74.46.84 ou 05.56.81.17.20

ACHETE CARILLONS ET BIJOUX OR

L5
.

CARILLONS Tel :06.83.25.94.86 BI-
JOUX OR Tel : 06.03.97.45.93

Jlachéte Carillons anciens 3 remontoirs méme abimes, et
Pendules anciennes en bronze. Grand mirair daré ancien.
06.8325.94.86 J'achate bijoux or, montres & gousset,
bracelet, chaine, bague, monnaie etc... £t argent massif,
menagere, couvert, objet de forme, et mannaie 5 froncs,
10 francs, 50 frones, hercules... 06.03.97.45.93

| ACHETE AU PLUS HAUT COURS

l Manteaux de fourrure, Rooes de sairée, Machine a coudre,
Tabieaux, Vinyles, Pendule, Sculpture, Etain, Argenterie, |
Montre, Piéce de monnaie, Bijoux, Art asiatique, Meub'e |
oncien, Livre, maraquinerie, Vins et soiritueux, Instru-
ments de musique ESTIMATION ET DEPLACEMENT GRATUIT
! PAIEMENT IMMEDIAT ! FAITE UNE AFFAIRE CONCLUE AVEC
TOM ANTIQUITES !

contact@tom-antiquites.fr 06.33.03.56.46 https://tom-ontiquites. fr/

MERPINS (16)

DIMANCHE
1 MARS 2025

Vos rendez-vous
Annonces

rganisé par Prod‘Artistes
hwfc LORCHESTRE
GENERATION MUSETTE

Goter et verre de |amitie offerts

Vo scuater pudéer vove crrence 7
Cortoctes cous
PubGsudocestr | 05 3831 27 40

"sun
OUEST,
o= vum .1

Reservations au 06 81 07 53 92
063076 68 49

Découvrez la voiture
qui vous correspond

sur www.sudouest-auto.com

Jr service des quotidis

Enquétes publiques

Ville de Royan

AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

Par arréte n°25,0057 an data du 16 janvier 2025

Le Marre 32 Royan a ordonns | ouverture 4'une enquéte publique pour la modfication 0°2 du
Plan Local 1'Urbanisme de Royan,

A cet offol, M Béatrice AUDRAN a été désignée en quzits 5o Commissaire enquéte ur
fitulaire £t M. Robert DUMAS-CHAUMETTE a été aésigne en qualité de commissaire
enguéteur suppléant par le Tribunal Administratf d¢ Potiers,

L'enquéte se déroulera 3 la Mairia de Royan du lundi 17 février 2025 a 9 h au vendredi
21 mars 2025 4 17 h, Le public pourra prenare connaissance 4y dossier & la Mairie aux
fours st heures habituels ¥ ouverture (2xcaptss les jours feriés) ot pourra soit consigner ses
abservations sur le ragistre d'enquéte, soit les adresser par écrit au Commissaire engusteur &
Iaaresse de la Mairle ou par courrier slsctronique a enveyer 3
modification2plu@maine-rayan.fr

Le Comm ssaire enquéteur racevra en Mairie les

= Lundi 17 février 2025 & 'ouverture de I'enquéte de 9 heures a 12 heures;

* Mardi 25 2025 de 14 heures a 17 heures:

* Mercredi § mars 2025 de 9 heures 3 12 heures :

* Jeudi 13 mars 2025 de 14 heures a 17 heures ;

* Vendredi 21 mars 2025 de 14 heures a la cléture de I'enquéte 17 heures.

Autres avis

ta Charente
Maritime

DEPARTIMINT

18

. Département de la Charente-Maritime
Direction de I’environnement et de la mobilité

APPROBATION_CREATION
ZONE DE PREEMTION

Commune de Moéze

Par délibération ge la Commissicn Permanente u Département de la Chareste-Maritime =n
date 2u 20 décembre 2024, il 2 8té approuvé la création 4 une zane de praemption 3 lintérisur
de Iaquelle peut atre exerce e droit Se présmption au titre des Espaces Naturels Sensibles
du Dévartement. prévue par larticle L. 113-14 du Code de Furbanisme. dars |z commune de
Mogze, s=lon les plans co au siége du Département de la Charante-Maritime =t a la
marrie g la communs concernge.

la Charente
Maritime

MPARTEMENT

18

. Département de la Charente-Maritime
Direction de I'environnement et de la mohilité

APPROBATION EXTENSION
ZONE DE PREEMTION

Commune de Saint-Froult
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s

Annexe 10 : Avis RTE - Réseau de fransport d’électricit

VOSREF. Consultation du 14/10/2024 Mairie de ROYAN
NOSREF. TER-ART-2024-17306-CAS- 80 avenue de Pontaillac
201935-C1D4S0 Cs 80218

INTERLOCUTEUR :  Romain COLLET 17205 Royan

TELEPHONE : (6.59.47.14.14

E-MAIL : -cdi-nts-scet@rte-
A l"attention de Mr Bret
OBET: ART - PLU - ROYAN La Chapelle sur Erdre,

e 13/11/2024

Monsieur le Maire,

Nous accusons réception du dossier du projet modification de droit commun N°2 du PLU de la
commune de Royan arrété par délibération en date du 30/05/2024 et transmis pour avis le
14/10/2024 par votre service.

Aprés étude du dossier PLU objet de la présente procédure, il s'avére que les
ouvrages RTE ne sont pas concernés par la modification du document d'urbanisme.

Néanmoins, nous vous faisons parvenir ce courrier concernant I'analyse pour mise
en conformité du PLU de la commune avec la présence d‘ouvrages RTE sur votre
Territoire. Nous observons en effet des incohérences réglementaires a la lecture
globale du dossier

RTE, Réseau de Transport d’Electricité, est le gestionnaire du réseau de transport d‘électricité
a haute et trés haute tension sur I'ensemble du territoire métropolitain. Dans ce cadre, RTE
exploite, maintient et développe les infrastructures de réseau et garantit le bon
fonctionnement, la sécurité et la slreté du systeme électrique dans le respect, notamment, de
la réglementation technique (l'arrété technigque du 17 mai 2001 fixant les conditions technigues
auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie électrique).

A cet égard, nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document d’urbanisme,
sont implantés des ouvrages du réseau public de transport d’électricité dont vous trouverez la
liste ci-dessous.

Il s'agit de :

RTE Réseau de transport d’électricité de Nantes af_aQ Page 1 sur 5
6 rue Kepler ZAC GESVRINE

BP 4105 Environnement

44240 La chapelle sur Erdre www.rte-france.com DRI 05-09-00-COUR

RTE Réseau de transport d'électricité - société anonyme & directoire et conseil de surveillance au capital de 2 132 285 690 euros - R.C.5. Nanterre 444 £19 258
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Liaison aérienne 90 000 Volts :
Ligne aérienne 90kV NO 1 PREGUILLAC-VAUX
Liai p l . 90 000 Volts :

Liaison aérosouterraine 90kV NO 1 PREGUILLAC - ROYAN - THAIMS
Liaison aérosouterraine 90kV NO 1 ROYAN-SAUJON

Poste de transformation 90 000 Volts :

POSTE 90kV NO 1 ROYAN

Au regard des éléments précités, et afin de préserver la qualité et la sécurité du réseau de
transport d’énergie électrique (infrastructure vitale), de participer au développement
économique et a I'aménagement des territoires ainsi que de permettre la prise en compte, dans
la planification d’urbanisme, de la dimension énergétique, RTE attire votre attention sur les
observations ci-dessous :

1/ Le report des servitudes d’utilité publique (servitudes 14)

1.1 Le plan des servitudes

En application des articles L. 151-43 et L. 152-7 du Code de I'Urbanisme, il convient d'insérer
en annexe du PLU les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, que constituent
les ouvrages électriques listés ci-dessus (servitudes I4), afin que celles-ci puissent étre
opposables aux demandes d’autorisation d’occupation du sol.

Nous vous informons que le tracé de nos ouvrages listés ci-dessus est disponible sur le site de
I'Open Data de Réseaux Energies :

https://opendata.reseaux-energies.fr/pages/accueil
Vous pouvez télécharger les données en vous y connectant.

Pour information, conformément aux articles L. 133-1 & L. 133-5 du Code de I'Urbanisme, un
Portail national de I'urbanisme au sein duquel seront insérées les servitudes d’utilités publiques
affectant I'utilisation du sol existe. Vous pourrez vous y reporter sur le site du Géoportail qui
sera alimenté au fil de I'eau par tous les acteurs bénéficiant de telles servitudes.

Aprés étude du plan de servitudes, nous constatons que les ouvrages électriques
cités ci-dessus sont bien représentés.

1.2 La liste des servitudes

Compte tenu de l'impérative nécessité d‘informer exactement les tiers de la présence de ces
ouvrages (sécurité et opposabilité), et en particulier dans le cadre de l'instruction des
demandes d’autorisation du sol, il convient de noter, au sein de la liste des servitudes,
I'appellation compléte et le niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le nom et
les coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux chargé de la mise en ceuvre des
opérations de maintenance sur votre territoire :

RTE Réseau de transport d’électricité Page 2 sur 5
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RTE

Groupe Maintenance Réseaux Poitou-Charentes
Rue Aristide Berges

17187 PERIGNY CEDEX

A cet effet, les ouvrages indiqués ci-dessus vous permettront de compléter la liste
mentionnée dans I'annexe du PLU.

2/ Le Réglement

Nous vous indiquons que les régles de construction et d’implantation présentes au sein de votre
document d'urbanisme ne sont pas applicables aux ouvrages exploités par RTE.

Les ouvrages listés ci-dessus traversent les zones UD, UH, UI, UZC, UZE, A, AU, N, Nr, Ntc,
NZJ, NZP du territoire.

C’est la raison pour laquelle nous vous demandons de bien vouloir indiquer les mentions
suivantes dans les chapitres spécifiques de toutes les zones concernées par un ouvrage du
réseau de transport public délectricité :

2.1 Dispositions générales

Les ouvrages du réseau public de transport d'électricité constituent des « équipements d’intérét
collectif et services publics » (4° de I'article R. 151-27 du Code de I'urbanisme), et entrent au
sein de la sous-destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilées » (4° de l'article R. 151-28 du méme Code). A ce titre, nos ouvrages correspondent
a des « constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics » (article
4 de l'arrété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsi étre
mentionnés au sein de cet article.

2.2 Dispositions particuliéres

A) Pour les lignes électrigues HTB

S’agissant des occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Il conviendra de préciser que « les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif sont autorisées dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris
et que les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc également
autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques. »

S’agissant des régles d’exhaussement et d’affouillement de sol

Il conviendra de préciser que « les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour
les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ».

RTE Réseau de transport d'électricité Page 3 sur 5
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B) Pour les postes de transformation

S’agissant des postes de transformations, il conviendra de préciser que « les régles relatives a
la hauteur et/ou aux types de clétures / la surface minimale des terrains a construire / l'aspect
extérieur des constructions / I'emprise au sol des constructions / la performance énergétique
et environnementale des constructions [ aux conditions de desserte des terrains par la voie
publique [ aux conditions de desserte par les réseaux publics / aux implantations par rapport
aux voies publiques / aux implantations par rapport aux limites séparatives / aux aires de
stationnement / aux espaces libres ne s‘appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif que constituent nos ouvrages ».

3/ Incompatibilité avec les Espaces Boisés Classés

Certains ouvrages du réseau public de transport d’électricité sont situés en partie dans un EBC.
Or, nous attirons votre attention sur le fait que les servitudes 14 d'établissement et d’entretien
des ouvrages RTE sont incompatibles avec le classement d’un terrain en EBC. Dans le cas d'une
ligne électrique existante, un tel classement serait illégal. Cette absence de prise en compte
serait par ailleurs de nature a fragiliser juridiguement le document d’urbanisme et pourrait
conduire, en cas de contentieux, @ son annulation (Conseil d’Etat, 13 octobre 1982, Commune
de Roumare, Conseil d’Etat, 14 novembre 2014, Commune de Neuilly-Plaisance).

Dans le cadre des servitudes d'élagage et d'abattage d'arbres, RTE coupe les arbres et branches
d'arbres qui, se trouvant a proximité des conducteurs aériens d'électricité, génent leur pose ou
pourraient, par leur mouvement ou leur chute, occasionner des courts-circuits ou des avaries
aux ouvrages. La largeur de cette zone d’entretien dépend de la topologie des lignes. Elle est
donc déterminée spécifiguement pour chague portée par des experts.

Nous vous demandons par conséquent que, sur les documents graphiques, le report du tracé
des ouvrages concernés soit réalisé de fagon a faire apparaitre clairement, par un surlignage
sans ambiguité, |'axe des implantations d'ouvrages et que soient retranchés des Espaces Boisés
Classés les bandes suivantes :

- 2.50 m de part et d'autre de |I'axe des lignes souterraines ;

- 3 m de part et d'autre de I'axe des lignes souterraines double circuit ;
- 20 m de part et d’autre de I'axe des lignes aériennes de tension 90 000 volts.

\

Conformément a ces indications, nous vous demandons de bien vouloir procéder au
déclassement des EBC sous les lignes :

* Ligne aérienne 90kV NO 1 PREGUILLAC-VAUX
+ Liaison aérosouterraine 90kV NO 1 PREGUILLAC - ROYAN - THAIMS
+ Liaison aérosouterraine 90kV NO 1 ROYAN-SAUJON
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Restant a votre entiére disposition pour tout renseignement complémentaire, nous vous prions
d'agréer, Monsieur le Maire, I'assurance de notre considération trés distinguée.

Le Directeur Adjoint,
Centre Développement Ingénierie Nantes,
P/o

David PIVOT

Annexes :
- Schéma/tableau pratique pour déclasser les EBC

- Protocole de téléchargement des données RTE sur I'Open data énergies
- Recommandations a respecter aux abords des ouvrages électriques

Caopie : DDTM Charente-Maritime ddtm@charente-maritime.gouv.fr
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A

CHAMBRE
D'AGRICULTURE

CHARENTE-MARITIME DEUX-SEVRES

LE PRESIDENT

Charente-Maritime

Site principal - Siége Social

2 avenue de Fétilly

CS 85074

17074 LA ROCHELLE cedex 9
Tél. : 05 46 50 45 00
accueil@cmds.chambaari.fr

Deux-Sévres

Site principal

Maison de I"Agricuiture

CS 80004

79231 PRAHECQ cedex
Tél. : 054977 1515
accueil@cmds.chambaagri.fr

Antennes

Bressuire (79)

Ferriéres {17)

Jonzac (17)

Melle (79)

parthenay (79)

Saintes (17)

Saint-Jean d’Angély (17)
Thouars (79)

République Frangaise
Etablissement public

Loi du 31/01/1924

Siret 130 030 380 00013

AFE 94112
cmds.chambre-agriculture.fr
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Monsieur le Maire

de Royan

Hétel de Ville

80 avenue de Pontaillac - CS 80218
17205 ROYAN CEDEX

La Rochelle, le 28 octobre 2024

Ref : LS/AG
Class : Modification n°2 PLU

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 14 octobre 2024, vous nous demandez notre avis sur
votre projet de modification n°2 de votre PLU.

L’examen de ce dossier n‘appelle pas de remarque particuliere de notre part,
nous émettons donc un avis favorable & ce projet.

Vous en souhaitant une bonne réception,

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, |'assurance de nos sincéres salutations.

Cédric TRANQUARD
Président de la Chambre d’agriculture
de la Charente-Maritime

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n° E24000162 /86

Page 26|50



Département de Charente Maritime - Commune de Royan

Accusé de réception en préfecture
017-211703061-20250513-DCM25-084-DE
Date de télétransmission : 16/05/2025
Date de réception préfecture : 16/05/2025

MISE EN LIGNE LE 16-05-2025
Annexe 12 : Avis de la CCl de Charente Mariti

Madame, Monsieur,

En réponse a votre mail, recu le 14 octobre dernier, concernant la modification n® 2 du PLU
de la commune de Royan, et aprés examen des éléments du projet, la CCl Charente-
Maritime n’émet pas de remarque particuliére sur ce dossier.

Vous en souhaitant bonne réception,

Bien cordialement.

Isabelle Auger

(€} CCI CHARENTE-MARITIME

Isabelle AUGER

Assistante de Direction Aménagement du Territoire Péle Proximité Territoriale
T. 0546 84 7098

Email : i.auger@charente-maritime.cci.fr

www.charente-maritime.cci.fr
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Annexe 13 : Avis INAO Délégation territoriale Poitou-Charentes

REPUBLIQUE

FRANCAISE

Libertd INSTITUT NATIONAL
Fgalité DE LORIGINE ET DE
Fraternité LA QUALITE

Le Délégué Territorial

Hétel de Ville
Dossier suivi par : Frédéric PARDON 80 Avenue de Pontaillac
Tél. : +33(0)5 45 35 30 00 CS 80218
Mél : inao-cognac@inao.gouv.fr 17205 ROYAN CEDEX

Cognac, le 26 décembre 2024
Objet : projet modification n°2 du PLU de Royan 17306

Monsieur le Maire,

Par courriel regu le 14 octobre 2024, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le projet de
madification n°2 du PLU de Royan dans le département de la Charente-Maritime.

Le territoire de la commune de Royan est concerné par plusieurs Signes officiels d’ldentification de la Qualité et
de I'Origine (SIQO). Il est situé dans les aires géographiques de production des appellations d’origine controlées
(AOC) et des appellations d'origine protégées (AOP) « Cognac Bois Ordinaires », « Pineau des Charentes »,
« Beurre Charentes-Poitou », et des indications géographiques protégées (IGP) « Agneau du Poitou-Charentes »,
« Jambon de Bayonne », « Porc du Sud-Ouest », et des IGP viticoles « Charentais » et « Atlantique ».

Les communes classées en AOC-AOP et en IGP citées ci-dessus ne font pas I'objet d’'une délimitation a I'échelle
de la parcelle. |l s'agit de délimitations par communes ou parties de communes. Ainsi, I'ensemble du territoire
communal est concerné par ces SIQO, y compris la zone du projet.

La commune de Royan accueille seize sieges d'exploitations habilitées pour la production sous SIQO :
- 4 produisent en AOC « Cognac » dont 2 produisent également en AOP « Pineau des Charentes » ;
- 4 produisent en IGP « Agneau du Poitou-Charentes » ;
- 2 produisent en AOP « Pineau des Charentes » dont 1 également en IGP « Charentais » ;
- 1 produit en IGP « Charentais » ;
- 1 produit en AOP « Beurre Charentes-Poitou » ;
- 1 produit en IGP « Huitres Marennes Oléron » ;
- 3 produisent sous Label Rouge (viande et pain).

La commune n'est pas viticole.
Une étude attentive du dossier amene I'INAO a faire les observations qui suivent :

La modification n°2 du PLU de Royan concerne la réécriture des dispositions générales du réglement écrit en lien
avec la Loi littoral pour permettre la densification maitrisée de I'enveloppe urbaine existante de la commune au
sein des Espaces Proches du Rivage. Cela ne concerne donc pas I'espace agricole. Aprés étude du dossier,
I'INAO n'a pas d'objection a formuler sur ce projet, dans la mesure ou celui-ci n'a pas d’incidence négative directe
sur les AOC-AOP et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'expression de ma considération distinguée.

Pour la Directrice de I''NAO et par délégation,
Le Délégué Territorial
Laurent FIDELE

Q y
f
INAO - Délégation Territoriale Aquitaine Poitou-Charentes S —
Site de Cognac S
3 rue Champlain - 16100 CHATEAUBERNARD
Tél. 05.45.35.30.00 -
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Annexe 14 : Avis GRTGaz

gaz
05 WYY oae

W, 4

~

Direction des Opérations
Péle Opérationnel de Coordination et de Soutien

Département Maitrise des Risques Industriels
35 rue de la Brigade RAC
16021 ANGOULEME CEDEX
Tél { 4524 24 29
M? f‘;h;:: Iﬁ;‘i §24.24.29 Hatel de Ville

Sl @grigaz.com 80 AVENUE DE PONTAILLAC
www GF[QBZ com CS 80218

17205 ROYAN

Mairie de Royan

Affaire suivie par - Service urbanisme

VOS REF Mail du 14/10/2024

NOS REF U2024-000457

INTERLOCUTEUR Anthony THOREAU Tel : 06 59 81 17 61

MAIL PECA-URBA@grtgaz.com

OBJET PLU de Royan

ADRESSE DESTRAVAUX  Modification N°2 du PLU de la commune de Royan

Angouléme, le 30/10/2024

Madame, Monsieur,

Suite & votre courrier regu par nos services en date du 14/10/2024, relatif au PLU de la commune citée en
objet, nous vous informons que le projet de Madification N°2 n'impacte pas la présence de nos ouvrages sur
votre territoire.

La présente réponse conceme uniquement la Modification N°2, merei de nous concerter pour toutes futures
modifications de votre PLU.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, 'expression de nos salutations distinguées.

Le Responsable du Département Maitrise des Risques Industriels
Vincent BAZAINE
P.O

Ko

SA au capital de 639 633 420 suros
RCS Nanterre 440 117 620

+ Page 1 sur 1
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Annexe 15 : Avis Eau 17 - Service public de I'eau de Charente-Maritime -Pole Patrimoine et Prospective

&
W

Mairie de Royan
Regule Saintes, le 18 décembre 2024

24 DEC. 2024

; Le Directeur Général,

eau7 N LU (306 é

Votre service public de I'eau

Service Urbanisme

N/Réf : ND/KP i Monsieur le Maire
Wi Affaire suivie par Nicolas DELBOS V
|/ 05/46/92/39/96 § N 80 avenue de Pontaillac

Commune de Royan
Demande d’avis sur le projet de

2 vaﬂ CS 80218

v | 17205 ROYAN CEDEX
e \ A“f

modification n° 2 du PLU arrété le
30 mai 2024

Monsieur le Maire,

Suite a votre courrier en date du 14 octobre dernier concernant le projet de PLU arrété de

votre commune, vous trouverez ci-dessous I'avis d'Eau 17 en application des articles L153-16 et R1563-
4 du Code de I'Urbanisme.

NOTICE EXPLICATIVE :

- Chapitre 2.4.2 - L'alimentation et la qualité de I'eau potable (page 15) :

Les deux forages cités de Royan ne captent pas I'aquifére évoqué dans le texte "Région de
Royan - Santonien Campanien de Gironde" décrit comme vulnérable et trés nitraté. lis
exploitent 'aquifére captif profond du Turonien, pour lequel les taux de nitrates enregistrés sont
proches de zéro.

Dans lafigure, il n'apparait qu'un seul "point de prélévement pour I'alimentation en eau potable”,
alors que deux forages sont évoqués dans le texte. De plus, |a situation du seul point mentionné
ne semble pas exacte.

Il est mentionné « un rendement d'environ 90%" pour le réseau (indicateurs 2015) ». Les
indicateurs moyennés sur les exercices 2022 et 2023 pour votre commune indiquent une
performance hydraulique en pertes de 276 348 m* avec un ILP de 4,2 m%¥jour/km et un
rendement net de 85,3%. Les réseaux de la ville de Royan sont classés en pertes faibles selon
le référentiel de I'INRAE.

Avis d'Eau 17 sur le projet de la modification n° 2 du PLU arrétée en date du 30/05/2024
de Royan :

FAVORABLE sous réserve de la prise en compte des dispositions listées ci-dessus

et de I'intégration du présent avis dans le dossier d’enquéte publique.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression

de mes sentiments distingués.

Eau 17 - NB - Copie pour information a : Cabinet Altereo
131 Cours Genét — CS 50517 — 17119 SAINTES CEDEX
Internet: www.eau17.fr — email : secretariat@eau17.fr

Tél.: 05.46.92.72.72 — Fax: 05.46.92.39.04

Le Dy fteur énéral,

T

TVAFR 452 517 01 818 - SIRET 251 701 819 00012 -APE: 3600 Z
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Annexe 16 : Avis CNPF - Centre national de la propri

G Outlook

PLU, modification n°2

Bonjour,

Nous avons bien recu votre projet de modification n°2 de votre PLU et nous vous en
remercions.

Les modifications portent sur des éléments de réduction d'EBC, le PADD et les zonages a
risque. La forét privée n'est pas directement concernée et nous émettons un avis favorable a
projet.

En restant a disposition,
Cordialement,
Manuel.

Manuel Mirlyaz
Chargé de missions
Nouvelle-Aquitaine - antenne de Poitiers

15 rue de la Croix de la Cadoue
BP 40110

86240 SMARVES

Portable : 06 89 87 79 32

Tél. : 0549 52 23 08
www.nouvelle-aquitaine.cnpf .fr

0000

REPUBLIQUE
FRANCAISE W /

Liberté
Egalité C N I ) F
Fraternité
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Annexe 17: Avis SMBS - Syndicat Mixte du Bassin de la Seudre /SAGE

. Seudre

AVIS TECHNIQUE

Royan, le 2 décembre 2024

Emetteur de la demande : Commune de Royan

Date d’émission de la demande : 14 octobre 2024

Objet de la demande : Avis sur le projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de
Royan

Emetteur de I'avis

Syndicat Mixte du Bassin de la Seudre (SMBS) - Structure porteuse du Schéma d’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SAGE) de la Seudre et animatrice de la Commission Locale de I'Eau (CLE).

Eléments de contexte

La commune de Royan dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 03 juin 2021 et a fait I'objet
d’une premiére modification approuvée le 4 avril 2024.

Contenu du dossier

- Dossier administratif ;
- Piece n°4.2 : Réglement écrit ;
- Notice explicative

Analyse de la compatibilité au regard des dispositions du PAGD du SAGE Seudre

Objet de la modification : Point n°1 - La modification des dispositions générales du réglement écrit (article 6)
concernant les Espaces Proches du Rivage (EPR).

L'élément de modification concerne les Espaces Proches du Rivage qui ne sont pas situés sur le périmétre du
SAGE Seudre et la modification du réglement n’a pas d’incidence sur le bassin.

Périmeire du SAGE Seudre

Royan

Avis technique du SAGE Seudre

La modification apportée sur le PLU ne concerne pas le périmétre du SAGE Seudre et n’a pas d’incidence sur le
bassin.

Syndicat Mixte du Bassin de la Seudre
17 Rue de I'électricité - 17 200 ROYAN
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Annexe 18 : Avis de la Commune de Vaux sur Mer

Commune de VAUX-SUR-MER
Délibération n° 2024/12.10/10
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mille vingt-quatre, le 10 décembre a vingt heures,

Le Conseil Municipal de la Commune de VAUX-SUR-MER,

Dument convoqué, s’est réuni en session ordinaire, conformément a
l'article L.2121-7 du Code Général des Collectivités Territoriales,

A la Mairie, sous la présidence de Madame PUGENS Véronique, Premiére
Adjointe au Maire,

Date de la Convocation : le mardi 03 décembre 2024,

PRESENTS : ADAM Agnés, ALIBERT Pascal, ARGUELLES José-Luis,
ARIGNON Michel, CARPENTIER Lydie, DEFOIX Christophe, DEVOUGE
Stéphane, FAUCHER Dominique, FERNANDES David, GRASSET Jean-
Michel, GIRAUDOT Josiane, HUBERSON-DEBRY Sophie, LE NAOUR
Bénédicte, LE NAOUR Eric, LAZARE Muriel, PALISSIER Colette, PUGENS
Véronique, RENU Béatrice, ROCHETEAU Sylvie, STEULLET
Emmanuelle,

ABSENTS REPRESENTES : COLUS Pierre-Henry par PALISSIER Colette,
DEVIENNE Stéphane par ROCHETEAU Sylvie, OLAGNIER Jocelyne par
ADAM Agnés, PIET Jean-Francois par PUGENS Véronique, YALA Akli par
GRASSET Jean-Michel,

ABSENT : LESPINAS Michel,

ABSENT EXCUSE : LIBELLI Patrice,

SECRETAIRE DE SEANCE : RENU Béatrice,

Nombre de membres en exercice : 27 - Présents : 20 - Votants : 25

Sous le N° 017 - 211704614 - 2024 422 - )(n Zult Mo - o D&
Certifié exécutoire
Accusé de Réceptign Préfecture : Recu le : S /AL 7 2024

| Affiché le J S} 32| Soli, o

MODIFICATION N° 2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE ROYAN : AVIS DE LA COMMUNE

TELETRANSMIS AU CONTROLE DE LEGALITE |
|
|
|

Rapporteur : Madame PALISSIER

La commune de Royan a transmis par courriel le 11 octobre 2024 le projet
de modification n° 2 de son Plan Local d’'Urbanisme (PLU) approuvé le 3
juin 2021.

Les modifications apportées au PLU ont pour objectif de permettre une
densification dans I’enveloppe urbaine existante des espaces proches du
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rivage dans le cadre de la mise en ceuvre de la loi ZAN (Zéro
Artificialisation Nette des Sols).

Ainsi pour permettre cette densification, l'article 6.G (Titre 1 des
Dispositions générales applicables a I’ensemble des zones) du réglement
écrit du PLU, a été modifié afin d’ajouter une régle d’emprise au sol :

«- L’'emprise au sol maximale ne pourra excéder 20% de la surface de
l'unité fonciére a la date de la délibération approuvant la révision générale
du PLU. Cela ne s’applique pas au Domaine Public Maritime.

- Dans le cas de la reconstruction suite a un sinistre d’un bdtiment
préexistant, le projet pourra recréer a lidentique ou en deca l’emprise au
sol de la construction préexistante a la date de la délibération approuvant
la révision générale du PLU, si celle-ci est supérieure aux 20% précités.
Dans le cas ou l'emprise est inférieure a 20%, les régles de l’alinéa
précédent s’appliquent. »

Madame HUBERSON-DEBRY informe les membres du conseil municipal
de la prise en compte dans les conclusions du rapport du commissaire
enquéteur lors de l'arrét du SCoT de la demande de création par la
commune de Vaux-sur-Mer d’un territoire d’exception (le bois de Millard,
le bois de la Majotte et la zone humide du Pérat), que la CARA a acté.

La prairie calcicole, la Conside, n’ayant pas été intégrée a ce nouveau
territoire d’exception, Madame HUBERSON-DEBRY propose I’envoi d’un
courrier par la commune de Vaux-sur-Mer au Maire de Royan sollicitant,
afin de préserver cet élément naturel remarquable, la modification du
PLU de Royan.

Vu les piéces du dossier,

Considérant que la modification projetée ne porte pas atteinte aux
intéréts de la commune,

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Oui I'exposé et aprés en avoir délibéré a I'unanimité,

- EMET un avis favorable au projet de modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de ROYAN.

Fait et délibéré le jour, mois et an que dessus.
A Vaux-sur-Mer, le 11 décembre 2024

Pour le Maire absent, La secrétaire de séance,
La Premiére Adjointe,
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Annexe 19 : Avis de la Commune de Saint Sulpice deRoyan

AR Prefecture

017-211704093-20241128-DELIB2484-DE
Recu le 02/12/2024

Cdmmune de SAINT-SULPICE-DE-ROYAN

—

a 'I‘f‘;—:—_.

Caint [rmE—n
— "“fﬂ’iﬁﬁz"'ﬁ?ﬁny“”

EXTRAIT DU REGISTRE UNIQUE 2024

Adresse :

ies

Convocation et affichage : le 22/11/2024 1150 dayx mille vingt-quatre, le 28 novembre & 20 h 00, le Conseil Municipal

Affichage liste délibérations : le 29/11/2024 . R , . . ..
Numbredeconseiller.\s__gnexercice:23 de la commune diment convoque, sest reuni a la Mairie, sous la

[ présents: 14| Votants : 18 présidence de Monsieur Christian PITARD, Maire.

Présents : Mmes et MM. PITARD Christian, BIZET Isabelle, GIRAUD Eric, DURAND Béatrice, FERRE Pascal, HEULET Christelle, BACH
Nicole, MASCOT Manuela, CHAMBLIER Isabelle, GOYAU Gislhaine, AUGEREALU Cédric, ESTRADERE Hélene, AUDFRAY Francoise, VAN
CLEEMPUT DIET Aurélie.

Absents excusés : M. GOUPILLE Lionel a donné pouvoir 8 Mme HEULET Christelle, Mme TROADEC Patricia a donné pouvoir a Mme
Mme GOYAU Gislhaine, M. HERVIOT Yves a donné pouvair 8 Mme AUDFRAY Francoise, M. GUILLEMET Christophe a donné pouvoir a
M. FERRE Pascal, M. ROY Christophe, Mme LESAINT Catherine, M. GABARD Benoit, M. RICHARD Mickaél, M. BOIS Anthony.
Secrétaire de séance : M. GIRAUD Eric

Délibération n® 24—34]3.1.5 documents d’urbanisme —'ért-:'tre _ - ) -

Avis sur le projet de modification n°2 du PLU de la ville de Royan

La commune de Royan a arrété son projet de modification n"2 du Plan Local d'Urbanisme et le soumet a

consultation du public.

En tant que commune limitrophe, la commune de Saint-Sulpice-de-Royan est consultée sur ce projet,
conformément a l'article L.153-40 du code de 'urbanisme.

La commune a recu le 14 octobre 2024 un lien de téléchargement contenant toutes les piéces du dossier.
L'assemblée est invitée a se prononcer sur ce projet de P.L.U..

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité,

Aprés examen du projet, le conseil municipal n’émet aucune observation sur le projet et donne donc un avis
favorable au Plan Local d"Urbanisme de la commune de Royan.

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et an susdits
Extrait certifié conforme

ire de séance

Le Maire

Christian PITARD Eric GIRAUD

Mairie - 46 B Route de Rochefort Tél: 0546 390507 - Fax:05 46 23 0567 Siret 211 704 093 00015
17 200 Saint-Sulpice-de-Royan Courriel : contact@saint-sulpice-de-royan.fr
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Annexe 20 : Avis Communauté d’'Agglomération Royan A

www.agglo-royan.fr

NSYAN

ATLANTIQUF

AGELOMERATION
NUTAIN

ATLANTIQUE

A

(V

A

Accusé de réception en préfecture
017-211703061-20250513-DCM25-084-DE
Date de télétransmission : 16/05/2025
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an

Mairie de Roy
Recu le

20 JAN. 2025

Pole Aménagement durable et mobilité N (¥
Affaire suivie par Virginie TROQUEREAU o %VW \
B iiniisoi 3 U \N. \ MONSIEUR LE MAIRE
e L (0 \ W MONSIEUR PATRICK MARENGO
! v.troquereau@agglo-royan.fr ! 80 AVENUE DE PONTAILLAC
17205 ROYAN CEDEX

N. Réf. : 2025/BL-VT-CB/5

Objet : modification n°2 du PLU - Avis CARA

Royan, le 8 janvier 2025.

Monsieur le Maire,
Vous m'avez transmis pour avis le dossier de modification n°2 de votre Plan Local d'Urbanisme, je vous en remercie.

L'objectif principal est de faire évoluer la rédaction du réglement afin de permettre d'exploiter les différentes potentialités
de densification. Cela concerne l'article H des dispositions générales. La nouvelle réglementation permettra ainsi
d'urbaniser les quelques unités fonciéres non baties situées dans les Espaces Proches du Rivage délimités au titre de la loi
littoral. Elle précise les critéres pour permettre une densification relative du tissu urbain au sein de ces espaces. Cette
urbanisation limitée est motivée et justifiée dans la notice.

A la lecture du dossier, la Communauté d'Agglomération Royan Atlantique émet un avis favorable sur celui-ci.
Toutefois, afin de vous aider a améliorer la mise en ceuvre de votre PLU et la compréhension et I'information du public, je
me permets les observations ci-aprés en espérant que vous puissiez les prendre en considération :

=  Une OAP (Orientation d'Aménagement Programmée) pourrait étre opportunément définie sur la parcelle prise en
exemple (AC 145) afin de vous assurer de la qualité de sa future urbanisation.

= |l est recommandé de mettre a jour les références aux documents cadres (voir annexe).

Le Péle « Aménagement Durable et Mobilité » de la CARA reste a votre disposition pour vous conseiller et vous
accompagner dans |'évolution de votre document d'urbanisme.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

LE PRESIDENT,
VINCENT BARRAUD
AGGLOMERATION
ROYAN ATLANTIQUE
107, Avenue de Rochefort
17201 ROYAN Cedex
e
107 AVENUE DE ROCHEFORT 17201 ROYAN CEDEX TEL. 05 46 22 19 20 FAX 05 46 05 60 34
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www.agglo-royan. fr

ANNEXE :

Remarques :
Notice :
Page 7 : Le SCoT révisé de la CARA a été approuvé en conseil communautaire le 18 décembre 2024.
- Page 17: Le SCoT et le PCAET prévoient I'ihplantaﬁon d'installations: de production d'énergie solaire
principalement sur les espaces déja urbanisés, par exemple en toiture, sur les parkings ou des friches urbaines.
- Pages 18 et 27 : Le PDU n'est plus en vigueur. La CARA est en train d'élaborer un nouveau document, un plan de
mobilité simplifié (PMS).
Page 24 : Le SCoT révisé a été approuvé le 18 décembre 2024. Cette rédaction citée a été adoptée. Idem pages 27
et 28 & mettre a jour.
Page 27 : La modification du SRADDET Nouvelle Aquitaine a été approuvé le 18 novembre 2024.
Page 27 : le PCAET a été approuvé le 19 octobre 2023.

107 AVENUE DE ROCHEFORT 17201 ROYAN CEDEX TEL. 05 46 22 19 20 FA
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Annexe 21 : Avis Conseil Départemental -Direction des

—

La Rochelle, le 1 - Uil 2024

Direction des Infrastructures Monsieur Patrick MARENGO
85, boulevard de la République Hétel de Ville

CS 60003

17076 La Rochelle Cedex 9 80 AVENUE DE PONTAILLAC
Affaire suivie par : Cécile VENEZIA CS 80218

Nf’ dossier : 2024-URBA-0044

8 1054657 S e 17205 ROYAN CEDEX

Email : di.urbanisme@charente-maritime.fr

Objet : Avis sur projet de modification du PLU

Monsieur le Maire,

Vous m'avez transmis, conformément a l'article L. 153-40 du Code de
I'urbanisme, le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de
Royan et je vous en remercie.

La modification porte sur la réécriture des dispositions générales du
réglement écrit en lien avec la Loi littoral pour permettre la densification maitrisée
de l'enveloppe urbaine existante de la commune de Royan au sein des Espaces
Proches du Rivage.

Jai I'honneur de vous informer que ce dossier recueille mon avis
favorable sans observation particuliére.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, |'expression de mes salutations

respectueuses.
Pour la Présidente et par délégation,
Le Vicelprésident du Département,
Gér. ONS
Département de la Charente-Maritime
Q 85 boulevard de la République - CS 60003 - 17076 La Rochelle cedex 9 la Igg?i?lefgtee

L 0546317000 @ info@charente-maritime.fr
charente-maritime.fr i F2

LE DEPARTEMENT
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Annexe 22 : Avis CDPENAF

E Outlook

Non soumis a la CDPENAF : NOTIFICATION DU PROJET MODIFICATIF 2 DU PLU de la Commune
de ROYAN

Madame, Monsieur,

Le secrétariat de la CDPENAF accuse réception au 11/10/2024 de la modification n°2 du PLU de
Rayan.

La CDPENAF n'a pas a étre saisie sur cette modification car elle concerne la densification des
espaces proches du rivage en zones UA et UE avec la modification du réglement en conséquence.
Veuillez nous excuser pour ce retour tardif.

Bonne réception.

Je reste a votre disposition.
Bien cordialement,

Magali RENOULLEAU

Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF) et enjeux agricoles en urbanisme

Direction Départementale des Territoires et de la Mer

Service Agriculture Durable et Soutien aux Territoires

CS 80 000

17018 LA ROCHELLE CEDEX 1
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Annexe 23 : Avis MRAe Nouvelle Aquitaine

EX
REPUBLIQUE \
FRANCAISE

Liberté
Lgalité . . , .
Fraternité Mission regionale d’autorité environnementale

Région Nouvelle-Aguitaine

Avis de la Mission régionale d’autorité environnementale
de région Nouvelle-Aquitaine sur le projet
de modification n°2 du plan local d’'urbanisme (PLU)

de la commune de Royan (17)

Dossier PP-2024-16692

n°MRAe 2024ANA104

Porteur du Plan : commune de Royan
Date de saisine de I’autorité environnementale : 10 octobre 2024
Date de la consultation de I’agence régionale de santé : 14 octobre 2024

Préambule.

Il est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale
ou a étude d'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n® 2016-519 du 28 avril 2016 et du décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022, l'autorité
environnementale est, dans le cas présent, la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe).

Cet avis d'autorité environnementale a été rendu par délégation de la commission collégiale de la MRAe
Nouvelle-Aquitaine a Patrice GUYOT.

Le délégataire cité ci-dessus atteste quaucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n'est de nature & mettre en cause son impartialité dans l'avis & donner sur le projet qui fait I'objet
du présent avis.

AVIS N"2024ANA104 rendu par délégation de la
mission régionale d'autorité environnementale de la région Nouvelle-Aquitaine 1/2
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La commune de Royan (1 930 hectares pour 19 029 habitants (INSEE 2021)), située sur le littoral atlantique
dans le département de la Charente-Maritime, a décidé d'engager une deuxiéme modification de son plan
local d’'urbanisme (PLU), approuvé le 3 juin 2021 et ayant fait I'objet d’'un avis® de la MRAe le 6 mai 2020.

Au sein des espaces proches du rivage (EPR) délimités en application de la « loi Littoral », le PLU de Royan
en vigueur permet « la création d'emprise au sol ne pouvant pas excéder une augmentation de 30 % de
l'emprise au sol existante a I'échelle de l'unité fonciére a la date d'approbation du PLU ». Seules les
parcelles déja construites sont ainsi concernées.

Le projet de modification n°2 du PLU vise & faire évoluer les dispositions générales du réglement écrit du
PLU afin de permettre une densification de I'enveloppe urbaine existante au sein des EPR dans le respect
du principe d'une extension limitée de I'urbanisation.

Pour ce faire, le projet permet dorénavant, dans les espaces proches du rivage, la réalisation de nouvelles
constructions en densification en limitant 'emprise au sol de I'ensemble des constructions a 20 % de la
surface de l'unité fonciére existante a la date d’approbation du PLU de Royan.

La modification proposée maintient les dispositions du PLU définissant une hauteur maximale des

constructions limitée & la hauteur des constructions environnantes appréciées a l'échelle du quartier
d’habitations. Elle conserve également les mesures de préservation des perspectives vers le rivage.

Il ressort du dossier que le pourcentage d'emprise au sol retenu correspond a la densité minimale de 15
logements a I'hectare observée dans les EPR. Les EPR couvrent un tissu urbain déja constitué. Le dossier
précise que cette densification ne pourra pas s'appliquer aux parcelles issues de divisions parcellaires qui
seraient réalisées aprés la date d'approbation du PLU et que le potentiel de densification par comblement de
dents creuses au sein des EPR est faible.

Les zones urbaines situées dans les EPR sont, en outre, inscrites dans le périmétre du site patrimonial
remarquable de Royan pour une intégration paysagére qualitative des constructions. Certains espaces non
batis sont protégés en tant que patrimoine paysager a protéger au titre de l'article L. 151-19 du Code de
l'urbanisme ou classés en espaces boisés classés (EBC).

Afin de s’assurer d’'une maitrise de I'urbanisation satisfaisante, le projet de modification n°2 du PLU pourrait
fixer, en complément, une emprise au sol maximale des constructions.

L'Autorité environnementale considére que le projet de modification n°2 du PLU de la commune de Royan,
qui lui a été transmis le 10 octobre 2024 pour avis, n'appelle pas d'autre observation particuliére.

A Bordeaux, le 20 décembre 2024 Pour la MRAe Nouvelle-Aquitaine,

le membre délégataire

®
o
L

Patrice Guyot

1 https://'www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/pp_2020_9532_r_plu_royan_mrae_signe.pdf

AVIS N°2024ANA104 rendu par délégation de la
mission régionale d’autorité environnementale de la région Nouvelle-Aquitaine 2/2
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Annexe 24
i ARRETE POR,TANT SUR L'OUVERTURE ET L'ORGANISATIONDE L’E,NQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA REVISION
DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCoT) DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION ROYAN ATLANTIQUE (CARA)

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION ROYAN ATLANTIQUE- ARRETE DU 09.07.2024

DEPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME

ARRONDISSEMENT DE ROCHEFORT

R ARRETE DU PRESIDENT
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU 9 JUILLET 2024
ROYAN ATLANTIQUE
{P-240709-AG03

Rochefort

o7, avi
Recu en préfecture le : 16{071202{7201 ROYA C
edex
Publié le : 16/07/2024

DOCUMENTS D'URBANISME
1D : 017-241700640-20240709-AP-240709- SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCoT)
AGO3-AR

ARRETE PORTANT SUR L’OUVERTURE ET L’ORGANISATION
DE ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA REVISION
DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (SCoT)
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION ROYAN ATLANTIQUE (CARA)

LE PRESIDENT DE LA C.A.R.A.

- Vu le Code Général des collectivités territoriales,
-Vu le Code de I'urbanisme, et notamment ses articles L.143-22 et R.143-9,
-Vu le Code de I'environnement et notamment ses articles L 123-1 et suivants et R 123-2 et suivants,

- Vu l'arrété préfectoral n°17-2019-12-005 du 27 décembre 2019 portant modification des statuts de
la Communauté d’Agglomération Royan Atlantique, a compter du 1*" janvier 2020,

- Vu la délibération en date du 25 septembre 2007 par laquelle le conseil communautaire a approuvé
le schéma de cohérence territorial (SCoT) de la CARA,

- Vu la délibération du conseil communautaire n°CC-160527-F4 du 27 mai 2016 prescrivant la mise en
révision du SCoT et définissant les objectifs et les modalités de concertation mises en ceuvre a
'occasion de cette élaboration,

- Vu la délibération n°CC-230522-C1 en date du 22 mai 2023 par laquelle le Conseil communautaire a
acté la tenue du débat sur les orientations du projet d’aménagement et de développement durables
(PADD),

- Vu la délibération n°CC-240325-C1 en date du 25 mars 2024 par laqguelle le conseil communautaire a
tiré le bilan de la concertation et arrété le projet de SCoT révisé de la CARA,

- Considérant ce qui suit :

Le projet de SCoT révisé a été notifié aux personnes publiques associées, consultées et aux
communes du territoire du SCoT qui ont tous rendus un avis.

Par une demande enregistrée au greffe du Tribunal Administratif de Poitiers, le Président de la
C.A.R.A. a demandé la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a I'enquéte
publique portant sur le projet de révision du SCoT de la Communauté d’Agglomération Royan
Atlantique.

Par une décision n° E24000053/86 en date du 30 avril 2024, Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Poitiers a désigné Monsieur Philippe BERTHET en qualité de commissaire
enquéteur et monsieur M. Bernard MISSIAEN en qualité de commissaire enquéteur suppléant.
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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION ROYAN ATLANTIQUE- ARRETE DU 09.07.2024

ARRETE:

ARTICLE1: OBJET, DATES ET DUREE DE L’ENQUETE PUBLIQUE ET AUTORITE RESPONSABLE

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de révision du schéma de
cohérence territoriale de la Communauté d’'Agglomération Royan Atlantique arrété le
25 mars 2024, pendant une durée de 36 jours consécutifs : du lundi 19 aolt 2024 a
9h00 au lundi 23 septembre 2024 a 17h00.

L'objet de I'enquéte publique est de permettre a toute personne d’émettre des
observations, propositions ou contre-propositions sur les dispositions de ce document
de planification, lequel définit la stratégie et les orientations structurantes pour le
développement du territoire sur le périmétre de la Communauté d’Agglomération
Royan Atlantique pour les 20 ans a venir.

Le SCoT est révisé sous la responsabilité de la CARA, dont le Président est Monsieur
Vincent BARRAUD.

Le siege de l'enquéte est fixé au siéege administratif de la Communauté
d’Agglomération Royan Atlantique, situé a l'adresse suivante : 107 avenue de
Rochefort, 17200 ROYAN.

ARTICLE2: CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DU PROJET

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) est un outil de conception et de mise en
ceuvre d'un projet d'aménagement stratégique a I'échelle intercommunale. Le
périmétre du SCoT correspond au périmétre de la CARA (33 communes).

Le SCoT est destiné a servir de cadre de référence pour les différentes politiques
sectorielles, notamment celles centrées sur les questions d’organisation de I'espace et
d’urbanisme, d’habitat, de mobilités, d’économie et d’aménagement commercial,
d’environnement et de paysage.

Le premier SCoT de la Communauté d’'Agglomération Royan Atlantique a été approuvé
le 25 septembre 2007. Il a été mis en révision le 27 mai 2016. Au terme de plusieurs
années de travaux, d’études et de concertation, le conseil communautaire a tiré le bilan
de la concertation et arrété le projet de SCoT révisé, le 25 mars 2024.

ARTICLE 3: DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par décision n° E24000053/86, Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Poitiers a désigné Monsieur Philippe BERTHET en qualité de commissaire enquéteur, et
monsieur M. Bernard MISSIAEN en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

ARTICLE4: COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE ET EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
Conformément aux articles R 123-8 du Code de I'environnement et R 143-9 du Code
de l'urbanisme, le dossier mis a 'enquéte publique composé des piéces suivantes
pourra étre consulté dans les lieux définis a I'article 5 du présent arrété :

- Le projet de Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) révisé tel qu’arrété par
délibération du conseil communautaire le 25 mars 2024, composé d’'un rapport
de présentation incluant une évaluation environnementale et son résumé non
technique, d’un projet d’aménagement et de développement durables (PADD), et
d’un document d’orientation et d’objectifs (DOO) ;

- Une notice de I'enquéte publique mentionnant les textes qui régissent 'enquéte
publique et I'indication de la fagon dont cette enquéte s’insére dans la procédure
administrative ;

- Les avis recueillis en application de I'article L 143-20 du code de I'urbanisme ;

- Ll'avis émis par ["Autorité Environnementale (Mission régionale de
I’Autorité environnementale) ;

- Les délibérations prises par le conseil communautaire de la CARA (prescription de
la révision, débat sur le PADD, bilan de la concertation et arrét du projet de SCoT
révise) ;

- Le bilan de la concertation tirée le 25 mars 2024 ;

- Le présent arrété portant sur I'ouverture et I'organisation de I'enquéte publique
ainsi que I'avis d’ouverture.
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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION ROYAN ATLANTIQUE- ARRETE DU 09.07.2024

ARTICLE 5 : CONSULTATION DU DOSSIER PAR LE PUBLIC

Durant toute la durée de I'enquéte publique, le dossier d’enquéte, en version papier,
sera tenu a disposition afin que le public puisse en prendre connaissance aux horaires
habituels d’ouverture au public, sauf les jours fériés et jours de fermetures
exceptionnelles :

- au siege de la CARA, 107 avenue de Rochefort, 17200 ROYAN

- a la mairie de LA TREMBLADE, 23 rue de La Seudre, 17390 LA TREMBLADE

- a la mairie de COZES, 2 route de Saintes, 17120 COZES
Le dossier sera également consultable sur support dématérialisé, 7 jours sur 7
et 24 heures sur 24 pendant toute la durée de I'enquéte publique sur le site suivant :
www.agglo-royan.fr.
Un poste informatique est mis a disposition du public dans le hall de la CARA, 107
avenue de Rochefort, 17200 ROYAN, aux jours et heures habituels d’ouverture au
public. Le dossier d’enquéte publique pourra y étre consulté.
Toute personne pourra a sa demande et a ses frais, obtenir communication d'un
dossier papier de I'enquéte publique, dés I'ouverture de I'enquéte et pendant toute la
durée de I'enquéte auprés du service SCoT de la CARA (mail : scot@agglo-royan.fr et
téléphone : 05.46.39.64.37).

ARTICLE6 : OBSERVATIONS DU PUBLIC

Dans chaque lieu d’enquéte mentionné a Farticle 5, le dossier d’enquéte publique
sera accompagné d’un registre a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le
commissaire enguéteur, sur lequel les observations, propositions et contre-
propositions du public pourront étre consignées.

Pendant la durée de I'enquéte publique, un site Internet comportant un registre
dématérialisé sécurisé auquel le public peut transmettre ses observations et
propositions directement est ouvert a I'adresse suivante : https://demarche.royan-
atlantique.info/enquete-publique/scot/.

Le public pourra aussi adresser ses observations par courrier postal a I'attention de :

Monsieur le COMMISSAIRE ENQUETEUR — PROJET SCoT
CARA — SERVICE TERRITOIRE DURABLE
107 avenue de Rochefort
17200 ROYAN

En outre, les observations du public pourront étre regues par le commissaire
enquéteur aux jours, heures et lieux fixés a I'article 7 du présent arrété.
Ces observations seront tenues a la disposition du public dans les meilleurs délais au
siege de I'enquéte. Elles seront publiées dans les meilleurs délais sur le registre
dématérialisé https://demarche.royan-atlantique.info/enquete-publique/scot/, donc
visibles par tous.

ARTICLE 7 : PERMANENCES D’ACCUEIL DU PUBLIC
Le commissaire enquéteur se tiendra a disposition du public pour recevoir ses
observations, propositions et contre-propositions écrites ou orales lors de
permanences aux lieux indigués ci-apres, aux jours et aux heures suivantes :

Lieux Permanences
Siege de la CARA Lundi 19 aolt 2024 de 9h00 a 12h00
107 avenue de Rochefort Lundi 23 septembre 2024 de 14h00 a 17h00
17200 ROYAN
Mairie de LA TREMBLADE Mercredi 28 ao(t 2024 de 9h00 a 12h00

23 rue de La Seudre
17390 LA TREMBLADE
Mairie de COZES Mercredi 11 septembre 2024 de 14h00 a 17h00
2 route de Saintes
17120 COZES
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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION ROYAN ATLANTIQUE- ARRETE DU 09 07 2024

ARTICLE 8 :

ARTICLE 9 :

ARTICLE 10 :

ARTICLE 11 :

CLOTURE DE l’ENQUETE PUBLIQUE

A l'issue de 'enquéte publique, le commissaire enquéteur cldt les registres d’enquéte
gui lui sont transmis sans délai, conformément a l'article R 123-8 du Code de
I'environnement.

Dés réception des registres, Monsieur le commissaire enquéteur rencontre, dans la
huitaine, le responsable du projet pour lui communiquer les observations écrites et
orales de 'enquéte consignées dans un proces-verbal de synthese. Le responsable du
projet dispose d'un délai de quinze jours pour produire une réponse et ses
observations éventuelles.

RAPPORT ET CONCLUSIONS DE L’ENQUETE PUBLIQUE

A lissue de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur établira le rapport relatant

le déroulement de I'enquéte en examinant les observations recueillies et présentera

ses conclusions motivées sur le projet.

A compter de la date de cloture de 'enquéte, le commissaire enquéteur disposera

d’un délai de trente jours pour établir et transmettre au Président de la Communauté

d’Agglomération Royan Atlantique un rapport conforme aux dispositions de ['article

R123-19 du Code de I'environnement. Son rapport sera accompagné du dossier

soumis a I'enquéte, des registres d’enquéte publique et des piéces annexées.

Ses conclusions motivées feront I'objet d’'une présentation séparée précisant si elles

sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Le commissaire enquéteur transmettra simultanément une copie du rapport, des

conclusions et avis motivés a Monsieur le Président du Tribunal Administratif de

Poitiers.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur pourront étre

consultés par le public pendant un an a compter de la cléture de I'enquéte :

- Au siége administratif de la Communauté d’'Agglomération Royan Atlantique,
ainsi que dans les deux lieux listés dans le tableau ci-dessus et a la Préfecture de
la Charente-Maritime, aux jours et heures habituels d’ouverture au public.

- Surlesite Internet de la CARA www.agglo-royan.fr.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES ET PERSONNE RESPONSABLE DU PROJET

Toute information relative au projet de révision du Schéma de Cohérence Territoriale
de la Communauté d’Agglomération Royan Atlantique ou a la présente enquéte
publique peut étre demandée auprés de Monsieur le Président de la Communauté
d’Agglomération Royan Atlantique (personne responsable du projet) par courrier (107
avenue de Rochefort, 17200 ROYAN) ou par courriel (scot@agglo-royan.fr).

MESURES DE PUBLICITE

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture et les modalités de I'enquéte publique

sera:

- Publié en caractére apparents quinze jours au moins avant le début de I'enquéte
et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans les deux journaux
suivants :

= Le Littoral
* Sud-Ouest

- Affiché aux trois lieux de permanence précités, quinze jours au moins avant le
début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

- Affiché dans les 33 communes couvertes par le projet de révision du SCoT, quinze
jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

- Publié¢ sur le site Internet de la CARA  www.agglo-royan.fr et
https://demarche.royan-atlantique.info/enquete-publique/scot/ sur la page
Internet dédiée au registre dématérialisé a I'adresse suivante, quinze jours au
moins avant le début de I'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci.

- Publié sur le site Internent de la CARA quinze jours au moins avant le début de
I'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci
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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION ROYAN ATLANTIQUE- ARRETE DU 09.07.2024

- |l pourra également étre publié par tout autre procédé en usage par la CARA et
les communes concernées.

- Ces mesures de publicité seront certifiées par le Président de la CARA et les
maires des communes concernées.

ARTICLE12: APPROBATION DU SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE REVISE DE LA
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION ROYAN ATLANTIQUE
La CARA est lI'autorité compétente pour approuver, suivre et réviser le SCoT.
A lissue de 'enquéte publique, le projet éventuellement modifié pour tenir compte
des avis des personnes publiques associées qui ont été joints au dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, pourra étre
approuvé par délibération du conseil communautaire de la CARA.

ARTICLE 13: EXECUTION
Une copie du présent arrété sera transmise a :
- Monsieur le Préfet de la Charente-Maritime,
- Chaque Maire des 33 communes de la CARA,
- Monsieur Philippe BERTHET, commissaire enquéteur,
- Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Poitiers.

POUR AMPLIATION, FAIT a ROYAN, le 9 juillet 2024
Le Président, Le Président,
[COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION| " .
ROYAN ATLANTIQUE _ - Signé -
17201 ROYAN Cedex -
Vincent BARRAUD Vincent BARRAUD

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours devant le tribunal administratif de Poitiers dans un délai de deux mois & compter de sa date de notification pour
le bénéficialre et de son affichage pour les tiers.

Saisine par courrier : Tribunal administratif, Hotel Gilbert -15 rue de Blossac- CS 80541 - 86020 Poitiers Cedex
ou via la plateforme Télérecours : www.telerecours.fr
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Annexe 25 - Articles de presse Sud-Ouest du 10.04.2025 et du27.62.2025

Par Ronan Chérel
Publié le 10/04/2025 4 17h15. Q D" @ p
Mis a jour le 10/04/2025 4 18h25. Ecouter Reéagir Voir surlacarte  Partager

Une modification du plan local d’urbanisme laisse penser a I’Association
Royan patrimoine environnement que la municipalité voudrait céder I’actuel
hétel de ville

L'Association Royan patrimoine environnement (Arpe), au nom « des voisins du
parc de la mairie », exprime une inquiétude sur la motivation réelle de la Ville a
modifier le plan local d’'urbanisme (PLU) pour les « espaces proches du rivage ».
Si la modification n°2 du PLU actuel est actée, les droits a construire dans ces
zones en léger retrait du littoral seront revus a la hausse. Ce qui permettrait, par
exemple, « de construire un ou plusieurs batiments de plus de 3 000 metres
carrés au sol sur cing niveaux » sur I'emprise actuelle de la mairie, avenue de
Pontaillac.

SUR LE MEME SUJET

Urbanisme et construction : la Ville de Royan revoit sa copie
pour les « espaces proches du rivage »

Une premiere regle « trop restrictive » dans I’actuel plan local
d’urbanisme va étre assouplie, permettant de construire plus grand
dans ces secteurs

Page 1sur3
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L'Arpe soupgonne la majorité municipale actuelle de se projeter sur la vente de
I'hétel de ville a un éventuel promoteur hételier. « On peut se demander si la
municipalité n’a pas monté une opération en deux temps pour pouvoir (enfin)
vendre e terrain ou se trouve la mairie pour y faire construire un hétel 5 étoiles. »

« Nous n’avons pas d’intention cachée », assure le maire, Patrick Marengo. « Je
suis moi-méme attaché a la mairie actuelle et le site sur lequel elle est implantée.
Je la conserverai le plus longtemps possible. Nous y avons pensé, c’est vrai, mais
pour l'instant, il n’est pas question de vendre la mairie. »

Par Ronan Chérel
Publié le 27/02/2025 a 14h33. 4 Q Dﬂ' @ p 5 S5
Ecouter Réagir Voir sur la carte  Partager

Une premiére régle « trop restrictive » dans I’actuel plan local d’urbanisme
va étre assouplie, permettant de construire plus grand dans ces secteurs

Un plan local d’'urbanisme (PLU) n’est jamais figé. Nouvelle démonstration a
Royan avec une modification actuellement soumise a enquéte publique (1). La
Ville va réécrire le reglement urbanistique des « espaces proches du rivage ».
Dans une bande bordant le littoral, ou les habitations ont une visibilité directe ou
possible sur I'estuaire, des régles de construction strictes avaient été adoptées
dans l'actuel PLU, « trop restrictives », admet le premier adjoint, Didier Simonnet.

Page 2 sur3
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En cas « de reconstruction d’un batiment préexistant », le réglement permettait,
dans les secteurs concernés, « une possibilité d’augmentation de 30 % de
I'emprise au sol existante ». Emprise du bati précédent, s’entend. « Nous avons
constaté a 'usage que cette régle était trop restrictive par rapport a ce qu'il est
permis dans d’autres zones », confirme Didier Simonnet. Restrictive et donc
pénalisante, en termes de valeur fonciére, pour certains propriétaires vendeurs
d’une partie de leur parcelle.

SUR LE MEME SUJET
Pays royannais : derniére ligne droite pour le Schéma de co-
hérence territorial

Le territoire de la communauté d’agglomération Royan Atlantique vit
sous le régime du Scot de 2007. La phase d’enquéte publique du
nouveau Scot vient de s’achever

Jusqu’a 20 % de la parcelle

Si la modification du réeglement de ces « espaces proches du rivage » est validée,
a l'avenir, le droit a construction s’étendra jusqu’a « 20 % de la surface de l'unité
fonciére ». Une nuance : « Dans le cas de la reconstruction, suite a un sinistre,
d’'un batiment préexistant, le projet pourra recréer a 'identique ou en deca de
I'emprise au sol existante [...] si celle-ci est supérieure aux 20 % précités ».

L'urbanisation parfois jugée excessive hérisse le poil de certains administrés.
Didier Simonnet s'empresse de rappeler que « des garde-fous existent, comme le
respect des arbres existant sur une parcelle ou la distance a respecter avec les
habitations voisines ». Cette autorisation de batir jusqu'a 20 % de la surface
fonciére, d’ailleurs, reste plus restrictive, par exemple, que ce que le plan local
d'urbanisme autorise dans le quartier du Parc, hors secteur considéré comme

« espace proche du rivage ». Le PLU y permet en effet de construire un bati d’'une
emprise pouvant aller jusqu’a 25 % de la surface de la parcelle.

(1) L'enquéte publique court jusqu’au vendredi 21 mars, a la mairie de Royan, 80,
avenue de Pontaillac. Informations sur le site de la Ville (www.ville-royan.fr).

Page 3sur3
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Annexe 26 :
Proces-Verbal de Synthese des observations
et Mémoire en réponse du Maire de Royan
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Enquéte Publique
du lundi 17 février 2025 a 9h00 au vendredi 21 mars 2025 a 17h00
Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme

Commune de ROYAN

PVS Procés-Verbal de Synthese

P.V. a l'attention de Monsieur le Maire du Royan et/ou son représentant

L'objet visé par le procés-verbal de synthése est de permettre au Mairie de Royan - porteur du projet, Monsieur
Patrick MARENGO ou son Représentant, d'avoir une connaissance aussi compléte que possible des
préoccupations ou suggestions exprimées par le public ayant participé a I'enquéte. L'article R123-18 du Code
de I'Environnement précise qu'd l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis & disposition du
commissaire enquéteur et clos par lui.

A la demande de la Commune de Royan, il a été procédé conformément & la décision N °© E24000162 /86 en
date du 31 décembre 2024 du Tribunal Administratif de Poitiers, sur le territoire de la commune de Royan, & une
enquéte publique relative au :

Projet de Modification n°2 du PLU de la Commune de Royan

Ce projet de modification n°2 du PLU porte sur le point suivant :
- Réécrire les dispositions générales du réglement écrit en lien avec la Loi littoral pour permetire la densification
maitrisée de I'enveloppe urbaine existante de la commune de Royan au sein des Espaces Proches du Rivage.

L' objectif de la présente modification n°2 du PLU est donc d'adapter le réglement graphique et écrit du PLU.

Il conviendra d'adapter le reglement graphique et écrit du PLU En application du Code de I'Environnement
(art.L.123-1 et suivants, R.123-1 et suivants, notamment R.123-18 et aprés la cléture de I'Enquéte Publique, le
Commissaire Enquéteur Madame AUDRAN Béatrice a I'honneur de porter & votre connaissance le déroulement
de I'enquéte, les observations, les questions et suggestions qui ont été émises au cours de I'enquéte publique
rappelée ci-dessus. Observations et questions auxquelles vous apporterez réponse autant que possible au travers
de votre mémoire.

Le procés-verbal de synthése PVS est communiqué d Monsieur le Maire de Royan dans le délai de huit jours &
compter de la réception par le Commissaire Enquéteur des registres d'enquéte et des documents annexés.
Monsieur le Maire de la Commune de Royan dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations.
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Cette enquéte publique, effectuée au titre du code de I'environnement, s'est déroulée du lundi 17 février 2025
A 9h00 au vendredi 21 mars 2025 a 17h00 inclus, soit 33 jours consécutifs, dans les conditions définies par I' Arrété
Municipal STU n® 25.0057 en date du 16 janvier 2025 ordonnant I'ouverture d'une enquéte publique sur le projet
de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme de Royan, dans le cadre de la Modification n°2 du Plan Local
d'Urbanisme de Royan.

Le dossier d'enquéte et le registre d'enquéte ont été mis d disposition du public dans les locaux de I'Hotel de Ville
de Royan, aux jours et heures habituels d'ouverture du lundi au vendredi de 9h a 12h et de 14h & 18h.
Le dossier d'enquéte était également consultable sur le site internet de la Mairie

1. Objet de I'enquéte :

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Royan a été approuvé en séance du Conseil Municipal le 03 juin
2021.

Le document d'urbanisme fait I'objet de la présente modification n°2 du PLU. Ce projet de

modification n°2 du PLU porte sur le point suivant :

— Réécrire les dispositions générales du reglement écrit en lien avec la Laoi littoral pour permettre la densification
maitrisée de I'enveloppe urbaine existante de la commune de Royan au sein des Espaces Proches du Rivage.

Il convient de souligner que les modifications apportées dans le cadre de cette procédure ne sont pas de nature
d remettre en cause les axes fédérateurs et objectifs du PADD.

La commune de Royan est une commune soumise a la loi « littoral », comprenant donc des Espaces Proches du
Rivage (EPR). La délimitation des EPR n'étant pas précisée parlaloi du 3janvier 1986, c'est la circulaire ministérielle
du 14 mars 2006 qui a proposé une méthodologie pour caractériser ces espaces.

Par ailleurs, plusieurs arréts du Conseil d'Etat, circulaires et ordonnances sont venus progressivement confirmer ou
préciser cette notion d'espaces proches du rivage. Les Espaces Proches du Rivage relevent notamment du
champ de I'article L.121-13 du Code de I'urbanisme.

Dans le cadre de ces EPR, I'extension de l'urbanisation doit respecter un critere de fond, elle doit étre limitée, et
un critére de forme, elle doit étre justifiée et motivée dans le PLU.

Lors de la révision générale du PLU de Royan, ces criteres ont été pris en compte, le périmétre des EPR est bien
matérialisé sur le reglement graphique.

La modification du Plan Local d'Urbanisme porte sur la réécriture des dispositions générales du reglement écrit
en lien avec la Loi littoral pour permettre la densification maitrisée de I'enveloppe urbaine existante de la
commune de Royan au sein des Espaces Proches du Rivage.

La modification n°2 du PLU sera transcrite sur le Reglement écrit du PLU et précisera :

- «L'emprise au sol maximale ne pourra excéder 20% de la surface de I'unité fonciere & la date de la
délibération approuvant la révision générale du PLU. Cela ne s'applique pas au Domaine Public Maritime. »

-« Dans le cas de la reconstruction suite & un sinistre d'un bdtiment préexistant, le projet pourra recréer a
I'identique ou en decd I'emprise au sol de la construction préexistante & la date de la délibération
approuvant la révision générale du PLU, si celle-ci est supérieure aux 20% précités. Dans le cas ouU I'emprise
estinférieure a 20%, les regles de I'alinéa précédent s'appliquent. »

2. Organisation de I'Enquéte Publique

Monsieur le Maire de Royan a ainsi sollicité Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Poitiers, pour la
désignation d'un Commissaire Enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique relative au projet de
Modification n°2 du PLU.

2.1. Désignation du commissaire-enquéteur

Par décision n° E24000162 /86 en date du 31 décembre 2024, Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
POITERS a désigné Madame Béatrice AUDRAN, en qualité de Commissaire Enquéteur, pour procéder a I'enquéte
publique relative au projet de Modification n°2 du PLU de la commune de Royan.

2.2. L'Arrété d'ouverture de I'enquéte publique

L'Arrété STU n® 25.0057 en date du 16 janvier 2025, définit :

— Les dates de début et de fin de I'enquéte publique : du 17 février 2025 & 9h00 au 21 mars 2025 & 17h00 inclus.
— Le lieu de I'enquéte, les dates et heures de permanence du commissaire-enquéteur :

Le lundi 17 février 2025 & I'ouverture de I'enquéte de 9 heures a 12 heures

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n° E24000162 /86
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Le mardi 25 février 2025 de 14 heures a 17 heures

Le mercredi 5 mars 2025 de 9 heures 4 12 heures

Le jeudi 13 mars 2025 de 14 heures & 17 heures

Le vendredi 21 mars 2025 de 14 heures d la cléture de I'enquéte 17 heures.
A la mairie de Royan

— Les modalités d'information et d'expression du public

3. Déroulement de I'enquéte

.1. Modalités préparatoires a I'Enquéte Publique

Préalablement au début de I'enquéte plusieurs prises contacts téléphoniques avec Monsieur BRET Marc -
Directeur Général Adjoint des Services et Madame LEPINOUX Nathalie — Responsable Urbanisme — Mairie de
Royan eurent lieu semaines 02 et 03 de 2025, ainsi que semaine 06.

Monsieur Marc BRET Directeur Général Adjoint des Services et Madame Nathalie LEPINOUX - Responsable
Urbanisme de la mairie de Royan m’ont regue en rendez-vous le 15 janvier 2025 et m'ont présenté les points
essentiels s'agissant du dossier mis a I'Enquéte Publique - Projet de Modification n°2 du PLU - Plan Local
d'Urbanisme.

Nous avons élaboré le planning de déroulement de I'enquéte, débutant le 17 février 2025 & 9h00 et s’achevant
le 21 mars 2025 & 17h00 inclus, avec la programmation de cing permanences du Commissaire Enquéteur.

Lors de la réunion, j'ai pris connaissance du dossier d'Enquéte destiné au public. Le dossier a été réalisé avec le
concours de Altéreo - Délégation Uranisme Grand Ouest — 44115 Basse-Goulaine.

3.2. Complétude des dossiers

Nous avons fait le point avec Monsieur BRET Marc -Directeur Général Adjoint des Services et Madame LEPINOUX
Nathalie — Responsable Urbanisme - Mairie de Royan, sur la complétude du dossier d'enquéte. Le dossier a été
mis en ligne sur le site internet de la mairie : www.ville-royan.fr

L'ensemble du dossier en version numérique m'a été adressé par les services de la mairie de Royan, ainsi qu'un
dossier en version papier.

3.3. Composition du dossier mis & disposition du public
Le dossier mis a disposition du public, sous format papier et sous format électronique est composé des pieces
suivantes :

1. Notice explicative valant rapport de présentation

2. Réglement écrit

3. Résumé Non Technique de I'évaluation environnementale (RNT)
4. Evaluation environnementale

AVIS PPA

Avis RTE - Réseau de transport d’électricité de Nantes

Avis Chambre d’Agriculture de Charente Maritime — Deux Sévres

Avis de la Commune de Vaux sur Mer

Avis de la Commune de Saint Sulpice de Royan

Avis INAO - Institut National de I'Origine et de la Qualité

Avis Préfecture de Charente Maritime - DDTM - Direction Départementale des Territoires et de la Mer
Avis CCI de Charente Maritime - Chambre de Commerce et d'Industrie

Avis CNPF - Centre national de la propriété forestiére

Avis CDPENAF - Commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
Avis Eau 17 - Service public de I'eau de Charente-Maritime - Pole Patrimoine et Prospective

Avis GRTGaz

Avis SMBS - Syndicat Mixte du Bassin de la Seudre /SAGE

Avis Communauté d’Agglomération Royan Atlantique (CARA)

Avis Conseil Départemental -Direction des Infrastructures

Avis Communauté d’Agglomération Royan Atlantique (CARA)

Avis MRAE Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) — Nouvelle Aquitaine
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Piéces administratives

Délibération du Conseil Municipal N°24.076 du 03 juin 2024 -Plan Local d’Urbanisme- adoption de 'engagement
de modifié le PLU — Modification n°2

Arrété STU n° 25.0057 en date du 16 janvier 2025 prescrivant I'Enquéte Publique sur la Modification N°2 du Plan
Local d’'Urbanisme

Avis d’Enquéte Publique Ville de Royan

Liste des points d’'affichage Enquéte Publique (Affiches au format A2 sur Fond Jaune)

Avis de concertation dans le cadre de la Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme -PLU

Liste des points d'affichage s’agissant de la Concertation (Affiches au format A2 sur Fond Jaune)

Le Registre de concertation - Modification n°2 du PLU

Désignation du Commissaire Enquéteur

Les Insertions de I'avis d’enquéte dans les rubriques lIégales de deux journaux locaux et régionaux (article 123-
11 alinéa 1 du code de I'Environnement) ;

Le registre d’enquéte publique s’agissant de la Modification n°2 du PLU de Royan (version papier) ;

La Concertation publique :

Une Procédure de Concertation concernant la Modification n°2 du PLU a eu lieu & compter du 19 ao0t 2024.
Cette concertation devait s'arréter au 30 septembre 2024. En I'absence d'observation pendant la durée de la
procédure de concertation, la mairie de Royan a souhaité poursuivre le temps de concertation au-deld de la
date du 30 septembre 2024 (date de notification du dossier aux PPA/PPC) et ce jusqu’aulancement de I'enquéte
publique. Des observations ont été recueilies durant ce temps de concertation supplémentaire. Cette
concertation a permis aux habitants qui le désiraient de s'informer sur le projet et sur les adaptations a apporter
au PLU

En outre, le commissaire enquéteur a pris connaissance des documents du dossier de Modification n°2 du PLU.
L'ensemble des documents sont exposés de facon claire, compréhensible et ne suscite pas de commentaire de
la part du Commissaire Enquéteur.

Le dossier présenté par la Commune de Royan avec le concours de ALTEREO - est complet.

3.4. Information du public - Publicité légale de I'Enquéte
Concernant I'enquéte en cours, la publicité et I'information du public ont été faites par les différents moyens
prévus par la réglementation.

- Par voie d’'affichage

Conformément aux dispositions contenues dans le décret n° 2011-2018 du 29 décembre 2011, portant réforme de
I'enquéte publique, I'avis d’enquéte (format A2, lettres noires sur fond de couleur jaune) a été affiché 15 jours au
moins avant le début de l'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, sur les panneaux et lieux habituels
d'affichage.

Cette enquéte a été portée & la connaissance du public par : Affichage de I' Arrété Municipal en Mairie, ainsi
que I'avis d'enguéte sur les panneaux d'affichage dédiés.

- Par voie de presse

Insertion de I'avis d'enquéte dans les rubriques légales de deux journaux locaux et régionaux (article 123-11 alinéa
1 du code de I'Environnement), — Journal Sud-Ouest, premiere parution le 31 janvier 2025 et deuxieme parution
le 21 février 2025, — Journal Le Littoral premiéere parution le 31 janvier 2025 et deuxieme parution le 21 février 2025
également. Cecidans le respect de la réglementation sur la publicité.

- Via internet
Les données concernant I'enquéte publique ont été mises en ligne, en accés libre sur le site web de la mairie de
Royan : www.ville-royan.fr

3.5. Mise a disposition du dossier d’enquéte : du lundi 17 février 2025 & 9h00 au vendredi 21 mars 2025 a 17h00
inclus. Durant toute la durée de I'enquéte, le dossier d’Enquéte Publique ainsi que le Registre de recueil des
observations du public était & disposition du public dans les locaux de la Mairie de Royan, siege de I'Enquéte
Publique.

3.6. Tenue des permanences
L'ouverture de I'enquéte s'est faite au jour et heure programmés. Le dossier de Modification n°2 du PLU et autres
pieces (arrétés d'enquéte, les avis émis, le registre d'enquéte...) ont été paraphés parle commissaire enquéteur.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n° E24000162 /86

Page 4|76



Accusé de réception en préfecture
017-211703061-20250513-DCM25-084a-DE
Date de télétransmission : 16/05/2025

NEIS]E ZN H_.H(;NE E_,E 16-“5-2“25- Date de réception préfecture : 16/05/2025

Le Commissaire Enquéteur s'est tenu & la disposition du public aux dates et heures fixés par I' Arrété.

En dehors des permanences, le dossier d’enquéte était accessible et consultable en version papier & la Mairie de
Royan aux jours et heures habituels d’ouverture au public. Il était en outre, également consultable sur le site web
www.ville-royan.fr. Le public a pu formuler ses observations et propositions sur le registre ouvert & cet effet, et tenu
a disposition du public dans les locaux de la Mairie ; dinsi qu'd l'adresse courriel prévue par l'arrété municipal
prescrivant I'Enquéte Publique : modificationplu2@mairie-royan.fr.

L'enquéte s’est déroulée comme prévu du lundi 17 février 2025 a h00 au vendredi 21 mars 2025 a 17h00, durant
33 jours consécutifs aux dates et heures précisées ci-dessus.

L'information du public a été diffusée de facon satisfaisante et diversifiée. Le calendrier initial et les délais
réglementaires ont été respectés.
Le personnel de la mairie de Royan a mis tout en ceuvre pour permettre le bon déroulement de I'enquéte publique.

4. Climat de I'Enquéte

Les différents contacts initiés avec les élus et les agents de la mairie ont été des meilleurs. Nos requétes ont toujours
recu un écho favorable dans le cadre de I'organisation et du déroulement de I'enquéte publique.

Les conditions matérielles d'accueil du public étaient trés bonnes et ont été conformes & nos saollicitations. Les
salles oU nous tenions nos permanences offraient de bonnes conditions pour I'accueil et l'information du public.
La participation du public a I'enquéte a été bonne.

Les cing permanences ont été tenues comme fixées et se sont déroulées dans un climat serein d'écoute.
L'enquéte publique s'est déroulée sans obstruction, avec mise a disposition du dossier, du registre d'enquéte, en
invitant le public a faire part de ses observations écrites et orales et & formuler des propositions, ce qu'il a fait. Le
public a pu également se manifester par voie électronique, sur I'adresse dédiée : modificationplu2@mairie-
royan.fr ; ainsi que par courrier_adressé par voie postale,  I'attention du Commissaire Enquéteur, & I'adresse de
I'H&tel de Ville de Royan dans le cadre de I'Enquéte Publique.

Au terme de I'enquéte le Commissaire Enquéteur a clos I'ensemble des registres et pris possession des registres
mis & disposition du public concernant le projet de Modification n° 2 du PLU de Royan. Les échanges ont été
courtois, méme si parfois ces échanges pouvaient étre quelque peu partisans.

Une réunion de cléture a été réalisée le 21.03.2025 avec Monsieur Patrick MARENGO — Maire de Royan, Monsieur
SIMONNET - Adjoint au Maire et Monsieur Marc BRET - Directeur Général Adjoint des Services, pour évoquer la
tenue des permanences et la participation du public d'une part, les observations du public d'autre part ; le
positionnement des élus au regard des observations faites par les Personnes Publiques Associées ou consultées.

5. Cléture de I'enquéte et modalités de transfert du dossier et registre

Le Registre d'Enquéte papier m'a été remis le 21 mars 2025, clos et signé par mes soins.
La version papier du dossier mis & disposition du Public a été conservée d la Mairie de Royan.

6. Bilan de I'enquéte publique

6.1. Bilan de la participation du public

Le public s'est manifesté en nombre au cours de I'enquéte. La participation a été intéressante.

La participation du public peut étre qudlifiée de bonne au regard du nombre d'habitants. La tenue des
permanences a permis des échanges courtois avec les différents intéressés et d'apporter des réponses a leurs
intferrogations et de consigner, sur le registre leurs avis et leurs observations.

Le public puisse également se manifester par voie électronique, vingt-deux courriels ont été adressés a I'attention
du Commissaire Enquéteur, sur I’adresse e-mail de la mairie de Royan : modificationplu2@mairie-royan.fr

Les observations pouvaient également étre adressées au siege de I'enquéte par courrier postal & I'attention de
Madame le Commissaire Enquéteur, a I'adresse suivante : 80, avenue de Pontaillac CS N°80218 - 17205 ROYAN
Cedex.

Le dossier était consultable tout au long de la durée de I'enquéte publique, dans les locaux de la Mairie dinsi
que sur le site internet : www.ville-royan.fr
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6.2 Relation comptable des observations

Dates des permanences Mairie de Mairie de Mairie de Mairie de Mairie de Contributions Total
Royan Royan Royan Royan Royan Hors
17.02.2025 25.02.2025 05.03.2025 13.03.2025 21.03.2025 permanences
Nombre de personnes 0 2 0 8 3 3 16
venues en
permanences/hors
permanence
Nombres d’'observations 0 3 0 5 2 25 35
Manuscrite(s) registre 0 0 3 8
d’enquéte PLU
Observations orales 0 1 0 1
Courriels fransmis au CE 0 1 0 0 0 21 22
Couirrier(s) transmis au CE 0 0 0 1 1 2
Documents au registre 0 1 0 2 2 19 24
d’enquéte

16 Personnes se sont déplacées en Mairie dont 3 personnes venues hors permanence
7. Synthése des observations du public sur la Modification n°2 du PLU

7.1. Les observations se rapportant au Projet de Modification n°2 du PLU de Royan

Les observations/contributions sont consignées au présent PVS dans un tableau ci-dessous par Permanence, dans
I'ordre chronologique des observations et par lieu de permanence

Puis par registre, pour les communes ou il n'y a pas eu de permanence tenue par le Commissaire Enquéteur.

Et ensuite nous avons répertorié et consigné les contributions et documents transmis au Commissaire Enquéteur
par courriel et/ou par courrier.

Observations lors des Permanences

Observation écrite n°1 Permanence du 25.02.2025 Madame NASIF Lauriane - Commune de Royan

Observation n°2 Permanence du 25.02.2025

Observation orale

Monsieur Jean-Jacques AZOUS - Commune de Royan

Permanence du 13.03.2025 Association Royan Vaux Environnement - Monsieur
DEPONDT Patrice Président de [I'Association -

Commune de Vaux sur Mer

Observation n°3
Observation orale

Madame et Monsieur FOURNEL - Madame BOGGETTO
— Commune de Royan

Observation écrite n°4 Permanence du 13.03.2025

Observation écrite n°5 Permanence du 13.03.2025 Association Royan Patrimoine Environnement -
Monsieur VIDOT et Monsieur REVOLAT - Commune de

Royan

Observation écrite n°6 Permanence du 13.03.2025 Couple anonyme

Observation écrite n°7 Permanence du 21.03.2025 Madame et Monsieur GAILLER

Observation écrite n°8 Permanence du 21.03.2025 Association Royan Patrimoine Environnement -

Monsieur VIDOT Président

Observations Hors Permanence

Observation écrite n°9 Hors permanence le 19.03.2025 Monsieur G. THEVENET

Observation écrite n°10 Hors permanence le 19.03.2025 Monsieur Philippe REGINAULT - Commune de Royan

Observation écrite n°11 Hors permanence le 19.03.2025 Madame FON Marie-Claude - Commune de Royan

Observations par Courriers

Observation écrite n°12 Courrier du 24.02.2025 Madame Killy PUAUD - Commune Neuville sur Seudre

Courrier du 08.03.2025 Association Royan Vaux Environnement - Monsieur
DEPONDT Pafrice Président de [I'Association -

Commune de Vaux sur Mer

Observation écrite n°13

Observations par Courriels

Observation écrite n°14

Courriel du 24.02.2025

Monsieur Marc BAUHAIN

Observation écrite n°15

Courriel du 23.02.2025

Monsieur Jean-Jacques AZOUS - Commune de Royan

Observation écrite n°16

Courriel du 06.03.2025

Monsieur CHAGNEAUD Bernard

Observation écrite n°17

Courriel du 14.03.2025

Monsieur Benoit De la FOURCHARDIERE

Observation écrite n°18

Courriel du 15.03.2025

Association ARPE - Association Royan Patrimoine
Environnement
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Observation écrite n°19

Courriel du 16.03.2025

Madame Béatrice BELEUSE - Commune de Royan

Observation écrite n°20

Courriel du 16.03.2025

Madame Edith GAILLY - Commune de Royan

Observation écrite n°21

Courriel du 16.03.2025

Monsieur Didier FOULT (Les Amis du Parc) - Commune
de Royan

Observation écrite n°22

Courriel du 17.03.2025

Madame Christelle MIGNE - Commune de Royan

Observation écrite n°23

Courriel du 18.03.2025

Madame NAU Jacqueline

Madame NAU Valérie

Madame MARSAC Raphaélle Monsieur BELLAUD
Philippe

Observation écrite n°24

Courriel du 19.03.2025

Madame Sylvie JUMENTIER et Monsieur Frédéric
JUMENTIER

Observation écrite n°25

Courriel du 19.03.2025

Madame Anne-Lise GARRIC - Commune de Royan

Observation écrite n°26

Courriel du 20.03.2025

Madame NOSSEREAU Martine

Observation écrite n°27

Courriel du 20.03.2025

Madame Odile MOGAN - Commune de Royan

Observation écrite n°28

Courriel du 20.03.2025

Madame Elise CAPRA

Observation écrite n°29

Courriel du 20.03.2025

Monsieur Julien CAPRA

Observation écrite n°30

Courriel du 20.03.2025

Madame Stéphanie CAPRA

Observation écrite n°31

Courriel du 20.03.2025

Monsieur Patrick BERGEROT

Observation écrite n°32

Courriel du 20.03.2025

Association ARPE - Association Royan Patrimoine
Environnement - Monsieur VIDOT

Observation écrite n°33

Courriel du 21.03.2025

Madame BROSSARD Claire

Observation écrite n°34

Courriel du 21.03.2025

Monsieur CARBONE Ludovic

Observation écrite n°35

Courriel du 21.03.2025

Madame Séverine DESQUAIRES et Monsieur Arnaud

DESQUAIRES

7.1.1. CONTRIBUTIONS DU PUBLIC LORS DES CINQ PERMANENCES

Permanence N°1 du 17.02.2025 - Observations formulées
Aucune Observation

Permanence N°2 du 25.02.2025 - Observations formulées

3 observations

Observation écrite n°1 - Permanence du 25.02.2025 - Madame NASIF Lauriane - Commune de Royan
« Question 1 —La hauteur autorisée en respectant la servitude de vue.
Q2. Les modifications possibles sur le permis de constriction actuels sans passer & un nouveau permis. »

Remarques du Commissaire Enquéteur :

Madame NASIF vient & la permanence pour obtenir des renseignements. N'a pas les documents nécessaires
avec elle, pour préciser d'avantage son souci. Couple souhaite acheter une maison dans la zone concernée par
la modification N°2 du PLU. Une servitude de vue a été validée par le tribunal administratif.

A déjd rencontré le service Urbanisme de la commune.

Aimerait pouvoir réaliser des modifications sur la construction actuelle. Un permis de construire a été accordé au
précédent acheteur qui revend la maison.

Madame NASIF souhaiterait pouvoir s’engager dans I'achat de ce bien immobilier en toute sérénité.

Nous avons proposé d Madame NASIF de reprendre contact avec le service Urbanisme pour obtenir toute
information sur son projet d'acquisition immobiliere.

Il était convenu que Madame NASIF nous adresse des documents pour préciser sa requéte.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire

Mme NASIF souhaite acquérir une parcelle située dans la bande des espaces proches du rivage (EPR) surlaquelle
un permis de construire (PC) est en cours de validité. Ce PC a fait I'objet d'un recours au tribunal administratif. Ce
recours a confirmé la l1égalité du PC délivré. Cependant un recours a également été porté au tribunal civil, ce
dernier semble avoir imposé une servitude de vue en faveur du porteur du recours. A ce stade la ville n'a
cependant pas I'ensemble des informations concernant ce dernier jugement et ne peut donc apporter une
réponse claire & Mme NASIF. Il est cependant précisé qu'en cas de permis modificatif, ce dernier sera instruit au
regard du PLU en vigueur d la date du dépdt de ce PC modificatif. La regle visée dans le cadre de cette
modification s'y appliquera donc.
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Monsieur AZOUS a adressé un email dans le cadre de I'Enquéte Publique relatant

I
application du Reglement de PLU en vigueur.
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Royan

Observation n°2 - Observation orale - Permanence du 25.02.2025 - Monsieur Jean-Jacques AZOUS - Commune

de Royan
Nous avons indiqué a Monsieur AZOUS que nous prenons bonne note de sa requéte qui sera franscrite au Procés-

Monsieur AZOUS nous interpelle sur le fait que le Reéglement du PLU n’est pas respecté et qu’avant tout projet de
Verbal de Synthése

modification du PLU il convient de respecter le document d’urbanisme en vigueur.
Remarques du Comm

Monsieur AZOUS a
Grande Conche
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1 place pour 10 places ou équivalent de capacité d'accueil

Déterminé en fonction de la fréquentation et de la capacité |

pour 20 m? de suﬂaqe de plancher
Déterminé en fonction de la fréquentation et de la capacité

Pour les établissements de soins hospitaliers : 1 place de
| 1 place pour 10 places ou équivalent de capacité d'accueil
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Remarques du Commissaire Enquéteur :
Pas de remarque.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire

Cette observation n’est pas en lien directe avec la procédure de modification n°2 du PLU, toutefois la commune
a pris connaissance des éléments.

Permanence N°3 du 05.03.2025 - Observations formulées
Aucune observation

Permanence N°4 du 13.03.2025 - Observations formulées

5 observations

Observation n° 3 — Observation orale - Permanence du 13.03.2025 - Association Royan Vaux Environnement -
Monsieur DEPONDT Patrice Président de I' Association - Commune de Vaux sur Mer
Monsieur DEPONDT nous remet un courrier et nous expose sa requéte.
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

Monsieur DEPONDT nous interpelle sur I'objet de la Modification n°2 du PLU et plus particulierement sur
la limitation de I'emprise au sol maximale de 20% de la surface de I'unité fonciere a la date de la délibération
approuvant la révision générale du PLU. Il souhaite que cette date soit précisée.

Monsieur DEPONDT souhaiterait que la date de la délibération approuvant la révision générale du PLU soit
clairement indiquée au Réglement du PLU dans le cadre de la présente Modification n°2 du PLU ;

Monsieur DEPONDT souhaité également que soit examiné au regard de I'emprise au sol de 20 % que la
constitution d'une nouvelle unité fonciére non bdatie ne peut étre constructible.

Par ailleurs, s'agissant de la zone UEa incluse dans la zone EPR souhaiterait que la hauteur des constructions soit
limitée a 10,50m soit I'équivalent d’'un R+2.

Nous indiquons a Monsieur DEPONDT que noftre lecture du projet nous laisse O penser que les divisions de
parcelles seront réglementées et que la possibilité d'emprise de 20% de la surface de I'unité fonciére concerne
les parcelles actuellement nues mais qu'il convient de préciser cet aspect.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

- La commune est favorable d I'inscription de la date de la délibération formulant la révision
générale du PLU au sein de la formulation de la régle soit le 3 juin 2021.

- La proposition de Monsieur DEPONDT n'est pas cohérente avec le souhait d'une densification
raisonnée au sein des EPR dans I'optique de limiter la consommation d'espace & vocation agricole
et naturelle. La commune précise que la regle des 20% s'applique sur les parcelles constituées & la
date d'approbation du PLU et non sur celles constituées par division aprés cette date. Aussi une telle
rédaction permet de limiter I'emprise au sol tout en autorisant une densification raisonnée. Par ailleurs
la regle limitant la hauteur continue de s'appliquer. Toutefois, la commune prend en compte, et
partage, le souhait de conserver des espaces de nature et de respiration au sein des espaces
urbanisés des EPR. La commune met et continuera & mettre en ceuvre des projets dans ce sens. De
plus, la densification permise est réglementée de maniere quantitative mais également qualitative.
En effet, les criteres de co-visibilité sur le rivage et du respect des hauteurs environnantes encadrent
le devenir de futures constructions au sein des EPR. Le réglement du SPR s’y applique.

- La question de la hauteur au sein de la zone UEa n’est pas en lien avec le point de modification
n°2 du PLU de Royan. Cependant, la commune prend note de cet élément et précise que ce point
n'a fait I'objet d'aucune remarque lors de la procédure de révision du PLU, ni des personnes publiques
associées, ni du public.

Observation écrite n°4 - Permanence du 13.03.2025 - Madame et Monsieur FOURNEL - Madame BOGGETTO -
Commune de Royan fournel.b@gmail.com boggetofrancine@gmail.com

« Nous sommes contre |'utilisation du PLU pour faciliter la construction d'un projet d'hébergement hotel et
touristique sur le site de la mairie classée UEa. *

Un tel projet entrainerait pour nous un préjudice direct visuel avec perte de vue surI'estuaire et une dépréciation
de nos biens.

De plus, il pourrait avoir un impact environnemental en réduisant I'espace vert classé (le Parc de la mairie) avec
arbres et faunes remarquables, (oiseaux, écureuils, hérissons).

L'esthétique du littoral Royannais et la servitude de vue sont incompatibles avec un tel projet.

Fait & Royan le 13 mars 2025»  signatures

*Décision du Conseil Municipal d'avril 2024

Remarques du Commissaire Enquéteur :
Pas de remarque.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

Aucun projet immobilier spécifique n'est envisagé a I'heure actuelle par la commune.

De plus, la densification au sein des EPR est encadrée. Ainsi, les perspectives sur le rivage ainsi que le respect
d'une hauteur limite respectant les hauteurs environnantes sont des dispositions inscrites au sein de I'article H.
des dispositions générales du Réglement Ecrit. Ces dispositions permettent de limiter I'impact de la densification
et gu’elle reste ainsi raisonnée.

Par ailleurs, les dispositions liées au SPR s'appliquent et permettent de limiter les impacts sur le paysage
communal. La commune précise que le classement de la Mairie en UEa n’a fait I'objet d’aucune remarque lors
de la procédure de révision du PLU, ni des personnes publiques associées, ni du public.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n° E24000162 /86
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Observation écrite n°5 - Permanence du 13.03.2025 — Association Royan Patrimoine Environnement - Monsieur
VIDOT et Monsieur REVOLAT - Commune de Royan

« Nous constatons I'existence d'une grande villa en cours d'achévement sur la parcelle AO784 et le panneau
apposé par le promoteur fait état d'une deuxieme villa & venir sur la parcelle AO781.

Cela ne nous semble pas respecter le PLU actuel puisque seule une augmentation d’emprise au sol peut étre
autorisée, c'est a dire une extension de la villa Odja, aujourd'hui sur la parcelle 771.

J.L. VIDOT Président et P REVOLAT Secrétaire »

[ Rovus o Myl
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REMARQUES SUR LE PROJET DE MODIFICATION N°2 DU PLU
12 mars 2025

L’Association Royan Patrimoine Environnement (ARPE) a soig it étudié les de ts
de modification n°2 du PLU de ROYAN.

Elle souhaite faire connaitre les remarques suivantes :

1. La modification proposée du Plan Local d’Urbanisme impliquant une grande partie du
Secteur Patrimonial Remarquable, il est nécessaire que la Commission Consultative du SPR
soit réunie et donne son avis.

2. La Ville justifie la modification du Plan Local d’Urbanisme par la nécessité de « permettre la
densification maitrisée de I'enveloppe urbaine (....) dans le cadre de la mise en ceuvre du ZAN
(zéro artificialisation des sols) ».

Or, que F'on prenne comme références les années 1990, 1999, 2010, 2015 et 2021 (données
INSEE), la population de Royan n’augmente en moyenne chaque année que de 0,6%. Cela ne
justifie aucunement de chercher 3 densifier le tissus urbain de la commune, et notamment
dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable.

Quand bien méme faudrait-il densifier le tissu urbain de Royan, cette densification ne doit
se faire sur les terrains qui sont proches de la cote Atlantique et de 'Estuaire. Surtout
lorsqu’il s’agit de terrains boisés dans les Secteurs “Secteur Patrimonial sous Boisement”
(défini par le Réglement de ’AVAP-SPR) du Parc et de Pontaillac. Nous savons tous combien
la présence d’arbres permet de limiter 'impact des flots de chaleur urbaine.

3. La justification par la Ville tend & démontrer que Vattribution de certains permis de
construire est impossible du fait de V'existence de parcelles nues puisque seule une
« augmentation » d’emprise au sol est possible. Or nous que, malgré ces
dispositions, un certain nombre de permis ont été accordés : comme sur la parcelle AC 12,
et des constructions effectuées comme sur I'unité fonciére regroupant les parcelles AO 775,
AD 783 et AO 784.

4. En V'état du texte de la modification proposée, d'autres unités fonciéres constructibles
pourraient étre créées en divisant de grandes parcelles ; c’est le cas — non exhaustif - des
parcelles AC 29, AC 234, AO 353, A0 753 ...

Association Royan Patrimoine Envi Villa Grille-pain, 52 rue de Foncillon, 17200 Royan
royan.patrimoineenvironnement@®laposte.net www.architecture-50.fr , rubrique "Agir”
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5. Bien que la densification soit dite limitée selon les documents mis en ligne par la
Municipalité, il n’est expliqué en aucun point quelle est la motivation de celle-ci. Il nous
apparait évident que la principale conséquence de cette modification du PLU sera une
spéculation fonciére sur les parcelles concernées.

6. La densification va imperméabiliser les sols alors que la densification ne devrait se faire qu'a
emprise constante, donc par rehaussement du bati.

7. Le texte proposé de modification du PLU (paragraphe 3.1.2.1 H page 16) fait référence a « la
révision générale du PLU ». Pour éviter toute confusion et toute tentative de division de
parcelles a des fins spéculatives, il serait judicieux de préciser que cette révision générale est
intervenue le 3 juin 2021. Cette précision est cohérente avec le second paragraphe de la
page 26 de la Notice explicative.

L’Association Royan Patrimoine Environnement propose donc que le texte de modification n°
du PLU soit ainsi rédigée :

« L'emprise au sol maximale ne pourra excéder 20% de la surface de I'unité fonciére 2 la
date de la révision générale du PLU, soit le 3 juin 2021. Les unités fonciéres non bities
créées postérieurement a cette date restent non constructibles ».

La modification n°2 du PLU ayant pour effet d’autoriser la construction d’une emprise au sol de
20% de la surface des unités fonciéres A0 359 et AC 234, L’Association Royan Patrimoine
Environnement estime par ailleurs qu’il serait judicieux :
- declasser en zone Ne (équipements publics, sportifs et de loisirs) le terrain de tennis de
’Amicale du tennis du Parc (AC 359) ;

- de « sanctuariser » le site de la mairie (AC 234), ou & tout le moins de limiter la hauteur
des éventuelles constructions 2 venir a celle applicable aux autres unités fonciéres
situées entre I'avenue de Pontaillac et le rivage.

Association Royan Patrimoine Environnement, Villa Grille-pain, 52 rue de Foncillon, 17200 Royan

royan.patrimoineenvironnement@laposte.net www.architecture-50.fr , rubrique “Agir”
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ROV Commune de Rovan - Plan Local d'Urbanisme - Notics axplicative

Rappel de I'analyse de la I'analyse des lors de la révision générale du PLU -

L'analysa des polentaliés de dansification el de mutation des espaces batis dod permeltre une disinclion eatre fes parcelles non bities et celles déja
consiruites pouvant faire 'objet de dvasion. Ainsi, le recensement repose sur lidenlification de deux types de fonciers.

- lesterrans non construils ou dents creuses,
= lesterrains construils pouvant faire I'objet d'une dvisian paroallare
= les larrains polenbels de renouvellement urbain sur des sites déd urbanisés mars en fiche ou en mulabion.

Concarnant les dents creuses, les parcelles lrop pelles avalent é1é écartées, en fonction de ka densité urbane conslalée dans les différents quartiers.
Cegendant plusieurs petites parcelles accoldes peauvent dtre retenues, leur association pouvant former une surface suffisants powr accuedlir une
nouvelle construclion. Cette calégorie vise essentieliement des iats inférieurs 4 1ha. Les ilots plus importants ant été conskdérés dans la calégorie des
exlensions urbaines.

Las parceiles faire I'vbjet d une divisi Haire sont les terrains dont une portion de ('unild forcibre es! libro of dispanidle pour accueilir une
nauvelie construction, en cohérence avec les formes et le paysage urbain de leur quartier. Les dents creuses et les parcelles pouvant faire fobjel d'une
dovision parceliaire au sein des espaces bilis de la commune ne peuvent pas toules dlre considérdes comme un rédel potentiel da densification.

La situation i i du sof, la superficie ou encare bl des crilbres évahués
au préalatie pour considérer un espace comme un polentiel da deasificalion. De méme, les capactiés de mutation ant été évakiées en fenant comple
de la faisabiité opératicnnede et de la capacité & mobiiser ce bali dans e temps du PLU.

NB : des mutafions du foncier ont pu avoir lieu depuis la réalisation de I'étude fonciére de 2019.

Au regard de ces éléments, les possibilités de densification proposées par le point de modification ne peuvent donner lieu
& une densification significative. L'extension de I'urbanisation savére limitée.

Ainsi, la modification n'entre pas en contradiction avec le SCoT en vigueur.

De plus, le SCoT de la CARA est actuellement en révision. Ce demier arrélé en mars 2024 perme! la densification relative au sein
des EPR. En effet, la version améiée du SCoT prévoit au sein des EPR de « Privilégier te renouvellement urbain et le comblement des
dents creuses comme mode de développement. » {page 174 du DOO du SCOT arrété).

Celte possibilité de densification permet & la de Royan de tendre vers ses objectifs de développement tout en limitant
T'extension de son enveloppe urbaine.

De plus, la densification dans les EPR permet  la coliectivité de répondre aux orientations de son PADD, et plus précisément &
l'orientation 3 ~ 2.3.2.4. Par ailleurs, il est inscrit la nécessité d'accueilir plus de 60 % des futurs logements au sein de I'enveloppe
urbaine, ceci dans le cadre d'opérations de renouvellement urbain et de densification.

Au regard des polentialités, ce point de modification entraine certes la tibilité de quelques p actuellement nues, mais
ilen résulte majoritairement des possibilités de construction pour des extensions et annexes comme 'esprit du texte initial I'envisageait.

de la Loi Litioral (peotection des
des

p les
des elles et donc la

de

de lurbanisation au sein des EPR. Le choix de ce pourcentage repose sur une analyse de fexistant. Les deux zones urbaines

principales dans les EPR ont des emprises au sol ps importantes. En effet, la zone UA parmet une emprise au sol de 50 % de la

surface du lerrain, la zone UE quant & elle autorise 25%. Le pourcentage & emgrise au sol de 20% donne fieu au compromis nécessaire
ella de

Exemple de parcelle nue pouvant étre concernée par les dispositions de I'article H — Parcelle AC0145 -1770 m? -zone UE

el le respect de la densité environnante, ceile prasents au sen des EPR. La densilé des espaces urbanisés au ssin des EPR est en
moyenne a minima de 15 logementsha. L'emprise au sol de 20% permel ainsi une artificiaisation lmitée de ['unié fonciére lout en
répondant aux objectifs de densification. Ce pourcantage a donc pour objectif de faira la balanca ertra la densification et la limtation

Afin que la densification soif relative et qualitative, voici les critéres éfablis :
=Inslauration d'un critére demprise au sal da 20% - ce pourcentage assure un éouiliire antre le processus de densification envisagé
Ce pourcentage favorise également la limilaticn de limp

écologigues du territoire et la présence de nature en ville.

Dent crause au sein du lissu béti dense en Espaces Proches du Rivage.

paurépcnaaau;nbjmrk, d:

EPR).

ROV Commune de Reyan - a0 Loca dUmansme - Notice axphcatve

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n° E24000162 /86

Page 17|76




017-211703061-20250513-DCM25-084a-DE
Date de télétransmission : 16/05/2025
Date de réception préfecture : 16/05/2025

Accusé de réception en préfecture

-..’
o

(o}

[

16-05-

- <
< LI
o Halla

N LIGNTI

-
I
»)

-
4
M

MISI

Zivaz olieg ot 1oz 0 ny it aer
"spAa19 358899 § UOTINLSUCO 8D UCKERD B Sed au LEk] &
$5P € piL0lew ue WBpLCdSBI00 SINDIUHE SINGY S87 MNSYIRY & JB0 BN FISUSP BUN 13 [BXMIFNE AXIND3 LN JAASUIS 3D
19U SSIUBLLAIAS SUCHINASLOD SOP SHIEC B INGIEY B) JSI] ‘SINEL BLUGW ¥ ap SINSYIEY WE SENjEfa] SArDISUGIIEIES 55 -

19} SALOD JE4RND o) nod abeAu o) s saMPdsIBd sasessadpy
950 19 Hi3 Un p i Siney ] 9p BURIED juBLAIESD |59 OFF BICKLIE) NP 8A 8P SBUGD S3P BOUNAK] 1B BAJEHEND UOHEIPSUBD
S ST o S B e e

aun jgueseb 28] 98/35U00 |58 UDRPUCY B)E0 “BBEAL

BUSIUIS B JURAR SIUEISXA
8182 3nb 4puious 105 N SSUAUB BUN IBAE BEQ LN P LOIINEL02) B) Jauued 316Q) By U3 UoqREEIEE, B) Bp UCTESILOLLEY Bun
J6uiad (8] B:a13ua) BYUN| O %0Z P |05 ne esudws aun JuER WIMUXEW 8] WBLSIERILI NI SO (3I8au0) BN | 69 apayds,|
:!n.-.iu:o-:u-oﬁ_fu.Sn8.8!93!:&E%.nﬁsg.végm_nsﬁe!;!sz_aﬁuﬂsnancm

“Wd3 59D
Ules e Su03aN;SuUCO 93} Inad jusieyes ep pnby sur jaLLAd S)IqiSSod 5387 '8N BN | 8P %07 9P WINWKEW NE ang eunad

UOGANASUCO BIBANOL Bf 3P [0S N BSudiua,| '8IpIU0 BN | 3P 5,07 § S:neusjui JEe h € ap os ne esudws) -

“SuUESAaa.d )23 3P PAAP LA N0 BIGEIQUAS 4119 EMBP LOINISLO
Bljenou B op jos ne asudwe | ‘2ie0u0) GHUN| P %07 § anapsdns elep HER i 2 B] 8p 105 Ne ssudws) -

N0 583 9 suep
‘193 U3 USINNSUIAI B B4S SNIS BIAEL 5D BIDEIUS UOSEINLLIO] AI8NCu B ‘S B ‘anbe] UOHOWEP BP 1B BN UB BSIY
8p ‘uafiejaxdial p STNJIEP Sepauiod 50 J5AR,R ING IN0d B UOHBALIIS; SBAN0U 3B) BIISLIS LN, 34NS B B USWIBKY B8 bS]
anb 8j01550d 186 LOINASLITB) B BND ISUL B30I BT T B SUBD BNABM T SIP WS N8 JUEISI® §2G UNS UCGINNSUDDR
Sp eNpqissod €] JePEOUB XNBRU BP JRUNCS 9| N0 B BIGIHI0D B - Y U pUCHSMISI0aa ey JUBISIUes BpUie | Bp sucley -

& sed SIN91208 53] JAYLIE 18 LONEIGIAIANUID SINGLIS S8 JAYIAE D LR 37 158 LONUAL
€7 1652)01d 8p s b sepo) i osaid sep jed arad D8] 158 [iMEy SWwpely WIng suBwicq o
‘shid 8Q "uojsuayaidwad ainegews sun nod sed anbydde £ 5 su uogewewalbas #0180 enb gsi100.d 188 1 “suly o2 8 inod BeyTUED!
12 1nad oU ai30uC) FUN | ‘assEped sed B, NAQ 97 - BUIE S1qNd BUBLIGE TP UOHERIBWSIDA] B385 Bp UCHEN|GdE-UoN, -

"1908 8118 ] &) s8d reaid 2,3 Np JUELOS 13 aneayLSIs
UOGESIUBQIN AN p uogesiFiend B B Nay Jauuop Jeanod sjuepadus don UCGEIPSUSD Bunp anbsy o] BYA| B "UCGRIYISUSD
¥ Jnad edwoo us sasid ang juounad sy 1 NP Lofegosdde] ep uouslsod & S3SIER: SAIRYEIRA SUIISIND S8 “ISuy manSis
49 1)d NP voegaudde | 8p GHEI0CLS) B B 95GY 1S AIFTUD] SR LY JUBLBLLCHALS,| B HENbIPe LoL 3 BL0) dol) eYSLAp Bun
aneuwcd sed ey 8p Lye : TERDY 5P 11 T DOMEGRIIE T URTEIIP O o0 e BT B Befeis TG I S B S B

“uefoy ep auegin
90d0RALS,| B BIIGLIE, NP SFIER) XNE X3 SjdEPES BG0UO] SN ] M3 SIP LIS NE SaRYSUSP oS SaYRa:Ed ap ned Jaye L3
.sgiﬁﬂigaiiinggs:e.g.g T 03 Us 88li] -

"#/ susweBo) 5 UOIALS,P 158 SHLODY #)jeased 8385 8P SJUBLLOCIAUS BrjEq BYSUSP B

492 oy 8%

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n° E24000162 /86

Page 18|76



017-211703061-20250513-DCM25-084a-DE

Date de télétransmission : 16/05/2025
Date de réception préfecture : 16/05/2025

Accusé de réception en préfecture

16-05-2025

- <
< LI
o Halla

N LIGNTI

-
I
»)

-
4
M

MISI

STUOIL SIUATI[0D 3P [RIDWF IPOD NP 7= | €17 ] AW cg._.g ) surp g | osasdas 0

S 183 o1 9p Syt

) “xnedpiunug
SaNbiUYIP) SBIIAIDS $3| DIAE PIOIIE UD 32 I|QIIUOD SNOS INIAYS LJBS JUBWASSIO| NP XNEARN SBP I|GUIISUD,|
‘UlRII3IN0S LD SPINIIXD JUOIIS XNESSPJ S3| SNOL “ANBSSI0| NP dBIEYD €] @ JUOIIS JUDWSSSHO| NP IUHGEIA B ©
SDJIESSAIPU JUDWI|[DNIUBAY XNBARI] S3| SNOT "ALUSIULGIN,| AP PO NP GT-ZEE ] 2I1L,| ap uoneddde u3 : § TIDILEV

S3nbiuy23] SPIHEPOW $3] JUDILYID 1ND SJUSIPAWOI XNeUIIUNW S3IAIRS

S3) Jane 296esIAUD 9239 €1N00 JIIGND SUIBWIOP 3] NS SIDAINS JUN ‘BIqIE) 15D J|IGRIUWLAY B] JUOP SUIRLIDY §3] INOG
“3jiadsed anbeyd ns $32.36 awaAnesadw| 1U0IaS SIHBIAND XNES S3| ‘SI0f S3] JWERLIIIUO)

STIVIANTA XNV © ¥ TNV

veAoy 3p 'N"1'd NP 3N 3L0Z ) e 3igedidde

WwaWaibas NP sUDHISOOSIP S3] J2103dS3s JUOJAIP SUOEINIISUOD SBP LONEIYIPZ,| 312 SI0) UB LOISIND €T : § FTOLLNV

‘BXBUUP UI SIAR JIOA
HNVS V130 NOILdIWDSI8d

BXJUUR UB S|AB JIOA

3NOIINVILY NVAGH NOILVEIWOT99V.0 LNVYNNWWOD V1 30 SNOILINIS34d

BXBUUR U3 12|dWOD SINe JI0A
nibe} snod Juawapsodies 3p aduessind e

SIG3INT SNOILJIWOSTHd

25eydOoUOW YA ZT 2P 1S3 JNIISU 213 B JDISSOP 3)

Hjest aun.p 32[q0, @418} JUOIAIP N NS BJMIQID ] AP SUOHRIYIPOW SAIN0 |
“xnediiunw senbiuyda) sadIAIBs Sap sidne 3jqeleg.d apuewap aun,p 321qo,; aiey JU0IASP 18 INBpUeWSP
np abieyd e] g Ju0sas s3aBRIAND,p SWWAILIIP 1010 BP SPSSIEQR "SIV, P UOKEIYIPOLL NO LOIERID BP XNBABS $3]

: sgude-1> suondis3.d S3P [L0SSE 153 33248 JUBsICE 31 © Z TIILEY

“?W €S'GRZ 3P IjeWiXRW (05 NE 35UGWD SN I3P3 2.3 eunod [BNb3y INS LW 2Z°ZPTT
8P 101 UN U3 ZT DV IJISEPED 2U32U0J PIIUN,| JBSIAIPQNS € BISLIOINE 359 LBINET 30ITTOL TNV dWepen : T JTILLEY

ETEN\

* suondudsaid ap uosse ZzZozZ/TT/80 NP 21eP ud YNVS e ap F18VHOAYS SIAL,| NA

! suondudsaid

3p 1uosse ZZOY/T1/E0 np 23ep u2 anbiuepy uedoy uones3wobby,p Aneunwiwod ef 3p ITEYHOAVS SIAEL NA
! suondudsaud ap 1LOsSe ZZOZ/OT/T NP 338P UD SIQINI.P I1GVHOAYA SIAL,| NA

! suondudsaid 3p (UOSSE ZZOZ/TT/0T NP AEP US 2JUE.4 AP SIUBWNEG $3P 2IINYIIY,} ‘W BP PIOIDE,| NA

‘Y'd’S) 2|qenbieway [e1LOWLIed IS INUSAP '6T0Z IGO0 $T NP 33ep U3 [edidiuNy

119SU0) NP uOREJRGIPP ed 3AN0IDDR (d'Y A'Y) UIDWIIRY NP 18 3JMDIYY,| ap JN3JEA U ISIW 3P Aly,) NA
‘ ('9'd’S) 3jgenbiewsay jeiuowiled S UB (d'Y'A'Y) UIOWLIEY NP 13 SIMDBNUDIY.| 3D JNB(BA UB 3Sipy 3P SAUIY 53]
ueWIOjSULS] JUIoWLIRd Ne 12 2iNDAYDSE,| @ ‘INDRSILIE UONEID ©] @ IR 9T0Z JaNN! £ NP SZ6-9T0Z.U 10] ©f NA
: siew

1€ 21 2nol € sty ! 1Z0Z winl £0 Np 21Ep U |EdUNK B3SUCD NE UoiIRIRGNIP 180 gancidde Swsiuegin,p _muo._mcwmo_.m 3 NA
* 1INNOWIS J31p1Q Jn3isuoy ap asmeubis ap uonebjpp uewod 020Z 121Nl 90 NP 1edidiunw PaLie,| NA

f6T-1Z0 "W I T-vpy "1 € 1-1Z% "1 SIDIME SIS JUBWILILIOU ‘WSILEGIN,| 3P 3POD) 3] NA

: agsiasns Jabeuswe,p siwuad ap apuswap e Np

*NVAOY 2p 2410l 3

YLV V 101 NN.G NOILYIY¥D 21V !

: SaseIudWAWOd SUOHBWIOH]| S3INO0LI S3IC 2Ny 9 | : € SIS LIeLd) UN ING |
AN3W3SSILOT NN ¥3SITVIY | :nog _
: Jed (3)uaspiday |

Y3W-UNS-SIVIVA-LNIVS 0ZvLT |
SHINNW S30 3nY 8T | @ Juesnawag |

303104 INVd Ua.ne awepey | : Jeg |
¢20Z/0T/L0 3] 3LiEW UD 1009 P SIAR,| Ip IBEYIILY |
Z202OT/L0 3] 39s0d5p apueusaq |

3NNWWOD Y1 30 WON NV IHisaT dyd FHANSE Nat A
YIOVNIWY.Q SINY3d

‘quiolpy Riwgd 31
‘uo13eb3iep Jegd 13 81eR &53

2)3442 JUDSDId NP LONNIPXS,| BP 'BUIBIU0I 3| inb a3 ua undeys ‘sabseyd
1UOS S35IAISS SIP LY [EIUFD INBIDBANA 3 INBISUDK 'SIDIAIBS SIP [BIPUID ANBIIBNQ A INASLOW TE FTOILEY

3121300} 3NGnd P AWI0JJ Juenod ST Lm,wcm” v
i | Ul J3iydly ne Pyand e ‘sajjedied s3p

n -GG ,U 1209p NP €4 3(dne,) @ SIIX) SUORIPUCD S| SUEP JBjgow J2
mw:wmmzummu 1uDA 9P 9108, 3D UONDEPS: €] op 2bieyd auEIoN NP 33usbip € 2 "eiAap NR.ue jJuasaud 81 T F1DILEV

53INII5U0D op SILiad
Bp J9ISS0p NP 2iPes 3] suep sepuewap eJas [DV3d) 11199jj03 JUSWoSSIUIESSE,| Ji

€/23DVd 0000 22 90ELT ¥d N ¥31SS0C

TA POITIERS n° E24000162 /86

ecision

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 D

Page 19|76



Accusé de réception en préfecture
017-211703061-20250513-DCM25-084a-DE
Date de télétransmission : 16/05/2025

NIISE EN H_,I(;NE LE 16-()5-2“25 Date de réception préfecture : 16/05/2025

PAGE 3/3

R N° PA 17306 22 00004

0SS!

de réponse au

es travaux autorisés

sation que vous so

785 I'expiration d'un délai d

S

]
o
1
o

ventive alors les travaux ne peuvent

ns émises par le
e et est susceptible

ENT EXECUTOIRE : vous pouvez commencer

accordsé:

CqN[?IT\ONS DANS LESQUELLES LA PRESENTE AUTORISATION DEVI!

DUREE DE VALIDITE
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Remarques du Commissaire Enquéteur :
Mr VIDOT et Mr REVOLAT nous ont remis différents documents s'agissant de remarques sur le projet de

Modification n°2 du PLU, en particulier concernant :

Par ailleurs I'Association ARPE demande que soit classé en zone Ne (les équipements publics sportifs et de loisirs)
le terrain de Tennis de I'amicale du tennis du Parc parcelle AC359 ; que soit sanctuarisé le « site » de la mairie
Parcelle AC 234, ou au moins de limiter la hauteur des constructions & venir & celle des autres unités fonciéres

situées entre I'avenue de Pontaillac et le rivage.
L' Association porte également des remarques sur les parcelles suivantes :

1° Le projet implique une grande partie du Secteur Patrimonial Remarquable et qu'il y a donc nécessité
de réunir la Commission Consultative du SRP pour avis.
2° Justification de la densification par la Mairie par la nécessité de permettre une densification maitrisée
de I'enveloppe urbaine dans le cadre de la mise en ceuvre du taux ZAN - Zéro Artificialisation des sols ».
Cette densification ne doit pas se faire sur les terrains proches de la Cote Atlantique et de I'Estuaire.

3° L'attribution de permis de construire, & savoir, des permis de construire accordés pour les parcelles

ACI12, AO775, AO 783 et AO 784.
4° Les unités fonciéres qui pourraient étre créées par division de grandes parcelles : AC29, AC 234,

AO353, AO753.

5° La densification n'est pas motivée dans le projet présenté et formule que la présente modification
n°2 du PLU aura pour conséguence, une spéculation financiére sur les parcelles concernées.

6° La densification va imperméabiliser les sols et que celle-ci ne devrait se faire & emprise constante par
le rehaussement du bati. »
7° Le texte de la modification fait référence & la révision générale du PLU. Pour éviter toute confusion et
tentative de division de parcelles, préciser que la révision générale du PLU est intervenue le 03 juin 2021.
Cohérence avec la notice explicative page 26.

L'association Royan Patrimoine Environnement propose une réécriture du texte :

« L’'emprise au sol maximale ne pourra excéder 20% de la surface de I'unité fonciére a la date de la
révision générale du PLU, soit le 3 juin 2021. Les unités fonciéres non bdties créées postérieurement a

cefte date restent non constructibles » ;
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Parcelle AC12 - Obtention d'un Permis d'aménager et subdivision en deux lots, confere permis d’aménager
Lotissement sur Parcelle AC12 joint au document.

Parcelle AC29 - La modification n° 2 permettrait une subdivision de la parcelle en 2 lofs.

Parcelle AO753 - La modification n° 2 rendrait le terrain constructible.

Parcelle AO359 - La modification n° 2 permettrait une subdivision de la parcelle en 2 lofs.

Parcelles AO774 et AO775 - Subdivision et construction liée & I'acquisition de la villa Odja.

Parcelles AO353 - Existence d'un petit batiment. La Modification n°2 du PLU rendrait ce terrain constructible.

Parcelles AC 234 - « Espace Paysager important » au sens du Réglement de I' AVAP-SPR. Son classement en

zone UEa autorise des constructions de 5 niveaux (R+4) de 17,5 métres de hauteur. Permettrait la construction

d'un batiment de 5 niveaux sur une emprise au sol de 3000m?2,

Carte s'agissant des potentialités idenfifiées en 2019 de densification de parcelles. L' Association indique la
parcelle AC145. Confere document joint.

La remarque N°7 parait pertinence pour une mise en cohérence avec la notice explicative et une clarification
quant a I'emprise au sol maximale ne pouvant excéder 20% de la surface de I'unité fonciere & la date de la
révision générale du PLU, soit le 3 juin 2021.

Nous vous invitons a répondre aux différentes remarques portées par I'association ARPE, a en actualiser, préciser
et compléter le contenu.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

1. Les Personnes Publiques Associées ont été consultées dont la Préfecture de Région, la Préfecture
Départementale, la DDTM, la DRAC, ainsi qu'a I'UDAP.

La Commission Locale du SPR doit étre consultée en cas de :
- Moaodification substantielle du PLU affectant le SPR ;
- Maodification qui impacte le patrimoine.

La modification n°2 du PLU ne concerne pas I'un de ces points. En effet, seule la densification raisonnée au
sein des EPR est prévue par la modification n°2 du PLU de Royan. Cette densification concerne un nombre
non substantiel de parcelles (car raisonnée) et est fortement encadrée par les dispositions générales ainsi que
celles du SPR. Ainsi les éléments de modification envisagés n'impactent pas la qualité du site et n'invitent donc
pas & avoir I'avis de la Commission Locale du SPR, les régles du SPR continuant de s'appliquer sur les EPR.

2. La recherche de la densification du fissu existant est liée & la doctrine, notamment issue de la Loi Climat et
Résilience du 22 ao0t 2021, qui oriente le développement communal vers la densification de la zone urbaine
existante. L'objectif premier est de limiter I artificialisation et la consommation des sols. Densifier le tfissu urbain
permet de maintenir la population actuelle et accuelllir de nouveaux habitants sans consommer des terres
agricoles et naturelles.

L'objectif ZAN s'applique & toutes les communes sans distinction du caractere littoral de ces derniéres.

3. Les autorisations listées par I'association ont été délivrées conformément aux dispositions des textes en
vigueur au moment de la signature de I'arrété, pour certains le PLU de 2008 s'appliquait, pour d'autres celui
de 2021.

4. La regle de densification au sein des EPR s'applique & la fois pour les parcelles nues et pour les parcelles
« densifiables ». Toutes les parcelles ne muteront pas sur la durée de vie du PLU.

5. La commune a entamé une procédure d'évolution de son PLU afin de permettre une meilleure prise en
compte de la doctrine réglementaire liée & I'objectif ZAN (Zéro Artificialisation Nette) et ainsi limiter I'accueil
de population sur les ENAF (Espaces Naturels et Agricoles et Forestiers). Les justifications du projet de
modification ont été détaillées dans la notice explicative. La spéculation fonciére n'en est absolument pas
I'objectif, au contraire, permettre une densification raisonnée de I'enveloppe urbaine existante permet de
continuer & produire des logements dans le respect des objectifs « ZAN » et faire ainsi diminuer la pression
fonciére pesant sur le territoire communal.

6. La densification donne lieu d une imperméabilisation qui est toutefois moindre comparée & celle qui
s'effectue surles ENAF dans le sens ou la création d'une habitation sur une parcelle déjd viabilisée ne nécessite
pas d'extension des réseaux publics (gaz, électricité, assainissement, éclairage public, voire...). La
densification permet d'utiliser toutes les infrastructures déja existantes sans en prévoir de nouvelles. Le
reglement écrit impose pour chaque zone et secteur des dispositions de fraitement environnemental et
paysager des espaces non bdtis et abords des constructions qui permettent en partie de garantir une
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imperméabilisation moindre. Afin de garantir une qualité architecturale et limiter I'impact visuel dans les EPR,
la hauteur doit étre harmonisée avec I'environnement alentours. De ce fait, il n'a pas été envisagé de travailler
une densification en hauteur au sein de cette modification n°2 du PLU. La commune précise également que
le PLU impose le respect, pour les nouvelles constructions, du schéma directeur d'assainissement des eaux
pluviales et que ce dernier impose le traitfement des eaux pluviales sur la parcelle.

7. La commune a pris note concernant la précision de la date d'approbation. Elle sera mentionnée au sein
de la modification. Toutefois, les autres éléments proposés pour la formulation ne coincident pas avec I' objectif
de la modification n°2 du PLU. Actuellement on observe une dynamique de division parcellaire sur le reste de
la commune, cette formulation ne permettrait pas de cadrer ces opérations.

A. Le classement en secteur Ne (équipements publics) pour les terrains mentionnés ne concerment pas le
cadre de la modification n°2 du PLU. La commune précise par ailleurs qu'il s'agit ici de terrains privés et la
zone Ne correspond a des équipements a vocation publique.

B. La modification n°2 du PLU de Royan a pour objectif de permettre la densification raisonnée qui s'inscrit
dans la trajectoire de la loi Climat et Résilience. Cela peut se produire sur des parcelles nues tout comme sur
des parcelles densifiables. La commune n'a pas pour projet actuel de supprimer I'espace vert de la Mairie,
toutefois elle souhaite permettre une éventuelle évolution dans le respect des textes réglementaires en
vigueur (PLU, SPR,...). Sa sanctuarisation n'est pas adéquate.

e C. Aucun projet n'est aI'heure actuelle envisagé. De plus, de nombreux critéres et dispositions sont présentes
pour encadrer la densification. Ainsi, au sein des EPR, les hauteurs sont limitées & celles environnantes et les
perspectives sur le rivage doivent étre conservées. A cela s'ajouter les différentes dispositions du SPR. Les
dispositions de chaque zone s'ajoutent afin de garantir une qualité architecturale et paysageére. La question
de la hauteur en zone UEa n'est pas du ressort de la modification n°2 du PLU de Royan. La commune précise
gue ce point n'a fait I'objet d'aucune remarque lors de la procédure de révision du PLU, ni des personnes
publiques associées, ni du public.

. D. Concernant les différentes parcelles identifiées : Une densification sera en effet permise (ces parcelles
sont déja constructibles car en zone urbaine), sous réserve que cette derniére soit raisonnée. De plus, &
I'échelle du territoire communal, le nombre de parcelles et leur nature n'ont pas pour vocation &
enclencher une densification qui s’apparente d une extension de I'urbanisation. L'objectif poursuivi est la
densification qualitative au sein des EPR. Cela ne pouvait avoir lieu dans le cadre du PLU en vigueur en
raison d'une formulation & ajuster. La modification n°2 du PLU permet de clarifier I'écriture présente au sein
des dispositions générales du PLU grace & une évolution réglementaire.

. E. La modification n°2 du PLU concernera I'ensemble des parcelles classées a ce jour en zone urbaine au
sein des EPR. De ce fait, plusieurs parcelles deviendront densifiables dans le respect des critéres imposés
parle PLU (hauteur, cénes de vue, emprise au sol...).

La commune prend toutefois note que cet avis est ANNULE ET REMPLACE par celui du 19/03/25.

Observation écrite n°6 - Permanence du 13.03.2025 - couple anonyme :
« S'agissant du parc de la mairie qui est & la fois un écrin et un poumon vert dans la ville, il serait nécessaire de
lui rendre sa vocation premiére de PARC dans son intégralité, & I'exclusion de toute nouvelle construction. »

Remarques du Commissaire Enquéteur :
Pas de remarque.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

Aucun projet immobilier spécifique n'est envisagé a I'heure actuelle par la commune.

De plus, la densification au sein des EPR est encadrée. Ainsi, les perspectives sur le rivage ainsi que le respect
d'une hauteur limite respectant les hauteurs environnantes sont des dispositions inscrites au sein de I'article H.
des dispositions générales du Reglement Ecrit. Ces dispositions permettent de limiter I'impact de la
densification et qu'elle reste ainsi raisonnée.

Par dilleurs, les dispositions liées au SPR s'appliquent et permettent de limiter les impacts sur le paysage
communal. La commune précise que le classement de la Mairie en UEa n'a fait I'objet d’aucune remarque
lors de la procédure de révision du PLU, ni des personnes publiques associées, ni du public.
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Permanence N°5 du 21.03.2025 - Observations formulées

2 Observations

Observation écrite n°7 - Permanence du 21.03.2025 - Madame et Monsieur GAILLER

« Pascal GAILLER « L'Aubiniere » Copropriétaire d'un terrain N°BO 402 situé au Ménodot prés de Maine Geoffroy,
mon frere Yves GAILLER et ma sceur Michéle KAUFMANN. Je demande pour la 3¢me fois (& chaque modification g
que ce terrain de 10886 m? devienne constructible.

Je laisse d Madame le Commissaire enquéteur une lettre de requéte adressée a Monsieur le Maire lors d'une
modification du PLU de I'année 2017.

Vendredi 21 mars 2025  Signature »
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

Nous prenons note de la requéte de Monsieur GAILLER

Monsieur GAILLER est copropriétaire d'une parcelle sur la commune de Royan, parcelle BO402 (auparavant
parcelle BO115), au lieu-dit Ménodot /Maine Geoffroy. Cette parcelle est classée en zone Agricole. Monsieur
GAILLER a exprimé sa requéte ainsi que celles de son frére et sa sceur quant au changement de zonage de
ladite parcelle. Monsieur GAILLER nous a informée avoir déjd sollicité ce changement de zonage en 2017. Tous
trois souhaitent que la parcelle BO402 d'une superficie de 10886m? soit classée en zone U.

Nous avons informé Monsieur GAILLER d'une part, que L'Enquéte Publique porte & ce jour, sur une Modification
n°2 du PLU ; cette requéte ne pourra étre prise en compte dans ce cadre, et d’autre part qu'un changement
de zonage pourrait étre envisagé lors d'une procédure de révision du Plan Local d'Urbanisme.

Pour autant, nous informons le couple que les choix du projet de révision du PLU reposent sur des enjeux d'intérét
général, en particulier sur un enjeu de limitation de I'artificialisation progressive des espaces, ce au regard de
la loi "Climat et résilience” du 22 aolt 2021 qui fixe un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) & I'norizon de
2050. Toutefois, au regard de I'emplacement des dites parcelles, cette question pourrait-elle étre examinée lors
de la prochaine procédure de Révision du PLU ¢
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Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :
Cette observation n'est pas en lien avec la procédure de modification n°2 du PLU, toutefois la commune a pris
connaissance des éléments.

Observation écrite n°8 - Permanence du 21 mars 2025 - Association Royan Patrimoine Environnement -Monsieur
VIDOT Président

Monsieur VIDOT nous remet un email du 20 mars accompagné d'un document s'agissant des remarques
formulées par I'Association ARPE daté du 19 mars 2025. Documents ci-joints.

Monsieur VIDOT nous indique qu'd la suite de notre entretien du 13 mars 2025, avoir poursuivi des investigations
s'agissant de la construction du lofissement & I'arriere de la villa Odja et que cette démarche conduit
I Association & nous remettre une nouvelle version de ses remarques et propositions qui annule la précédente
version.

S'agissant de la construction du lotissement en cours, parcelles AO771, 773,782,784,774, et 775 I'association a
consulté le dossier auprées du service Urbanisme. Confere emaiil.

21/03/2025 14:05
Page1sur 1

jeudi 20 Mars, 10:11
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modificationplu2@mairie-royan.fr

royan.patrimoineenvironnemer

Remarques de I'Association Royan Patrimoine Environnement
De:
A

(annule est remplace le document remis le 13 mars)

¢/ 1 piéce jointe : Remarques PLU ARPE, 19 mars 2025 docx

llaposte.net »Message : Remarques de I'Association Royan Patrimo..avironnement (annule ast remplace le document remis le 13 mars))
que la régle des '30% d'augmentation de I"emprise au sol du bati existant” figurant dans le PLU

depuis juin 2021.

L'accas a I'espace public de ces deux maisons devait se faire initialerent par le coté de la villa Odja.
Nous n’avons pas pu consulter le PLU en vigueur lors de Pattribution en ao(t 2020 de ce permis de
construire. L'absence de référence dans le dossier & la notion d’emprise au sol nous laisse penser

Ultérieurement, le promoteur Cemi-promotion a pu acquérir une bande de terrain permettant un

acces directe a I'avenue des jardins.

de nos remarques et de nos propositions (document ci-joint) qui annule et remplace

la précédente version dont nous vous avions remis une copie.

Vous en souhaitant bonne réception.
PS. : Concernant le lotissement en cours de construction & 'amiére de la Villa Odja (parcelles AQ

771,773,782, 783,784, 774 et 775)
Nous avons pu consulter au Service de I'urbanisme du dossier de rénovation et d’extension de la

investigations. Cette démarche nous conduit & vous transmettre une nouvelle version
Villa Odja située au 166 boulevard Frédéric Garnier. Ce projet fait suite & Pacquisition par un
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Suite & notre entretien du jeudi 13 mars dernier, nous avons poursuivi nos

Président de I'Association Royan Patrimoine Environnement
17306.20.00009, accordé le 17 aolt 2020, en vue de la réalisal
construction de 2 maisons et d’un garage sur le terrain situé a |

Avec nos respectueuses salutations.

Madame la Commissaire Enquétrice,
Jean-Louis VIDOT
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Publique
du PLU

=3.800 m2 - 360

la di

actuellement en vigueur ne soit pas modifiée comme |'envisage la Municipalité, mais soit
que le terrain de tennis de

ace quel’
'’Amicale du tennis du Parc” soit classée en zone Ne (équipements publics, sportifs et de

entamée le 7 février 2025 et qui doit s’achever le 21 mars soit prolongée car Iimpact
potentiel de la modification n®2 du PLU sur le potentiel de densification du site de la Mairie

n’a pas été clairement exposée aux habitants de Royan. Une enquéte publique doit reposer

sur une information exhaustive et transparente des parties appelées a s’exprimer.
P

108 m2 (sous la forme d’une extension)
p

« La création d'emprise au sol ne pourra excéder une augmentation de 30% de I'emprise

au sol existante & I'échelle de |'unité fonciére a la date d'approbation du PLU le 3 juin
2021. En Vabsence de béti, I'emprise au sol maximale ne pourra excéder 20% de la

surface de I'unité fonciére & la date de la délibération approuvant la révision générale du

La hauteur maximale autorisée dans la zone UEa : « ne peut excéder 17,5 m & I'égout des

toits et 5 niveaux, soit R+4 » alors que la hauteur maximale autorisée dans le reste des zones
« secteur UEa correspondant au site de la Mairie afin de faciliter Vimplantation

d‘équipements publics et de constructions & destination d’hébergement hételier et
Association Royan Patrimoine Environnement, Villa Grille-pain, 52 rue de Foncillon, 17200 Royan

Potentiel de densification aprés modification du PLU : 20% de 19.000 m2

dans les documents mis en ligne sur le site de la Ville qui permettent d’informer les habitants de
Potentiel de densification actuel : 30% de 360 m2

Or cette modification du PLU va accroitre trés significativement le potentiel de densification du
terrain sur lequel est le batiment de la Mairie. De plus, cette modification du PLU pourrait

permettre 2 la construction sur ce terrain d’'un complexe hételier.
Sans oublier que la parcelle AC 234 de la Mairie est, dans le quartier de Pontaillac, le seul

L'impact de la modification n°2 du PLU sur le terrain de la Mairie n’est absolument pas évoqué
“Espace Paysager Important” au sens du Réglement de 'AVAP-SPR.

L’emprise au sol du batiment de la Mairie peut &tre estimée 3360 m2:

La Municipalité “ a oublié ”’ du parler du terrain de la Mairie
Cette parcelle AC 234 est classée comme une zone UEa dans le PLU.
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Remarques du Commissaire Enquéteur :
Document s'agissant des remarques formulées par I' Association ARPE, daté du 19 mars 2025, il est repris les pointy
suivants :
- Avis de la commission consultative du SRP 2
- Densification du tissu urbain et augmentation de la population de Royan qui ne justifie pas cette
denisification,
- Dents creuses dans les Espaces Proche du Rivage,
- Terrdin ou se situe la Mairie non évoqué, Parcelle AC234 en zone UEa du PLU,
- Demande de I'Association Royan Patrimoine Environnement que I'Enquéte Publique soit prolongée.
- Proposition par I' ARPE que la disposition du PLU actuellement en vigueur ne soit pas modifi€e comme
I'envisage la municipalité, mais soit maintenue et complétée, Cf document joint.
- Demande de I'ARPE que le terrain de tennis de I'Amicale du tennis du Parc soit classé en zone Ne

S’agissant de la demande de I'Association ARPE de prolongation de la durée de I'Enquéte Publique formulée le
21 mars 2025 aprés-midi, il convient de noter que cette demande est trop tardive pour pouvoir en envisager
I'organisation comme le stipule I'Article L123-9 du Code de I'environnement.

Article L123-9 Modifié par Ordonnance n°2016-1060 du 3 aoit 2016 - art. 3

La durée de l'enquéte publique est fixée par I'autorité compétente chargée de I'ouvrir et de 'organiser. Elle ne
peut étre inférieure a tfrente jours pour les projets, plans et programmes faisant I'objet d'une évaluation
environnementale.

La durée de I'enquéte peut étre réduite a quinze jours pour un projet, plan ou programme ne faisant pas l'objet
d'une évaluation environnementale.

Par décision motivée, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte peut prolonger
'enquéte pour une durée maximale de quinze jours, notamment lorsgu'il décide d'organiser une réunion
d'information et d'échange avec le public durant cette période de prolongation de I'enquéte. Cette décision
est portée a la connaissance du public, au plus tard & la date prévue initialement pour la fin de I'enquéte, dans
les conditions prévues au | de 'article L. 123-10.

Nous rappelons que I'enquéte publique a une durée qui varie de 15 jours & 1 mois et 2 mois pour les
enquétes publiques définies au Code de I'Environnement (les gros projets ou ceux qui présentent des
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enjeux forts, sur I'environnement entre autres). La présente enquéte publique s'est déroulée du lundi 17
février 2025 a 09h00 au vendredi 21 mars 2025 a 17h00 inclus, soit 33 jours consécutifs ; et cinq permanences ont
été tenues a la mairie de ROYAN.

Par dilleurs, une Procédure de Concertation concernant la Modification n°2 du PLU a eu lieu & compter du 19
aoit 2024. Cette concertation devait s’arréter au 30 septembre 2024. En 'absence d’observation pendant la
durée de la procédure de concertation, la mairie de Royan a souhaité poursuivre le temps de concertation au-
dela de la date du 30 septembre 2024 (date de notification du dossier aux PPA/PPC) et ce jusqu’au lancement
de I'enquéte publique. Des observations ont été recueillies durant ce temps de concertation supplémentaire.
L'Association ARPE ne s'est pas manifestée lors de cette concertation.

Par dilleurs, le mofif évoqué par I'ARPE n'est pas fondé a la demande de prolongation. En effet, la demande de
prolongation repose sur la question de I'impact potentiel de la modification n°2 sur le potentiel de densification
du site de la Mairie.

Il convient de souligner que la parcelle AC234 est classée en zone UEa du PLU depuis la validation du PLU en
2021. La question du potentiel de densification du site de la mairie, n'est pas I'objet de la présente modification
n°2.

Nonobstant, nous comprenons l'inquiétude quant a une densification importante sur le site de la Mairie ;
inquiétude renforcée par la rumeur d'un projet de construction d’un hotel sur ce méme site.

Nous rappelons I'objet de la présente démarche de modification n°2 du PLU de ROYAN :

« La modification du Plan Local d'Urbanisme porte sur un point de modification dont voici le détail : Point n°1 —
Réécrire les dispositions générales du reglement écrit en lien avec la Loi littoral pour permettre la densification
maitrisée de I'enveloppe urbaine existante de la commune de Royan au sein des Espaces Proches du Rivage. »

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

1. Les Personnes Publiques Associées ont été consultées dont la Préfecture de Région, la Préfecture
Départementale, la DDTM, la DRAC, ainsi qu'a I'UDAP.

La Commission Locale du SPR doit étre consultée en cas de :
- Moaodification substantielle du PLU affectant le SPR ;
- Moadification qui impacte le patrimoine.

La modification n°2 du PLU ne concerne pas I'un de ces points. En effet, seule la densification raisonnée au
sein des EPR est prévue par la modification n°2 du PLU de Royan. Cette densification concerne un nombre
non substantiel de parcelle (car raisonnée) et en fortement encadrée par les dispositions générales ainsi que
celles du SPR. Ainsi les éléments de modification envisagés n'impactent pas la qualité du site et n'invitent
donc pas & avoir I'avis de la Commission Locale du SPR, les regles du SPR continuant de s'appliquer sur les
EPR.

e 2. Larecherche de la densification du tissu existant est liée & la doctrine, notamment issue de la Loi Climat
et Résilience du 22 ao0t 2021, qui oriente le développement communal vers la densification de la zone
urbaine existante. L'objectif premier est de limiter I’ artificialisation et la consommation des sols. Densifier le
tissu urbain permet de maintenir la population actuelle et accueilir de nouveaux habitants sans
consommer des terres agricoles et naturelles. Le PLU a pris en compte la nécessité de réaliser une
densification répondant aux critéres du cadre EPR, & savoir étre limitée, justifiée et motivée dans le PLU
(critére de fond et de forme).

¢ 3. Modification qui permet une densification également aussi pour les parcelles densifiables et non
uniguement pour les parcelles nues. Il s’avere que certaines parcelles présentent une densité largement
inférieure & celle existante sur le territoire communal. Cette modification s'inscrit dans la trajectoire de la
loi Climat et Résilience.
Aucun projet immobilier spécifique n'est actuellement connu ou enclenché par la commune.
De plus, plus de deux parcelles sont concernées par les dispositions de la modification n°2 du PLU. Ce
nombre doit toutefois rester en adéquation avec le critére de densification raisonnée et limitée. Ainsi le
nombre réduit de parcelles pouvant étre densifiées y répond. Enfin, I'approbation de cette modification
n°2 du PLU portera sur I'ensemble des parcelles classées a ce jour en zone urbaine et non la seule parcelle
ou se situe le batiment de la Mairie.
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e 4. Lacommune ne rédlise pas cette modification n°2 du PLU dans I'objectif de réaliser un projet immobilier
en particulier. L'objectif est de permettre une densification raisonnée du territoire.
De plus les parcelles au sein des EPR sont concernées par le SPR, de ce fait les projets d'urbanisme devront
répondre aux dispositions du SPR.
Par ailleurs, il est a souligner que les calculs réalisés au sein de I'avis ne sont pas valables car ils ne prennent
pas en compte tous les batiments.

L'enquéte publique a une durée qui varie de 15 jours & 1 mois et 2 mois pour les enquétes publiques définies
au Code de I'Environnement (les gros projets ou ceux qui présentent des enjeux forts, sur I'environnement entre
autres). Conformément & I'article R123-6 du Code de I'environnement, la présente enquéte publique s'est
déroulée du lundi 17 février 2025 & 09h00 au vendredi 21 mars 2025 & 17h00 inclus, soit 33 jours consécutifs ; et
cing permanences ont été tenues a la mairie de ROYAN.

Concernant la nouvelle formulation proposée : La commune a pris note concernant la précision de la date
d'approbation. Elle sera mentionnée au sein de la disposition. Toutefois, la commune précise que la
formulation proposée n’est ni cohérente, ni équitable comme le montrent les exemples ci-dessous :
e Un terrain de 1000 m2 disposant d'un béti avec une emprise au sol de 100 m? pourra bénéficier d’'une
extension d'emprise de 30 m?2 ce qui porterait I'emprise au sol a 13% ;
e Un terrain de 1000 m? sans construction bénéficierait d'une emprise potentielle de 200m? avec les 20%
retenus ;
e Une parcelle de 1000 m? construite d'un garage de 20m?2 ne pourrait bénéficier que d'une extension
de 6 m?;
e Lacommune précise que d'aprés les informations en sa possession, la parcelle AO753 a une surface de
2 122 m? pour une emprise bdatie de 525 m? soit un pourcentage d'emprise batie d'un peu moins de
25%. Elle n'ouvrira donc pas de droit & construire dans le cadre de la modification proposée par la
commune. Or la formulation proposée par I'association donnerait droit & une emprise au sol
supplémentaire de 157,5 m2.

Cette formulation proposée ne coincide pas avec I'objectif de la modification n°2 du PLU qui vise & apporter
de la clarté aux dispositions réglementaires.

Concernant les terrains de tennis de I'Amicale : Le classement en secteur Ne (équipements publics) pour les
terrains mentionnés ne concernent pas le cadre de la modification n°2 du PLU. La commune précise que la
zone Ne est utilisée pour des équipements publics.

7.1.2. CONTRIBUTIONS DU PUBLIC HORS PERMANENCES

Observation écrite n°9 -Hors permanence le 19 mars 2025 - Monsieur G. THEVENET email : gt917@free.fr

« Ma remarque principale porte sur la possibilité d'augmenter & 30%* la capacité d'extension/reconstruction de
batiment a réhabiliter. (*au lieu de 20%). Cette modification a semble-t-il, plus un objectif de permetire & des
promoteurs immobiliers de racheter des terrains, détruire I'existant et reconstruire au profit de programmes
immobiliers, plutét de que de permettre & des particuliers I'extension de leur habitations. Donc, de profiter de cette
modification a des fins d'opérations immobilieres, alors que I'actuel » 20% » est déja tres largement suffisant.
Seconde remarque, la capacité de construire a R+4 surla parcelle de la Mairie, qui, de nouveau, semble avoir des
visées d’'opérations immobilieres & moyen terme.

G. THEVENET »

Remarques du Commissaire Enquéteur :

La modification n°2 du PLU porte sur le point suivant :

« Réécrire les dispositions générales du reglement écrit en lien avec la Loi littoral pour permettre la densification
maitrisée de I'enveloppe urbaine existante de la commune de Royan au sein des Espaces Proches du Rivage. »

A ce titre, dans le cadre de ces EPR, I'extension de ['urbanisation doit respecter un critére de fond, elle doit étre
limitée, et un critére de forme, elle doit étre justifiée et motivée dans le PLU.

Lors de la révision générale du PLU de Royan, ces critéres ont été pris en compte, le périmétre des EPR est bien
matérialisé sur le réglement graphique.

La modification n°2 du PLU précise :

« L'emprise au sol maximale ne pourra excéder 20% de la surface de l'unité fonciére a la date de la délibération
approuvant la révision générale du PLU. Cela ne s'applique pas au Domaine Public Maritime. »
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« Dans le cas de la reconstruction suite & un sinistre d'un batiment préexistant, le projet pourra recréer a I'identique
ou en deca I'emprise au sol de la construction préexistante & la date de la délibération approuvant la révision
générale du PLU, si celle-ci est supérieure aux 20% précités. Dans le cas oU I'emprise est inférieure a 20%, les regles
de I'dlinéa précédent s’appliquent. »

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

La commune de Royan n'a pas de projet immobilier connu ou programmé qui justifie en particulier cette
modification n°2 du PLU. De plus, I'approbation de cette modification n°2 du PLU portera sur I'ensemble des
parcelles situées dans les EPR et non la seule parcelle ou se situe le batiment de la Mairie.

Cette procédure d'évolution du PLU intervient pour :
- Clarifier la formulation actuelle du PLU qui ne permet pas une bonne application de I'article H.
des dispositions générales du PLU
- Permettre une meilleure prise en compte de I'objectif Zéro Arificialisation Nette initié par la Loi
Climat et Résilience de 2021.

Le PLU a pris en compte la nécessité de réaliser une densification répondant aux critéres du cadre EPR, a savorr,
étre limitée, justifiée et motivée dansle PLU.

Concernant la hauteur R+4 en secteur UEq, cet élément n’est pas un point de modification de la procédure.
Cette hauteur est d'ores et déja inscrite au sein du PLU. La commune précise que ce point n'a fait I'objet
d'aucune remarqgue lors de la procédure de révision du PLU, ni des personnes publiques associées, ni du public.

Observation écrite n°10 - Hors permanence le 19 mars 2025 — Monsieur Philippe REGINAULT - Commune de Royan

« Il est écrit « I'emprise au sol ne pourra excéder 20% de la surface de I'unité fonciere & la date de la délibération
approuvant la revision générale du PLU...

La definition de la date est trop flou et laissera possibilité & toute interprétation.

La date d'approbation de la révision général du PLU est le 3 juin 2021 | la démarche actuelle n'étant qu'une
modification de droit commun - Je demande donc l'inscription en foutes lettres de cette date dans la
modification de droit commun.

Par ailleurs la hauteur de construction sera limitée par rapport aux constructions environnantes — Qu'est-ce que
I'environnement 2

Par exemple une verrue comme grande Hune au milieu des maisons de 1a 2 étages entre-t-elle dans le calcul 2
et dans quel périmetre 2 50 m 100 m 2 500 m 2 Le PLU ne devrait étre plus précis et définir une hauteur maxi en
zone UE R+2 par exemple. »

Remarques du Commissaire Enquéteur :

La proposition de Monsieur REGINAULT parait pertinente et rejoint un ensemble de propositions semblables pour
permettre une clarification quant a I'emprise au sol maximale ne pouvant excéder 20% de la surface de I'unité
fonciére d la date de la révision générale du PLU, soit le 3 juin 2021.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :
La date du 3 juin 2021 sera inscrite au sein de la modification.

Les constructions au sein des EPR sont soumises :

- A la réglementation de hauteur inscrite au sein de la zone / secteur dans laquelle elles se situent ;
- Au réglement du SPR ;

- A la limitation de la hauteur au regard des constructions environnantes appréciée a I'échelle du
quartier d'habitation. Cette notion s'apprécie selon le contexte territorial et doit répondre & I'impératif
de conserver les vues sur le rivage. Une telle formulation permet de s'assurer que le projet considéré ne
constituera pas une atteinte & I'harmonie architecturale du secteur concerné. L'appréciation peut
donc étre variable en fonction des circonstances spécifiques de chaque projet. Cela permet de laisser
une marge d'appréciation au service instructeur pour s'assurer qu'une hauteur projetée n'aura pas
d'impact sur la qualité de vie des riverains.

La commune précise que le réglement des zones urbaines s'applique. A fitre d'exemple, en zone UE, zone dans
laquelle se situe la « Grande Hune », la hauteur maximale autorisée est de 10,5 m & I'égout des toits. Aussi un tel
projet ne pourrait plus voir le jour.
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Observation écrite n° 11 - Hors permanence le 19 mars 2025 - Madame FON Marie-Claude - Commune de
Royan

« Dans I'EPR, il faut que la modification de surface constructible soit définie clairement.

A la date d'approbation du PLU, c'est-a-dire le 3 juin 2021, et non a la date de-medification d'approbation
de la modification de PLU comme on pourrait le comprendre.

Signature »

Remarques du Commissaire Enquéteur :

La proposition de Madame FON parait pertinente et rejoint un ensemble de propositions semblables pour
permettre une clarification quant a I'emprise au sol maximale ne pouvant excéder 20% de la surface de I'unité
fonciere & la date de la révision générale du PLU, soit le 3 juin 2021.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :
La date du 3 juin 2021 sera inscrite au sein de la modification.

7.1.3 CONTRIBUTIONS DU PUBLIC TRANSMISES PAR COURRIELS ET/OU COURRIER

22 courriels et 2 courriers adressés au Commissaire Enquéteur

COURRIERS

Observation écrite n° 12 - Courrier du 24 février 2025 - Madame Killy PUAUD - Commune Neuville sur Seudre
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commune, auxquels cette modification pourr:

permets de vous adresser ce courrier afin de solliciter une révision du Plan Local d’Urbanisme

Object : Demande de révision du PLU pour le reclassement du terrain BO 119 en zone constructible
Ce terrain bien que classé en zone agricole, se situe a proximité d’espaces déja urbanisés et répond
Je suis consciente des enjeux liés a la gestion des zones agricoles et au développement urbain de
notre commune, travaillant pour vous a I'Etat Civil. Toutefois, je souhaite vous exposer les raisons

-Proximité avec des zones urbanisées, ce qui faciliterait le raccordement aux réseaux d’eau,
Absence d'exploitation agricole sur cette parcelle, limitant ainsi 'impact d’un reclassement sur
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

Nous prenons note de la requéte de Madame Killy PUAUD
Madame PUAUD est propriétaire d'une parcelle surla commune de Royan, parcelle BO 119, située au Ménodot.
Cette parcelle est classée en zone Agricole. Madame PUAUD exprime sa requéte quant au changement de
zonage de ladite parcelle afin que celle-ci soit constructible.

L'Enquéte Publique porte a ce jour, sur une Modification n°2 du PLU ; cette requéte ne pourra étre prise en compte
dans ce cadre, et d'autre part qu'un changement de zonage pourrait étre envisagé lors d'une procédure de
révision du Plan Local d'Urbanisme.
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Royan Vaux Environnement

q Royan Vaux

Par ailleurs, le secteur UEa définie au réglement du PLU étant intégralement inclus dans la
zone EPR, il conviendrait d"harmoniser sa rédaction avec la contrainte propre 4 cet espace.
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Dans sa rédaction antérieure la contrainte EPR s’appliquant a ce secteur plafonnait le droit a
construction a 30% de I'emprise au sol existant nonobstant I'emprise au sol limitée a 259

constructible. Cette mention remplacera avantageusement la référence & une date non
mentionnée dans le PLU. La nouvelle dispo:

clairement identifiable.
Nous vous remercions de bien vo

modérer cette aug

Remarques du Commissaire Enquéteur :
Courrier remis par Monsieur DEPONDT pour I' Association Royan Vaux Environnement.

Doublon avec I'observation orale n°3

Monsieur DEPONDT nous interpelle sur I'objet de la Modification n°2 du PLU et plus particulierement sur

la limitation de I'emprise au sol maximale de 20% de la surface de I'unité fonciére a la date de la délibération
approuvant la révision générale du PLU. Il souhaite que cette date soit précisée.

Monsieur DEPONDT souhaiterait que la date de la délibération approuvant la révision générale du PLU soit
clairement indiquée au Réglement du PLU dans le cadre de la présente Modification n°2 du PLU ;

Monsieur DEPONDT souhaité également que soit examiné au regard de I'emprise au sol de 20 % que la
constitution d'une nouvelle unité fonciére non béatie ne peut étre constructible.

Par ailleurs, s’agissant de la zone UEa incluse dans la zone EPR souhaiterait que la hauteur des constructions soit
limitée & 10,50m soit I'équivalent d'un R+2.

Nous indiquons & Monsieur DEPONDT que notre lecture du projet nous laisse & penser que les divisions de
parcelles seront réglementées et que la possibilité d’emprise de 20% de la surface de I'unité fonciére concerne
les parcelles actuellement nues mais qu'il convient de préciser cet aspect.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :
La commune est favorable a I'inscription de la date de la délibération formulant la révision générale
du PLU au sein de la formulation de la régle soit le 3 juin 2021.

- La proposition de Monsieur DEPONDT n'est pas cohérente avec le souhait d'une densification
raisonnée au sein des EPR dans I'optique de limiter la consommation d'espace d vocation agricole et
naturelle. La commune précise que la regle des 20% s'applique sur les parcelles constituées & la date
d'approbation du PLU et non sur celles constituées par division aprés cette date. Aussi une telle
rédaction permet de limiter I'emprise au sol tout en autorisant une densification raisonnée. Par ailleurs
la régle limitant la hauteur continue de s'appliquer. Toutefois, la commune prend en compte, et
partage, le souhait de conserver des espaces de nature et de respiration au sein des espaces urbanisés
des EPR. La commune met et continuera d mettre en ceuvre des projets dans ce sens. De plus, la
densification permise est réglementée de maniére quantitative mais également qualitative. En effet,
les critéres de co-visibilité sur le rivage et du respect des hauteurs environnantes encadrent le devenir
de futures constructions au sein des EPR. Le réglement du SPR s'y applique.

La question de la hauteur au sein de la zone UEa n’est pas en lien avec le point de modification n°2 du PLU de

Royan. Cependant, la commune prend note de cet élément et précise que ce point n'a fait I'objet d’aucune

remarque lors de la procédure de révision du PLU, ni des personnes publiques associées, ni du public. »
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COURRIELS

Observation écrite n° 14 - Courriel du 24 février 2025 - Monsieur Marc BAUHAIN

Objet : Modification du PLU

Marc Bauhain <marc.bauhain@gmail.com> lun. 24 févr.
20:07

A Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Je suis opposé a la modification du PLU, qui ne ferra que densifier le bati a Royan,
alors que justement ce qui fait le charme de Royan, c'est cette alternance de surface
batie, et d'espace verts privés.

Cette densification dans des quartiers recherchés ne ferra qu'augmenter le nombre
de résidences secondaires, et contribuera un peu plus au déséquilibre actuel.

Je ne voie qu'une condition a un accord avec cette mesure, c'est suivre et
systématiser l'avis de la CARA , c'est & dire de recenser les surfaces qui seraient
constructibles, et créer sur ces terrains des OAP, avec un fort coefficient de
logements sociaux d'au moins 60%.

Remarques du Commissaire Enquéteur :
Pas de remarque.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

La commune prend note de cette observation. De nombreuses dispositions reglementaires encadrent
I'urbanisation. Les secteurs urbains sont limités en hauteur, par ailleurs le SPR s'applique sur les secteurs EPR. De
la méme maniére le reglement écrit encadre les volumes batis, I'emprise au sol etc. des constructions.

A cela s'gjoute la nécessité de respecter les dispositions liées aux hauteurs environnantes ainsi que la
préservation des vues sur le rivage qui préservent les EPR.

Par dilleurs, la densification raisonnée et limitée permet & terme de réduire la consommation des Espaces
Naturels Agricoles et Forestiers (ENAF).

Concernant la création d'OAP, la commune prend note de |'observation, toutefois il ne semble pas pertinent
de réaliser des OAP « & la parcelle » sur chaque secteur d'ores et déjd fortement encadré. La ville ne partage
donc pas I'avis de la CARA concernant ce point particulier.

Concernant la proposition de logements sociaux, le territoire communal, dont les EPR, sont déja concernés par
une obligation de réalisation de 25% de logements sociaux.

Observation écrite n°15 — Courriel du 23.02.2025 - Monsieur Jean-Jacques AZOUS - Commune de Royan
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

Monsieur AZOUS a adressé un email dans le cadre de I'Enquéte Publique relatant également le probléme de
non-application du Réglement de PLU en vigueur.

Doublon avec l'observation orale de Monsieur AZOUS Jean Jacques, lors de la permanence 25 février 2025 — Cf.
Observation n°2 s’agissant des nuisances liées au probléme de stationnement dans |'avenue de la Grande Conche
— Royan

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :
Cette observation n'est pas en lien directe avec la procédure de modification n°2 du PLU, toutefois la commune

a pris connaissance des éléments.

Observation écrite n° 16 - Courriel du 06 mars 2025 - Monsieur CHAGNEAUD Bernard

Objet : Modification n°2 du PLU de ROYAN

Bernard CHAGNEAUD <bj.chagneaud@orange.fr> jeu. 6 mars
10:02

A Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), Didier CHAGNEAUD

A l'attention de Madame Beatrice AUDRAN, Commissaire enquéteur
Madame,

Suite a notre rencontre du 27 février dernier, je vous prie de trouver en
pieces jointes, mes doléances relatives a deux parcelles, ainsi que trois
photos explicatives

Avec mes sinceres salutations.

Bernard CHAGNEAUD

4 piéces jointes - Analyse effectuée par Gmail
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Bernard CHAGNEAUD

lutations.

enlévent tout intérét sur le plan agricole. D’ailleurs, I'agriculteur qui en a

la charge, le laisse sans cultures. Compte tenu de ces éléments, nous
, mes sincéres sa

joint des plans illustrant la configuration de cette parcelle ainsi que son

constitue maintenant une « dent creuse », et sa superficie et sa forme lui
souhaitons que cette parcelle puisse passer en zone constructible. Je

Maine Geoffroy. Sur un c6té, elle est bordée par un chemin, et sur les
deux autres, il y a maintenant des constructions. Son positionnement

environnement.
Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n°® E24000162 /86

2- Nous possédons également |a parcelle BO 111 en limite du cimetiére de
En espérant que vous retiendrez I'aspect pertinent de ces deux demandes, et

gue vous voudrez bien leur accorder un avis positif, je vous prie de recevoir,

Madame
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

Nous prenons note de la requéte de Monsieur Bernard CHAGNEAUD

Monsieur CHAGNEAUD est copropriétaire d'une parcelle sur la commune de Royan, parcelle BT67, située au
Ménodot. Cette parcelle est classée en zone Agricole. Monsieur CHAGNEAUD Bernard exprime sa requéte quant
au changement de zonage de ladite parcelle, afin que celle-ci devienne constructible.

Monsieur CHAGNEAUD est également propriétaire de la parcelle BO111 & Royan, située a Maine Geoffroy, il
souhaiterait pouvoir construire sur cette parcelle.

L'Enquéte Publique porte a ce jour, sur une Modification n°2 du PLU ; cette requéte ne pourra étre prise en compte
dans ce cadre, et d'autre part qu'un changement de zonage pourrait étre envisagé lors d'une procédure de
révision du Plan Local d'Urbanisme.

Pour autant, les choix du projet de révision du PLU reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier sur un
enjeu de limitation de I'artificialisation progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat et résilience" du 22
aoUt 2021 qui fixe un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) & I'norizon de 2050. Toutefois, au regard de
I'emplacement des dites parcelles, cette question pourrait-elle étre examinée lors de la prochaine procédure de
Révision du PLU 2
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Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

Cette observation n'est pas en lien avec la procédure de modification n°2 du PLU, toutefois la commune a pris
connaissance de ces éléments.

Observation écrite n°17 - Courriel du 14 mars 2025 — Monsieur Benoit De la FOURCHARDIERE

Objet : modification PLU 2

Benoit De la Fouchardiere <bfouchardiere@gmail.cormen. 14 mars 10:01 (il y a
10 jours)

A Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), Perrine de la fouchardiere

Bonjour Madame

L’'association Royan environnement nous a contacté vis a vis d’'une possible
modification du PLU de Royan sur les espaces proches du rivage dont nos parcelles
201,202, 203 font partie.

Ces modifications qui encadrent la construction et I'extension des espaces habités
comportent une clause particuliere concernant la parcelle de la mairie qui pourrait
construire un R+4 a 17m de haut. Cela me semble particulierement incongru,
I’espace de la mairie étant un des endroits remarquables de la ville, chargé d’histoire
et tant agreable pour se promener et y jouer au tennis. D’ailleurs nous serions en
faveur de sanctuariser les terrains de tennis plutét que de les remplacer.

Je ne doute pas un seul instant que la volonté du conseil municipal actuel soit
I'embellissement de la ville, comme les travaux actuels du front de mer, tout nouveau
batiment sur la parcelle de la mairie serait bien contraire a cette logique.
Cordialement

Benoit et Perrine de la Fouchardiere

Remarques du Commissaire Enquéteur :
Pas de remarque

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :
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La densification identifiée par le PLU et par modification n°2 du PLU est encadrée afin qu’elle soit raisonnée,
limitée et justifiée. Pour cela les critéres relatifs & la protection des perspectives paysagéres ainsi que des
hauteurs environnantes sont précisés.

L'objectif est d'encadrer la densification de maniére quantitative et qualitative. La densification permet de
répondre d des enjeux d'accueil de la population sans empiéter sur les terres agricoles et naturelles existantes.
La commune prend en compte I'observation concernant le souhait de conserver des espaces de respiration
au sein des secteurs urbains et des ERP.

Par ailleurs, la commune n'a aucun projet connu ou programmé ayant justifié la prescription de la modification
n°2 du PLU.

Enfin, I'approbation de cette modification n°2 du PLU portera sur I’ensemble des parcelles classées d ce jour en
zone urbaine au sein des EPR et non la seule parcelle ou se situe le batiment de la Mairie.

Concernant la hauteur autorisée en zone UEa, La commune précise que ce point n'a fait I'objet d'aucune
remarque lors de la procédure de révision du PLU, ni des personnes publiques associées, ni du public.

Observation écrite n°18 - Courriel du 15 mars 2025 - Association ARPE - Association Royan Patrimoine
Environnement

Objet: Test
royan.patrimoineenvironnement@laposte.net <royan.pat sam. 15 mars 18:50

rimoineenvironnement@laposte.net> (ily a9 jours)
A Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Ce message est envoye car d'autres personnes n'ont eu que des messages d'erreur

Remarques du Commissaire Enquéteur :
Pas de remarque.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

La commune a pris en compte ce test.

Observation écrite n°19 - Courriel du 16 mars 2025 - Madame Béatrice BLEUSE - Commune de Royan

Objet : Révision du PLU

beatricebleuse@aol.com <beatricebleuse@aol.comadim. 16 mars 19:15 (il y a 8
jours)

A Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

a l'attention de madame Béatrice Audran, commissaire enquéteur.

Veuillez trouver, ci-joint, une proposition de modification du PLU.
1 piéce jointe - Analyse effectuée par Gmail

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n° E24000162 /86

Page 39|76




Accusé de réception en préfecture
017-211703061-20250513-DCM25-084a-DE
Date de télétransmission : 16/05/2025

NIISE EN LI(;NE l_,E 16-‘)5-2“25 Date de réception préfecture : 16/05/2025

Révision du PLU, 16 mars 2025

Madame Béatrice Audran, commissaire enquéteur,

Dans le cadre de la révision du PLU, nous vous demandons de bien vouloir examiner notre requéte.

L'agglomération recherche des terrains constructibles mais déclasse ceux qui I'étaient pour les
transformer en "zone naturelle”, sans Méme en avertir les propriétaires.

C'est ce qui est arrivé a notre terrain de Jaffe rue des Bruyéres, cadastré section 000 BZ 01 n° 446 et
450, d’une superficie de 13 ares 46 centiares. Ce n'est pas un terrain agricole et il est situé dans une
zone construite de tous cHtés, constituant ainsi une "dent creuse'" qui pourrait utilement &tre comblé.

Nous demandons, depuis ce qui constitue une véritable spoliation, que ce terrain revienne en zone
constructible pour la protection de I'environnement et éviter des nuisances aux riverains car il est
maintenant en friche. Il pourrait méme devenir un terrain construit a vocation sociale dans un cadre
agréable. C'est semble-t-il le but de la révision du PLU .

En vous remerciant de votre attention,

Beéatrice Bleuse

4 rue des castors 17200 Royan

Remarques du Commissaire Enquéteur :

Nous prenons note de la requéte de Madame Béatrice BLEUSE

Madame BLEUSE est propriétaire de deux parcelles surla commune de Royan, parcelles BZ 446 et BZ450 situées &
Jaffe rue des Bruyéres. Ces parcelles auraient été déclassées zone Naturelle/Zone Agricole. Madame BLEUSE
exprime sa requéte quant au changement de zonage des parcelles, afin que celles-ci deviennent constructibles.
Dans sa requéte Madame BLEUSE indique que ces terrains actuellement en friche, pourraient étre destinés & une
construction & vocation sociale.

L'Enquéte Publique porte a ce jour, sur une Modification n°2 du PLU ; cette requéte ne pourra étre prise en compte
dans ce cadre, et d'autre part qu'un changement de zonage pourrait étre envisagé lors d'une procédure de
révision du Plan Local d'Urbanisme.

Pour autant, les choix du projet de révision du PLU reposent sur des enjeux d'intérét général, en particulier sur un
enjeu de limitation de I artificialisation progressive des espaces, ce au regard de la loi "Climat et résilience" du 22
ao0t 2021 qui fixe un objectif de zéro artificialisation nette (ZAN) & I'norizon de 2050. Toutefois, au regard de
I'emplacement des dites parcelles, cette question pourrait-elle étre examinée lors de la prochaine procédure de
Révision du PLU 2

03.

" L NRD P w— — 0448, [
Données cartographiques: ©  IGN, Conseil départemental de la Charente-Maritime, DGFiP +
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te n°20 - Courriel du 16 mars 2025 - Madame Edith GAILLY - Commune de Royan
fille Annie GAILLY

7
7

ion ecri

A Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
veuillez trouver ci joint un courrier concernant la modification du PLU

Objet : Modification PLU

Edith Gailly <edith.gailly@gmail.com=>
Bonjour madame

Edith GAILLY

1 piéce jointe * Analyse effectuée par Gmail

emoire en reponse

7

Cette observation n'est pas en lien avec la procédure de modification n°2 du PLU, toutefois la commune a pris

connaissance de ces éléments.
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

La demande et observation de Madame GAILLY portent sur le projet de construction d'un Hotel cing étoile sur le
site de la Mairie. Madame GAILLY s'oppose a la Modification n°2 du PLU.

Madame GAILLY indique dans son courriel que la mairie se trouverait dans un fel projet juge et partie, voulant
modifier le PLU a son avantage (modification n° 2), avec une opération immobiliére produisant un bénéfice
financier. Il convient de souligner qu'en matiére de finances publiques, toute transaction immobiliere d'un bien
communal est strictement encadrée et que toute vente immobiliere est portée en recettes au budget communal.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

La densification identifiée par le PLU et par modification n°2 du PLU est encadrée afin qu’elle soit raisonnée,
limitée et justifiée. Pour cela les critéres relatifs & la protection des perspectives paysageres ainsi que des
hauteurs environnantes sont précisés.

L'objectif est d’encadrer la densification de maniére quantitative et qualitative. La densification permet de
répondre & des enjeux d'accueil de la population sans empiéter sur les terres agricoles et naturelles existantes.
La commune prend en compte I'observation concernant le souhait de conserver des espaces de respiration
au sein des secteurs urbains et des ERP.

Par ailleurs, la commune n'a aucun projet connu ou programmé ayant justifié la prescription de la modification
n°2 du PLU.

Enfin, I'approbation de cette modification n°2 du PLU portera sur I'ensemble des parcelles classées & ce jour en
zone urbaine au sein des EPR et non la seule parcelle ou se situe le batiment de la Mairie.

Concernant la hauteur autorisée en zone UEa, La commune précise que ce point n'a fait I'objet d'aucune
remarque lors de la procédure de révision du PLU, ni des personnes publiques associées, ni du public.

Observation écrite n°21 - Courriel du 16 mars 2025 — Monsieur Didier FOULT (Les Amis du Parc) - Commune de
Royan

jours)

dim. 16 mars 16:32 (ilya 8

»

o

Notre association, représentant au dernier exercice 431 familles, attachées au quartier du Parc de Royan
La zone EPR au niveau du Parc fasse un décroché de I'avenue des semis vers I'avenue du Parc au
niveau de I'avenue du bois, au lieu de continuer en droite ligne pour rejoindre 'avenue du docteur
Le tennis de I'orangerie qui représente une grande superficie, n'est a notre connaissance pas

et de Saint Georges de Didonne souhaite présenter une demande de modification de la rédaction de la
Si ce terrain vierge de construction était cédé, et que le nouveau propriétaire attend la prochaine révision

générale du PLU, ce terrain deviendrai de fait constructible & hauteur de 20%.
En conséquence, nous souhaitons que le projet de modification n°2 du PLU soit compléteé en précisant la

date de la revision genérale prise en compte. Ce qui reviendrait a ecrire :
Nous vous remercions de bien vouloir prendre en compte notre demande de précision de date concernant

Exemple : La parcelle AO753 comprend un immeuble face au boulevard Garnier ainsi qu'un parking et un
la révision générale du PLU a indiquer impérativement sur la modification.

Sur le principe de cette modification nous ne sommes pas oppose, mais souhaitons faire apporter une
« L'emprise au sol maximale ne pourra excéder 20% de la surface de |'unité fonciére a la date de la
terrain vierge de construction. Si nous nous référons au PLU adopté le 3 juin 2021, le terrain vierge de
construction est non constructible car 'immeuble représente déja plus de 20% de la surface totale.

« L’emprise au sol maximale ne pourra excéder 20% de la surface de |'unité fonciere a la date de la

délibération approuvant la révision générale du PLU du 3 juin 2021...
Enfin mais ce n'est probablement pas I'endroit pour les 2 points suivants, nous nous étonnons que :

Cette écriture ne faisant pas clairement apparaitre une date nous semble trop flou et de nature a

Objet : TR: Demande de complément au projet de modification du PLU n°2

Il est écrit dans le chapitre des dispositions aprés modification :
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

Cette proposition parait pertinente, pour permettre une clarification quant & I'emprise au sol maximale ne
pouvant excéder 20% de la surface de I'unité fonciere d la date de la révision générale du PLU, soit le 3 juin 2021.
Cette proposition rejoint un ensemble de propositions similaires.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :
La commune ajoutera la date afin de clarifier la disposition relative & I'emprise au sol maximale.

Les autres observations n'ont pas de lien direct avec la procédure de modification n°2. La commune a pris
connaissance de ces éléments et précise que le fennis de I'Orangerie est bien en zone Ne.

Observation écrite n°22 - Courriel du 17 mars 2025 - Madame Christelle MIGNE - Commune de Royan
Objet : Observations plu

Christelle MIGNE <migne.christelle@gmail.com> lun. 17 mars 20:22 (ily a 7
jours)
A Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Bonjour,

Je suis opposée a la modification a la modification n*2 du PLU. En effet, dans la configuration ou celui-ci serait
adopté, cela permettrait & des terrains peu ou pas constructibles dans I'état actuel des choses de le devenir. En
ce qui me concerne, le terrain situé a l'arriére de la Résidence située au 178, Boulevard Garnier le deviendrait.
Cela me priverait d'une part de 'apercu mer dont je dispose actuellement de mon balcon en R+1 de mon domicile
(entre les 2 batiments de la résidence qui d’ailleurs n'apparaissent pas sur le plan cadastral joint) et d’autre part
en impacterait négativement la valeur... Je ne suis d'ailleurs pas la seule a &étre impactée par ce projet : de
nombreux autres logements, maisons ou appartements autour de chez moi, seraient impactés de la meme facon.
Vous trouverez en piece jointe, un extrait du plan cadastral présentant la situation. En résumé, I'adoption de cette
maodification reviendrait a deéshabiller Paul pour habiller Jacques...

De plus, a I'heure ou il devient absolument essentiel de limiter au maximum la bétonisation des sols, cela serait
un mauvais signal envoye de la part de la municipalité qui par ailleurs a engageé des projets prometteurs allant
dans ce sens.

Merci donc d’accorder la plus grande attention & mon message.

Bien cordialement,

Mme Migne,

5, avenue de Vallieres 17200 Royan

1 piéce jointe - Analyse effectuée par Gmail

’apparaissent pas sur le plan cadastral ce qui permet

Terrain qui deviendrait potentiellement constructible dans le

cas ou le projet serait adopteé.

pas de construction, la résidence étant composée de 2 batiments

séparés quin
X : autres logements impactés par I’éventuelle modification du PLU.

X : Résidence concernée (la croix étant placée a I'endroit ou il n’y a
a mon logement de bénéficier de I'apergu mer).

X : emplacement de mon domicile.
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Remarques du Commissaire Enquéteur :
Pas de remarque.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

La densification identifiée par le PLU et par la modification n°2 du PLU est encadrée afin qu'elle soit raisonnée,
limitée et justifiée. Pour cela les criteres relatifs & la protection des perspectives paysagéeres ainsi que des hauteurs
environnantes sont précisés.

L'objectif est d'encadrer la densification de maniére quantitative et qualitative. La densification permet de
répondre a des enjeux d'accueil de la population sans empiéter sur les terres agricoles et naturelles existantes.
La modification n°2 du PLU clarifie la réglementation réfléchie en amont au temps de la révision générale du PLU.
La commune précise que d'apres les informations en sa possession, la parcelle AO753 a une surface de 2 122 m?
pour une emprise batie de 525 m? soit un pourcentage d'emprise batie d'un peu moins de 25%. Elle n'ouvrira
donc pas de droit a construire dans le cadre de la modification proposée.

Observation écrite n°23 - Courriel du 18 mars 2025- Madame NAU Jacqueline - Madame NAU Valérie - Madame
MARSAC Raphaélle — Monsieur BELLAUD Philippe

Objet : Modification PLU 2

Marie P. <val.val.val.val.vwv@gmail.com> mar. 18 mars 20:00 (ily a
6 jours)
A Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Bonjour

Nous nous opposons a la modification Plu 2
Madame Nau Jacqueline .
Madame Nau Valérie
Mademoiselle Marsac Raphaélle
Monsieur Bellaud Philippe

Remarques du Commissaire Enquéteur :
L'opposition formulée par Madame NAU Jacqueline, Madame NAU Valérie, Madame MARSAC Raphaélle et
Monsieur BELLAUD n'est pas étayée d'arguments.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :
La commune prend en compte cette remarque cependant elle ne posséde pas assez d'informations pour
pouvoir correctement appréhender le fond de la remargue.
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Remarques du Commissaire Enquéteur :

La requéte de Madame et Monsieur JUMENTIER porte sur les possibilités de densification que le projet de la
Modification n°2 du PLU permettrait.

Il convient de souligner que la parcelle AC234 est classée en zone UEa du PLU depuis la validation du PLU en 2021.
La guestion du potentiel de densification du site de la mairie, n'est pas I'objet de la présente modification n°2.
L'approbation de cette modification n°2 du PLU portera sur I'ensemble des parcelles classées & ce jour en zone
UEa et non la seule parcelle oU se situe le batiment de la Mairie.

Nous rappelons I'objet de la présente démarche de Modification n°2 du PLU de ROYAN :

« La modification du Plan Local d'Urbanisme porte sur un point de modification dont voici le détail :

Point n°1 — Réécrire les dispositions générales du reglement écrit en lien avec la Loi littoral pour permetire la
denisification maitrisée de I'enveloppe urbaine existante de la commune de Royan au sein des Espaces Proches
du Rivage. »

Par ailleurs, une Procédure de Concertation concernant la Modification n°2 du PLU a eu lieu d compter du 19 aoit
2024. Cette concertation devait s’arréter au 30 septembre 2024. En 'absence d'observation pendant la durée de
la procédure de concertation, la mairie de Royan a souhaité poursuivre le temps de concertation au-dela de la
date du 30 septembre 2024 (date de notification du dossier aux PPA/PPC) et ce jusqu'au lancement de I'enquéte
publique. Des observations ont été recueillies durant ce temps de concertation supplémentaire.

Madame et Monsieur JUMENTIER attire notre attention sur la hauteur autorisée en zone UEq, soit 17,50metres et
leur forte inquiétude quant & une emprise au sol de 20% de I'ensemble de la surface du site de la mairie,
inquiétude Id aussi renforce par la question d'un projet de construction d'un hétel sur le site de la Mairie.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

Aucun projet immobilier connu ou programmé par la Mairie n'a justifié le recours & la procédure d'évolution de
modification n°2.

La densification identifiée par le PLU et par modification n°2 du PLU est encadrée afin qu’elle soit raisonnée,
limitée et justifiée. Pour cela les critéres relatifs a la protection des perspectives paysagéres ainsi que des
hauteurs environnantes sont précisés.

Ainsi, les constructions au sein des EPR sont soumises :
- A la réglementation de hauteur inscrite au sein de la zone / secteur dans laquelle elles se
situent ;
- Au réglement du SPR ;
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- A la limitation de la hauteur au regard des constructions environnantes appréciée a I'échelle
du quartier d'habitation.

Concernant les justifications liées & cette modification n°2, ce sont les suivantes :
- Clarifier la formulation actuelle du PLU qui ne permet pas une bonne application de I'article H.

des dispositions générales du PLU ;
- Permettre une meilleure prise en compte de I'objectif Zéro Arfificialisation Nette initié par la Loi

Climat et Résilience de 2021.

La commune prend en comptfe la demande concernant la conservation de I'espace de respiration que
représente le parc de la Mairie.

Enfin, la modification n°2 du PLU de Royan ne modifie pas la hauteur au sein du reglement écrit. Cette hauteur
est d'ores et déjd présente au sein du PLU en vigueur. Ce point n'est pas ressorti lors de I'enquéte publique de
la révision générale du PLU.

Observation écrite n°25 - Courriel du 19 mars 2025 - Madame Anne-Lise GARRIC - Commune de Royan
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Remarques du Commissaire Enquéteur :
Pas de remarque.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

La densification permise par la modification est encadrée notamment au regard des Espaces Proches du Rivage
gu’elle concerne. La densification répond au besoin de préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers
(ENAF) et ainsi limiter la consommmation d'espace. Cette modification concerne I'ensemble des parcelles situées
en zone urbaine au sein des EPR.

De nombreuses dispositions reglementaires encadrent I'urbanisation. Les secteurs urbains sont limités en hauteur,
par ailleurs le SPR s'applique sur les secteurs EPR. De la méme maniére le réglement écrit encadre les volumes
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batis, I'emprise au sol etc. des constructions. Afin de répondre précisément & Mme GARRIC concernant son projet
il conviendrait de prendre rendez-vous avec le service urbanisme de la ville.

Observation écrite n°26 - Courriel du 20 mars 2025 - Madame NOSSEREAU Martine
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Nathalie LEPINOUX
De:

Envoyé:
Madame,Monsieur
Cordialement

Remarques du Commissaire Enquéteur :

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

La commune prend en compte cette contribution favorable & la modification n°2 du PLU.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n°® E24000162 /86
Page 48|76




017-211703061-20250513-DCM25-084a-DE
Date de télétransmission : 16/05/2025

Accusé de réception en préfecture

Date de réception préfecture : 16/05/2025

o
of

[

0

16-0f

IN LIGNE LE

E

-
4
»

MISI

[abed 3p ownN]

“NTd NP UOTIOBPRI B[[9ANOU B[ 3P $I0] UONINISU0d op 10(01d un JioAe suorssind snou anb uie urewa) 20 ap
uoneoayijenbas v| amauuad mod SNOA © SIPWAI U W af SANO JUB)P 31anbua 9][3AN0U du()* 9[Rd1ed dxj0U
op dwojqoid o] aydwed ud sud sed g u suoned ut $30 ap aamnow dxruaxd B
a1 anb 11p JuatEAR SNOU § nboax axjou ourwexo nod NYIANTINIA eHEY] swepejy ap seauSedwioooe
QWIPUI-10W 30 dTULYdIS Of[IJ BW SANII JUO SNOU [T INAISUON 12 [HNNOAIS MAISUON* £20T wnl uyg
“09Th6 SPURIA 1S € I[DILOP‘HRG | 21quualdos (T 9] U ¥YdVD udInf

08T8L MNOSUBAND § 3AI[IDIUOP*YRE | 2quialdas 07 3] 38U VYYD 2sig

0878LMNOOUEAND T IIWOP (861 UINT 6 3] 29U VUVD dtueydng

‘SJURJUD SIOI) SAUT HIAR UOTSTAIPUT UD SUdTOP of onb o[quonnsuoout

2nu2Aap 9[[221ed B JURWIDUOD ‘) Td NP UOISIAQI OP OPUBIAP BW JIUSINOS INOd SNOA SI9A SUITADI f

AIRIA O] INJISUOIA Moluog

<05 [RUnoy ) EIdesaueyda)s>
BBIAESOSTD> ASITA VYO ‘<W00 [PUS@Iuaal eides> v dvo Udinf 100

eades srueyda)s ‘<O TIw

NTd NP SORIIUYT SUONIPUOD SIP UONDALIOY) :pam ] 103lqug
10:81 ® $TOT "09P L] “Teur :31e(]
)d[pouesoweIdess ueSoy SPO : 90
-enseenan OFRSSIU POPIBAIO, ===nmnmnmm

ﬂ ) NVDOWN 211PO

-, JUSWA[BIPIOD)
MW

A
ser{MN/ 1 OPUBWIAP BW € UOHUINE A10A O 2dUBAL IRd SIDIAWIOL SNOA of

. ’STR[OP SIND[[TAUI S3] SUEP 39 12 3[[e01ed N3 NS UNLSUD 311R] AP YUY 12 NVDO
A SOWEPSIA] B 21)12uiiad 3p ULR SWSIUBGM,D JUSLWMOOP NP SIIRIUSWAIFHL SYUSWR[P SOp uoneidepealuows

Jueyd un 3)01[0S Of ‘[RIONI] 107] B] B dALR[AI % B op armjuawa[dwod asuoda ey ap ajou sud e[,
Inajenbua daressiuwod np asuodas ainuaid el 21dwod ua aipuaid ap S0IBWAI SNOA 3f

*2[qIIONIISUOO NEBIANOU 3P J10s [1,nb anod ‘ajqnonnsuoour

nuaAap nof 90 ¢ 189 b sjuejua saw saAe auepudold sins af Juop urena) 3 mnod )77 NP UOHIEPIL 3[|2ANOL
] JUBUIDOUOD 23901 e 2101 3f (1)71d 3 2oyipow mod a1gnbus 2191waud B] 2p S10] OpUBWAP  JouLOWILS
JJA 99AB €707 WInf Ud SNOA Z3PUaL ‘bZ/Z /L1 NP SNOSSIP-I [IRUI TOA ) SOPUBLIDP SOIYILIOP SOUW § DING

te n°27 - Courriel du 20 mars 2025 - Madame Odile MOGAN - Commune de Royan

7

on ecri

\J(G“Q.i MC\& "N “UpIpNy AWEpPR INofuog
G207 SHYM ) 2 _ o

Jpd(2) Ina3anbu3zasessiwwo) np uoddey :sajuiof 532914

8] ndey 1d NP S3[eJ3uab SUOKIPUOD S3P UONDALIO) 38fq0

uefoy ap a ey esded aiueydsis 1351713 vydyD ‘esded uains D)

(N1d) dWSIURGIN,P (2307 Ueld NP 2,U UOKEIIPON Bl

8S'EL 5202 siew OZ 1pnal 9honu

<wod|lewb®ajipouebowesded> uebop 3|Ipo 2@

Observati

XNONId31 3ljeyieN

[abed ap csawnn]

NVOOW [P0

‘suoen[es sasnamoadsar
SOW ‘DJIBJA 9] INOISUOA 40913e,p oud snoA of ‘udnNos 21104 2p 20ULAR Iod JURIDISWAI SNOA

4'STRIPP SINS[IOUI S3[ SURP 90 12 ‘A[[adIed INA] INS SUMISUD 241BY OP VU VD 12 NVDO

AL SPWERPSAIA B onjouiad ap Ue SWSIURGIN,P JUSWNOOP NP SAIRJUSWAEAI SIUSWR[3 S3p uoneldepessjuowo
Bueyo un AIOI[[OS A “[RIONIT 107] B[ B QANB[OL UNWILLOD ] P darejuawi[dwiod asuoder ey ap sjou sud er, :
J[qeI0AR) In21Nbua auessIwos np asuodayy

‘(11d np 21enbua

prwaad ] nod Seo 91100 1] INjenbus aIessIumuos np J1enXa,] JuIof 19 ZaI9An0) SNOA “OJ[0WIOW N0

Page 49|76

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n° E24000162 /86




017-211703061-20250513-DCM25-084a-DE

Date de télétransmission : 16/05/2025
Date de réception préfecture : 16/05/2025

Accusé de réception en préfecture

16-05-2025

IN LIGNE LE

E

-
4
»

MISI

el uoAoy ap aunwiwo)

jtoys0d03s : 32m05

‘91xaju0d 3]

? fessy np Y ESSY

‘3nu }sa 9j@2.ed
| ‘9112 Sed 3| suep 32 (N1d Ne xauue JudWa|81 Np $ST/9T aded) ueisixa,| ap e woddes sed xew
%0€ p |0S ne asudwa,p UOIIeasd e| 39 UOKESIUBGIN,| 3P PHWI| 3II0LIed NP JudWIRINanLed snid
13 [eJ01| 10] ] 3P 3JpEI 3| SURP 38RAL NP $3Y0.d S32edS] SIP 2||32 NS Jualeliod Snjau 3P SJ10W $37

: BUNWWO? €] 9p SJIeIUBW3|dW0) s5uoday

“duisiuequn p
1U3WNJ0P NP UOKN|OAZ BUjeyd0.d €| 3p 3.ped 3| SUEP 32IPNIP 2113 BLINOd 3PUBWIAP 31132 SUIOWUEN
‘ueAoy 3p N1d NP T,U UNWIWOD 3OIP IP LOIEDYIPOW B 3p Juiod un sed JUJIIUOD U PUBWIP €]

: SUNWWO3 e] 9p asuoday

ueAoy ap yjedpiunw e| ap asuodal e7°2°5'S' Y

‘uleLd) @ ap 9. 132N435U0D
U3 3SIW B JUDPUBWIAP SB||F "|qNONJIsUCd snjd 1S3,U UIRLBY 3D Unof 8D B ‘4O ! BANASUOD

2J1ej JULIIBYNOS 3|2 “1u3Bie,p 3100 B| BP UIWAYD SIS ST DY 33415EPED 3||2.ed e] 3p saRIPLAO0.d

212nbal e] 3p NUAWOD "T'S'S'Y

VHdVD 33 NVOOIN Sawepsay ap 219nbay *§°S'p

vZ0z siow

SADYDLINUNIOD D) 3DRISIUDGIN, P [0IO] UD]d NP T,U UOROIIf|POU O] p drIDj2s anbyignd 3gnbu3
3020VZNITOHPZ0Z190E0LL 12240
S0 150 NI 95 Ty

Ge1 undoy ap aunwwo)

*SI|2p SJN3||/aW $3] Suep 93 39 ‘3[|92Jed N3] NS BJINASUOD BJIe) 3P VYYD 19 NYDOIN SIWEPS3 €
a/332wad 3p Ule dWS|UBGIN P JUBWNIOP NP S3JRIUSWR|FRI SIUWI|D SIP Uoeldepeds/iualwagueyd
un 23101||0S 3f °|RIONNT 107 B] B SARE|SJ DUNWWIOD B[ ap aJjejusw|dwod asuoda. | ap 3jou sid jef

989104 [ElUOWIIRY IN3123S
np 2jueiSa1ul a1ed 31e) 19 ¢ SWSIUBQIN,P €307 UB|d 3] UOJIS N SUOZ U 39NYIS 358 ST DV 9||92Jed e

‘siny

"t UOJSIAID DS JUDAD 3|DIJIUI 24212U0f
2qun,| ap jjays3,1 B uou 32 ‘,301 4od 10y, Juanbyddo,s Jufap ji,nb $3163.1 sap Jjquasua,l Ubf a2 aq

DRI 333 Y NAZ4d ad1duld np uoKLIddD,| B 21D13u2b UOSDS ap asoddo,s N1d np JuaW3}BAY 31

*,350dd0o A, upyd 32 3p Juawabal 3j Is fnps ‘Bwsiupgin,p (pIof
upyd af Jod $331p3 $21ba+ SIp 9310303 D) 3p PJpbaJ ND J1Da4ddp 153 13f0id Np 21GUIsU3, | ‘FIuDSSINOf
ua no 23a1doid ua uoIsINp aun,p 12[qo,j J4Df 3OP 211AISSL,P UIDLIA) 3] WOP SWawPg sindisnid
ap ‘sanbuod sai31uof sayun sinaisnjd Jns NO 22120 F3UN BUN INS UOIIINIISUOI Df 3P INjI SUDP
N0 JU3W3SS|I0] UN,P SDI 3 SUDQ,, © AWSIUDGIN,| 3P 3P0 NP TZ-TST Y IIIID,| 3P DIUID JWIE Np [2ddpy

(no
np €' TZ-IST 'Y 3{2124D) SUIDII3) 3P UOISIAIP JUDIDA Sjuad ap DI 3| subp uawaibas np uonpddy /g »

‘awsiueqin,p [2307 Ue|d NP Juswa[SJ 3| suep gndns anb ja

veoz siow

:&w&%ﬁ%&:wﬁmﬂﬁ%ﬁ%&:ﬁii 0207 UD|d NP T, U UORVIIIPOW Bf P 2AD24 3anblgnd 3anbu3

20-220-52NO0-GPOVE0E- 100 2-£10
BN /000808) BP FNINY

TA POITIERS n° E24000162 /86

ecision

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 D

Page 50|76



Accusé de réception en préfecture
017-211703061-20250513-DCM25-084a-DE
Date de télétransmission : 16/05/2025

NIISE EN ],,I(;NE LE 16-()5-2“25 Date de réception préfecture : 16/05/2025

Remarques du Commissaire Enquéteur :
Nous prenons note de la requéte de Madame Odile MOGAN.
Nous avons constaté a la lecture des documents concernant la Concertation Publique, que Madame MOGAN
s'est aussi exprimée sur ce sujet lors de la procédure de Concertation concernant la présente Modification n°2 du
PLU.
Madame MOGAN sollicite une requalification de son terrain — Parcelle AC 145. A ce titre, 'Enquéte Publique porte
d ce jour, sur une Modification n°2 du PLU, cette requéte pourrait étre prise en compte dans ce cadre, au regard
-« L'emprise au sol maximale ne pourra excéder 20% de la surface de I'unité fonciere a la date de la délibération
?rouvqgt la révision gé&ne:role du PLU. Cel% ne s'appliqu
BN/ 8 /7NN
' 0400 ) \"n N 3

\/,,v

un QR 0401 )

NN W -
Données cartographiques: ©  IGN, Conseil départemental de la Charente-Maritime, DGFiP +

") Espaces Proches du Rivage

Je laisse la Mairie analyser la demande de Madame MOGAN Odile.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :
La modification n°2 a pour objectif d'ajuster la formulation de I'article H des dispositions générales et ainsi
permettre la densification raisonnée comme le voulait I'esprit de I'écriture initiale lors de la révision générale du
PLU.
Cette parcelle AC 145 se situant au sein des EPR est donc concernée.
La nouvelle écriture de cet article permettra la constructibilité de la parcelle de maniére encadrée par :

- Respect de la préservation des cdénes de vue sur le rivage ;

- Respect des hauteurs environnantes ;

- Limitation de I'emprise au sol maximale & 20% de la surface de I'unité fonciére ;

- Respect des dispositions du SPR.
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Observation écrite n°28 - Courriel du 20 mars 2025 - Madame Elise CAPRA -

g . I~ 8 ]
3 e = F sy S
13 - = g = =
(< =] e a, QO =
i T S @ ©» ==}
S =R = £0 24 1) =
z T 5 £2 T Bgodg
WD S s & S5 B = ESES
) N B B B 8 & = 23
3 C Q S VW o —3
B an ™~ 8 £90:= 9 5085
2 : @ o8 =8 2= &3
2 ] =& B9 A o=
P 5 = =g ] — =
e il = EQE =D EST5
~ 1= - 0 < £ QS E E
0o < Sl o g ISR =]
B E u 85 5 g o= 3 o
o SN ) s 2
o2 EZ 2 ® S bl
- £5 gEa o S8E8
= 8g =88 %t 8,83
& of <o B3 mﬂﬁ\)
o 2, =88 B8 S<t 8
ES T8 T©TE235 § & < o3y
5 o =1 Eawn oy e T
c 9 3 O Q = O o 2 28 = O
s = (9= = L 9 (SRR A= .
A a 51 -~ 83 o & BB ISR 31
= O ¢ N3 Q
£ 52 L 9 -~ 5 g o c S, = B o =2
o =3 @9 Hag L3 593§ =]
51 s 38 5B A~ g = £ £ 9 § g -
WS T2 =2E8558 v § g
5 8 £g8 BE80z5e8 o g8y &8 g
£ S5 — Et«:'vo '5550 o =4
- T L = 3 wgE 3 o - o ]
@Y c O = 2 S+ 9 n 03 aQ o = ©
n 0 2 B o &0 =} n O w5 =
[ =& SEcggf°< Eofa g - 8
s 5y SE8§Es  Esss iy :
Swa2 2t gv £ . E5T Epo8y « ] E
g8 IS SE ©Bg3E%s SESE 3 & } 2
2200 §3 =Z E£308¢2% E g a
SN T e & E£GE 08= 3£ E2 E > B
vEegc = A Y P S T 590 & =3 S =%
w8680 09 =2 13882 o g8 & xe :
SExoE 8= BT ESE 2525 £ oz in b7
89 SuU S 29 wsEos5=28 ShmE & s Y S i
UNE Z = 8§ g2% =2 SEES § z = (
55383 o F2fsZF ¥ESY § [2° 2 Y
T23233 2% S8§E%s SSE° = s b
S8 SO D8RYy 5 ZT ) = e
o< 8 Sngg g0 ;‘ggm = =
‘5o oS g2 85 := 0 S a0 [
s Be 2SET7EZL TES< 8
s T E Lz55g¢8 2oE5Y §
x 5 ESo S EEEE g2y £
S 5 385 £92938¢= e <
° - 28 B g 95 0T Sz o
88 S28g958 © o gd &
4 g 5% g25egs 0830 @
o § 22 Zzxz283%. 8580 B
w = [S=) = 8 ﬁog-, B o = e
o s =92 EE8pEEYyg 2ES= 8 g
s TL 88835, 8E E&EL E & B
2 = 8% Jco.53EF 588 B OE &
sl ¢ . 5 33 £:-g88% z55E gz 9 &
= g ® 2 857 SE8Hwws 3= B3 3F 3
5l 3 .2 g >~ JESE338 S-§g% 5 T 2
£ .. U o = ] ° 53 A
Z]l af<380 2 235 £8xafzZzz 2L%ES &L J O

Remarques du Commissaire Enquéteur :

Nous prenons note de la requéte de Madame Elise CAPRA.

Madame CAPRA Elise s'est aussi exprimée & ce sujet lors de la procédure de Concertation concernant la présente

Modification n°2 du PLU.

La requéte de Madame CAPRA Elise pourrait étre prise en compte dans le cadre de la Modification n°2 du PLU, au

regard :

-« L'emprise au sol maximale ne pourra excéder 20% de la surface de I'unité fonciere d la date de la délibération
approuvant la révision générale du PLU. Cela ne s'applique pas au Domaine Public Maritime. »

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

La modification n°2 a pour objectif d'gjuster la formulation de I'article H des dispositions générales et ainsi permettre
la densification raisonnée comme le voulait I'esprit de I'écriture initiale lors de la révision générale du PLU.
Cette parcelle AC 145 se situant au sein des EPR est donc concernée.
La nouvelle écriture de cet article permettra la constructibilité de la parcelle de maniére encadrée par :
- Respect de la préservation des cdénes de vue sur le rivage ;
- Respect des hauteurs environnantes ;
- Limitation de I'emprise au sol maximale & 20% de la surface de I'unité fonciére ;
- Respect des dispositions du SPR.
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Observation écrite n°29 - Courriel du 20 mars 2025 — Monsieur Julien CAPRA -
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Modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU!

Odile Mogan; Elise Capra; stephanie capra

Julien Capra <capra,julien@gmail.com>
Modification n°2 PLU - Mairie de Royan

jeudi 20 mars 2025 13:53

puissions de nouveau réaliser des projets de construction sur notre terrain (cf rapport modification n°1: " j'ai

Je vous avais déja évoqué le cas de la parcelle AC145 que je détiens avec ma mére et mes deux seeurs qui
pris note de la réponse complémentaire de commune relative a la Loi Littoral. Je sollicite un

Je vous remercie de prendre en compte cet avis qui nous permettrait de réaliser nos projets personnels.

changement/réadaptation des éléments réglementaires du document d'urbanisme afin de permettre a
Mesdames MOGAN et CAPRA de faire construire sur leur parcelle, et ce dans les meilleurs délais)

Lors dc la précédente enquéte, lc commissaire enquéteur avait donné un avis favorable pour que nous

IS
o
=
i
-
o
=
[
=
Q
<
o
3
B<!
<
2
=
E -
- .1
2 N
2 !
& c ~
(] Uy - .
. 22 g o84
g =g Ko & F
X 5 ~ 82 02 =& (M
) 3 E = To = ¥
[e] < ° g o = \}
2 T EEEc il
3 S = :
= g a8 s & o~ H
a. = G 2 o < = .
w = L =} <4 &
-t S ) g 5} e
2 z §§s¢ S
® & 5 < 3} F) [ &)
= ES m c E 3 o) o
=3 o @ = e} = = o
L] 2608 S S L= s 5
Z] cG<£00 M EZ B ST

Remarques du Commissaire Enquéteur :

Nous prenons note de la requéte de Monsieur CAPRA Julien.

Nous avons constaté d la lecture des documents concernant la Concertation Publique, que Monsieur CAPRA s’ est

aussi exprimé sur cette question lors de la procédure de Concertation concernant la présente Modification n°2

du PLU.

La requéte de Monsieur CAPRA Julien pourrait étre prise en compte dans le cadre de la Modification n°2 du PLU,

au regard :

- «L'emprise au sol maximale ne pourra excéder 20% de la surface de I'unité fonciere & la date de la
délibération approuvant la révision générale du PLU. Cela ne s'applique pas au Domaine Public Maritime. »

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

La modification n°2 a pour objectif d'ajuster la formulation de I'article H des dispositions générales et ainsi
permettre la densification raisonnée comme le voulait I'esprit de I'écriture initiale lors de la révision générale du
PLU.
Cette parcelle AC 145 se situant au sein des EPR est donc concernée.
La nouvelle écriture de cet article permettra la constructibilité de la parcelle de maniére encadrée par :

- Respect de la préservation des cdénes de vue sur le rivage ;

- Respect des hauteurs environnantes ;

- Limitation de I'emprise au sol maximale & 20% de la surface de I'unité fonciére ;

- Respect des dispositions du SPR.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n°® E24000162 /86
Page 53|76




017-211703061-20250513-DCM25-084a-DE
Date de télétransmission : 16/05/2025
Date de réception préfecture : 16/05/2025

Accusé de réception en préfecture

CAPRA -

e

hani

7

ép

16-05-2025

-
4
»

Ll

-
4
»)

sN1

U 1LIC

IR

4
»

MISI

[a6ed ap csawnN]

TYIET 20T JaiAuel 8T ipnal : gAoauz
<wodjlewloy@esdedsiueydals> yydy) aiueydals: ag

Vidv) 3lueydsis

uswWajelplo)
‘219nbau a1j0u e zausyodde snoa anb 19191u1| 9P BdUBAR,P B1249WL SNOA 3

'3]1924ed 430U INS UOIDNIISUOD BP

19f0ud un J3s1eRL UBIQ SUOISSIN SNOU “JIUBA B SUOIIEBIIJIPOW S8 28AR,Nb Z31INSSe SNOA SNOA 3nb suoLipnoA
SNOU ‘JUBUIIIUO2 SNOU JIBJIXD,| JUIO-1D Z313AN0L] SNOA JUOP JN3IRNbua astessiwwod np Joddel ne 33ng
(2319nbua as31waid 81190 ap sio| a3dwod
u@ siud 919 sed e u 21314 830U Sp spuewap e| lonbinod sldwod sed SUOAR,U SNOU ‘UOIIBIIOUI IN04)
+219nbua 2131wa.d e| 9p 21ped 3| SUEP $ZT J9IAUES UD $9ISIJIUBL SBIWOS

snou snou ‘(UeSoIA] 3|IPO 3J3W BW 12 Y dVYD 35I|3 JNS0S W “YHdYD USIIN[ D444 UOLL) BJILU.) BLU IBAY
*dWSIURGIN P [€07 UB|d NP Z,U UOIIEIIIPOLL B| 9P 2IPED 3| SUBP JIDI||OS SNOA 3P SIdWISd Sw af

‘DJIBIAl 3] JNBISUOIA Jnofuog

N1d NP SUOIEIYIPOW 3p puewaq YL : 13190
<wod|lews@s|ipouedoweidedr>

“eided> wodjlews@ualin(-eided ‘<wod ewd@eidedss||a> yydyd asI3 i 22
<y ueAos-sulew@aliews> 1) ueAol-alew@auiew v

90:8T ¥Z0Z 24qWJPP /T IpJew : gAoau3
wioy@eldedsjueydsls> yydyd alueydass : ag

UBWEIA] ‘<WOD’|lewd@ud

\

PNC T
\#\\ligggw m - TV VadyD alueydars
g Ny

¥ JuBWIB[BIPIO)
{..:J\J)\ VP i \Q\M

7

*91gnbauJ aJ10u e zasaodde SNOA anb 194931, SP SDUBAE P BI2IBWAI SNOA 3f
‘(fd J10n) @39nbus a131waud e| unod

1na1gnbua aJlessiwwod np Joddel np 10| 3|geJone) asuodal aun nai JeAR SpUBLUDP 310U ‘|addes anogd
*3|@2.4ed 3430U INS 34INJISUOD JI0ANOd Bp 24312Udd snou anod dpuewap d430u 33dWod U

31puaid 9p SUOIDIBWSL SNOA SNOU ‘BUIRIA 3T JIA SP UOIIUSIIE | B SNOSSDP-I2 [IBW 3] Suep 3s1094das Swwo)
"3wsiueqan,p [8207 Ue|d NP Z,U Uonedlyipow
0D U3 3)|IWey BW J3AR) SUOYBWIAD SNOU SNON

©] 9p 2JPED 3| SUBP JI}DI||OS SNOA 3P (j1ew 33 3p

te n°30 - Courriel du 20 mars 2025 - Madame St

7

on ecri

XV CHR5 ™ N ‘Uepny awepeyy Jnofuo

g 2 V &Y, pnv Pe Jnoluog
G20 St | 2
o Jpdunajanbuzanessiwwo) np uoddey :sajulof sad9id
oy ; 3

11d NP suonesyIpow ap apuewsd Y1 EEILT6)
Uefoy ep Sluen : VddVD UBIINM vydVyD s!13 Juewen 2D
(N1d) wisiuequn,p €207 Ue|d NP Z,U UONEIIPON v
PS'€L G202 siew og ipnaf 9honuz
<uwiodrewoy@eidedsiueydalss yydy) alueydsis ag

Observati

XNONId31 3leyieN

[26ed ap oswnn]

VidvD 2lueydalg
"JusWwalelpio)

*Z3J3UUOP SNOA dNb SBULIOU SB||IANOU $3| UO|3S JIN1Isuod Jioanod 33 Js3efoid

SNOU € J32U3WWOI JI0ANOd Unod ulellal 810U 8p UoNEedIIENbal B] 9P J3UB1IE,| SUBP SDLUWIOS SNON
‘8J94) Uow

1ssoduwl | SUBP SUOANOJ] SNOU SNON
“NU 33 UlR.JD] 310U 10 ‘UIRLIDY NP $33Uap3R.d

SUOI19NIISUOD XNe 31| 98e3uadunod un uojas a4iN1Isuod Inad uo,| anb 3jndils N1d NEdANOU 3] ‘JueUIUIRI
N1d Np s8|eiauad

SUOI}IPUOD S3][2ANOU S3P JeuaA awa|qoud 3] anb anbijdxa e snou uo,| 15 sulew e| e spssed saWWos SNoN
‘(SYTOV 3|192484) 3|q1INJISU0D SNd 11BI3, U UIRLIS] 3410U Inb Jd1UIBP Siew ua sidde suoae snoN
‘Jua8ie,p 3303 | 3P UIWSYD 3] SUBP UOISIAIPUI UD UIRLID] UN SUOAE SNOU J|[ILUEY BLU DIAY

‘[on30e Nd NP UOIIRILIPOW B JSPUBLLSP SNOA 3P UlJE J310BIUOI SNOA 3p sawiad sw af

13 JN30S BW ‘BIW BW JDAE S13[0.d SBP 3418} 3P 13 241N4ISUCD BP )

‘neauuopueq swepey Jnofuog

N1d np suone:
pow> 1y ueAos-

oW ap apuewaq : 12q0

<y uehol-aL1ewW @ TN|dUOIE: Lew@Tn|duonesypow B

Page 54|76

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n° E24000162 /86




017-211703061-20250513-DCM25-084a-DE
Date de télétransmission : 16/05/2025
Date de réception préfecture : 16/05/2025

Accusé de réception en préfecture

16-05-2025

IN LIGNE LE

E

-
4
»

MISI

vET upAoy ap aunwwio)

£

‘93X93U00 9]

AN313nbua 21/BSSILIWIOD NP 3SUOARY ‘€5 Y

‘anu 3sa 9|j@2.ed
©] ‘P32 sed 3] suep 32 (N1d Ne Pxduue JudW(F Np pST/9T 28ed) ueisixa, | ap e uoddel sed xew
%0€ 9P [0S ne 3sudwa,p Uof1Le.d B| 18 UOIIeSIURGIN,| 3P Wi 3J93deJed np Juawa.R!nanJed snid
0] B] 9p 8.ped 3] suep 23eAl NP $3Y20.14 s3Ieds3 sap 3)|23 Jns Judlesod sNJaJ 3P SHI0W s3]

: SUNWIWIOY €] 3p SJIe1UsWB|dw0) 35u0a3Y

“awsjuequn,p
1UBWNI0p NP LONRN|OAZ 3UleY0.d B| P 2JPEI 3] SUBP 3IPNIP 219 eJINCd SPUBWIP 31132 SUIOWUEIN
‘ueAoy 3p N1d NP T.U UNWWOD }OIp 3P UOHEIIPOW €] 3p JUlod UN sed SUJ3IU0I BU BpUBWIP €]

: SUNWWIO? €] 9p 95000y

ueAoy ap 21jedpiunuw | ap asuodsi e 7SS

“ule1191 33 3p 9
U3 3SIW e[ JUSPUBWSP S3||3 '2|qRINJAISU0D Snid 153,U UIRLId) 3D nof 33 B 4O ! AUINIISUOD

2JieJ Ju3)IRYNOS $3||9 ‘Juafie,p 2102 B ap UIWAYD 3SIS GHT DY 99J1seped 3|32Jed | ap sauelgldold

219nbal e 3p NUAUOD 'T'§'SH

VHdYD 18 NVDOIN Sawepsaiy ap 31gnbay 's's'y

20T Siout
§§§ Wa.«o IUDQ., P [DIOT UD]d NP T,U UOIDILIPOW bj D IAR0[L anblgnd 1anbug

30-2£0-VZNOT-POv0Y202:- 180202 |1 2-¢10
‘sinm3sjai0 3 UoAda0BI 55 G5y

Gel uohoy ap aunwwo)

1E[9P SIN3|[IDW $3| SUBP 8 19 ‘3]|92JEd IND| INS BIINIISUOI BJ1E) 3P YdYD 13 NYOOIN SOWEPSI ©
2.332WJad 3P Ulye JWSIUBGIN,P JUSWNIOP NP S3J1BIUSWIIT. SIUBWR|S sap uoneidepess/uswasueyd
0S BF "|RIOIT 107 B| B DAIIB[D SUNWIWIOD ] 3P 3JIeIUaWI|dWod asuodal e| ap ajou sud le,f

‘2891014 [BlUOWIIIRY JNBIDDS
np ajueidaju) aied e} 33 ! BWSIUBGIN P [BIOT UB|4 3] UOJIS IN UOZ U 99N3S 159 SpT DV 3||92.ed e

v

“« UOISIAIP DS JUDAD YDI3IUI 24212UOS
2aun,| ap ajjay23,)  uou 33 ‘,30f 4od 3oy, Juanbyddo,s yuifap 1 nb saibai sap ajquiasua,| Uof o aq

"DRUIID 392 B NA2ad adiud np uoipdYddDp,| B 2(p1u2b UOSDf ap asoddo,s 7d np JudWaIBIY 37

+,9s0ddo A s upjd 30 ap 6.4 31 15 fnos ‘awsiupgin,p [pIo]

upjd 3y 4nd $3311p2 531634 Sap 2310303 D] ap PinbaL ND i33iddp 153 13f0id NP AGUISUS,| ‘2IUDSSINO
ua no pudoid ua uolsinp aun,p 32qo, 24ipf HOp 113ISSD,P UIDLIA) 3 JUOP SUAWRDG SIn3isnid
ap ‘sanb13u0d $a49/ou0f sa3un $INAISnId UNs NO JDUOS B1IUN Aun NS ‘UOKINIISUOI Df 3P 1Y SUDP
No JUaWISSROY UN,p SO 3] SUDQ,, : AWSIUDGIN,| AP 3POI NP TZ-TST Y J[211b,| Ip DIUID SWIE Np (2ddpy
(na

np £ TZ-IST Y 3j24Lb) SUIDLId) 3P UOISIAID JUDIOA Siuiad ap Spd 3 SUDP Juawalbas np uonpddy /g »

‘awsiueqin,p 8207 Ue|d NP Juawa|83J 3| suep |ndns anb 31

, vZ0Z siow
1UDQIN, P (0307 UDJd NP T,U UORDILIPOW b} © 2AD}2) 2nblgnd 212nbu3

kol n::!:zuvﬁ 4
o e
30-2£0v2W00 ¥0¥0P202 19004 ) L2-
Simida}2. UB UGe38) B B3I

TA POITIERS n° E24000162 /86

ecision

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 D

Page 55|76



Accusé de réception en préfecture
017-211703061-20250513-DCM25-084a-DE
Date de télétransmission : 16/05/2025

NIISE ZN H_.I(;NE E_,]_:, 16-“5-2“25 Date de réception préfecture : 16/05/2025

Remarques du Commissaire Enquéteur :

Nous prenons note de la requéte de Madame Stéphanie CAPRA.

Nous avons constaté & la lecture des documents concernant la Concertation Publique, que Madame CAPRA

Stéphanie s'est aussi exprimée sur cette méme requéte lors de la procédure de Concertation concernant la

présente Modification n°2 du PLU.

La requéte de Madame CAPRA Elise pourrait étre prise en compte dans le cadre de la Modification n°2 du PLU,

au regard :

-« Ll’'emprise au sol maximale ne pourra excéder 20% de la surface de I'unité fonciere a la date de la
délibération approuvant la révision générale du PLU. Cela ne s'applique pas au Domaine Public Maritime. »

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

La modification n°2 a pour objectif d'ajuster la formulation de I'article H des dispositions générales et ainsi
permettre la densification raisonnée comme le voulait I'esprit de I'écriture initiale lors de la révision générale
du PLU.
Cette parcelle AC 145 se situant au sein des EPR est donc concernée.
La nouvelle écriture de cet article permettra la constructibilité de la parcelle de maniére encadrée par :

- Respect de la préservation des cénes de vue sur le rivage ;

- Respect des hauteurs environnantes ;

- Limitation de I'emprise au sol maximale & 20% de la surface de I'unité fonciere ;

- Respect des dispositions du SPR.

Observation écrite n°31 - Courriel du 20 mars 2025 — Monsieur Patrick BERGEROT -
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Remarques du Commissaire Enquéteur :
Pas de remargue.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :
La commune prend en compte cette contribution favorable d la modification n°2 du PLU.
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environnement@l.

atrimoines

> 3.440 m2 constructibles en plus.
« La création d'emprise au sol ne pourra excéder une au;

au sol existante & I'échelle de {'unité fonciére a la da

2021. En I'absence de bdti, I'
surface de I'unité fonciére a I
PLU, soit le 3 juin 2021 ».

royan.

d’équipements publics et de constructions a destinatiol

touristique ».
entamée le 7 février 2025 et qui doit s’achever le 21 mars

Potentiel de densification aprés modification du PLU : 20%
«secteur UEa correspondant au site de la Mair
potentiel de la modification n°2 du PLU sur le
actuellement en vigueur ne soit pas modifiée comme
maintenue et complétée :

Association Royan Patrimoine Environnement, Villa Grille-

’

toits et 5 niveaux, soit R+4 » alors que la hauteur maxima

La hauteur maximale autorisée dans la zone UEa : « ne
UE est de 10,5 matres.

Potentiel de densification actuel : 30% de 360 m2
n’a pas été clairement exposée aux habitants
sur une information exhaustive et transparent

I'Amicale du tennis du Parc”

loisirs).

m2
= L'association Royan Patrimoine Environnement demande a ce

La Municipalité ” a oublié ”’ du parler du terrain de la Mairie
permettre a la construction sur ce terrain d’un complexe hételier.
L’emprise au sol du batiment de la Mairie peut étre estimée 3
Cette parcelle AC 234 est classée comme une zone UEa dans |
Sans oublier que la parcelle AC 234 de Ia Mairie est

Espace Paysager Important” au sens du Réglement de I’AVAP-SPR.
= L'association Royan Patrimoine Environnement
= L'Association Royan Patrimoine Environnement so

dans les documents mis en ligne sur le site de la Ville

L'impact de la modification n°2 du PLU sur le terrain de |
Royan.

Or cette modification du PLU va accroitre trés si
terrain sur lequel est le batiment de la Mairi

Considérant tous ces éléments :

[
-

Remarques du Commissaire Enquéteur : Confére remarques faites suite a I'entretien du 21 mars 2025 avec Monsieur
VIDOT - Président de I' Association Royan Patrimoine Environnement au cours duquel, m’a été remis le mail du 20
mars 2025, accompagné d’'un document s’agissant des remarques formulées par I' Association ARPE daté du 19
mars 2025. Documents ci-joinfts.

Monsieur VIDOT nous indique qu’d la suite de notre entretien du 13 mars 2025, avoir poursuivi des investigations
s'agissant de la construction du lotissement & I'arriere de la villa Odja et que cette démarche conduit I' Association &

nous remettre une nouvelle version de ses remarques et propositions qui annule la précédente version.
S'agissant de la construction du lotissement en cours, parcelles AO771, 773,782,784,774, et 775 I'association a consulté

le dossier auprées du service Urbanisme. Confere email.

Document s'agissant des remarques formulées par I' Association ARPE, daté du 19 mars 2025, il est repris les points

suivants :

- Avis de la commission consultative du SPR 2

- Densification du tissu urbain et augmentation de la population de Royan qui ne justifie pas cette densification,
- Dents creuses dans les Espaces Proche du Rivage,

- Terrain ou se situe la Mairie non évoqué, Parcelle AC234 en zone UEa du PLU,

- Demande de I' Association Royan Patrimoine Environnement que I'Enquéte Publique soit prolongée.

- Proposition par I'ARPE que la disposition du PLU actuellement en vigueur ne soit pas modifiée comme I'envisage la

municipalité, mais soit maintenue et complétée, Cf document joint.
- Demande de I'ARPE que le terrain de tennis de I' Amicale du tennis du Parc soit classé en zone Ne

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

1. Les Personnes Publiques Associées ont été consultées dont la Préfecture de Région, la Préfecture
Départementale, la DDTM, la DRAC, ainsi qu'a I'UDAP.

La Commission Locale du SPR doit étre consultée en cas de :
- Modification substantielle du PLU affectant le SPR ;

- Moadification qui impacte le patrimoine.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n°® E24000162 /86
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La modification n°2 du PLU ne concerne pas I'un de ces points. En effet, seule la densification raisonnée au sein
des EPR est prévue par la modification n°2 du PLU de Royan. Cette densification concerne un nombre non
substantiel de parcelle (car raisonnée) et en fortement encadrée par les dispositions générales ainsi que celles du
SPR. Ainsi les éléments de modification envisagés n'impactent pas la qualité du site et n'invitent donc pas & avoir
I'avis de la Commission Locale du SPR, les regles du SPR continuant de s’'appliquer sur les EPR.

2. La recherche de la densification du fissu existant est liée & la doctrine, notamment issue de la Loi Climat et
Résilience du 22 aolt 2021, qui oriente le développement communal vers la densification de la zone urbaine
existante. L'objectif premier est de limiter |'arfificialisation et la consommation des sols. Denisifier le tissu urbain
permet de maintenir la population actuelle et accueillir de nouveaux habitants sans consommer des terres
agricoles et naturelles.

L'objectif ZAN s'applique a toutes les communes sans distinction du caractere littoral de ces dernieres.

3. Les autorisations listées par I'association ont été délivriées conformément aux dispositions des textes en vigueur
au moment de la signature de I'arrété, pour certain le PLU de 2008 s'appliquait, pour d'autre celui de 2021.

4. La regle de densification au sein des EPR s'applique & la fois pour les parcelles nues et pour les parcelles
« densifiables ». Toutes les parcelles ne muteront pas sur la durée de vie du PLU.

5. Lacommune a entamé une procédure d'évolution de son PLU afin de permettre une meilleure prise en compte
de la doctrine réglementaire liée a I'objectif ZAN (Zéro Artificialisation Nette) et ainsi limiterI'accueil de population
sur les ENAF (Espaces Naturels et Agricoles et Forestiers). Les justifications du projet de modification ont été
détaillées dans la notice explicative. La spéculation fonciere n'en est absolument pas I'objectif, au contraire,
permettre une densification raisonnée de I'enveloppe urbaine existante permet de continuer & produire des
logements dans le respect des objectifs « ZAN » et faire ainsi diminuer la pression fonciére pesant sur le territoire
communal.

6. La densification donne lieu & une imperméabilisation qui est toutefois moindre comparée a celle qui s'effectue
sur les ENAF dans le sens ouU la création d'une habitation sur une parcelle déjd viabilisée ne nécessite pas
d'extension des réseaux publics (gaz, électricité, assainissement, éclairage public, voirie,...) .. La densification
permet d'utiliser toutes les infrastructures déja existantes sans en prévoir de nouvelles. Le reglement écrit impose
pour chaque zone et secteur des dispositions de fraitement environnemental et paysager des espaces non batis
et abords des constructions qui permettent en partie de garantir une imperméabilisation moindre. Afin de garantir
une qualité architecturale et limiter I'impact visuel dans les EPR, la hauteur doit étre harmonisée avec
I'environnement alentours. De ce fait, il n'a pas été envisagé de travailler une densification en hauteur au sein de
cette modification n°2 du PLU. La commune précise également que le PLU impose le respect, pour les nouvelles
constructions, du schéma directeur d'assainissement des eaux pluviales et que ce dernier impose le traitement
des eaux pluviales sur la parcelle.

7. La commune a pris note concernant la précision de la date d'approbation. Elle sera mentionnée au sein de la
modification. Toutefois, la commune précise que la formulation proposée n'est ni cohérente, ni équitable comme
le montrent les exemples ci-dessous :

e Un terrain de 1000 m? disposent d'un béti avec une emprise au sol de 100 m? pourra bénéficier d'une
extension d'emprise de 30 m?2 ce qui porterait I'emprise au sol & 13% ;

e Un terrain de 1000 m? sans construction bénéficierait d’'une emprise potentielle de 200m? avec les 20%
retenus ;

e Une parcelle de 1000 m? construite d'un garage de 20m?2 ne pourrait bénéficier que d'une extension de 6
m?;

e Lo commune précise que d'apres les informations en sa possession, la parcelle AO753 a une surface de 2
122 m? pour une emprise bétie de 525 m? soit un pourcentage d’emprise bdatie d'un peu moins de 25%. Elle
n'ouvrira donc pas de droit & construire dans le cadre de la modification proposée par la commune. Or la
formulation proposée par I'association donnerait droit & une emprise au sol supplémentaire de 157,5 m2.

Cette formulation proposée ne coincide pas avec I'objectif de la modification n°2 du PLU qui vise & apporter de
la clarté aux dispositions réglementaires.

A. Le classement en secteur Ne (équipements publics) pour les terrains mentionnés ne concernent pas le cadre
de la modification n°2 du PLU. La commune précise par ailleurs qu'il s’agit ici de terrains privés et la zone Ne
correspond a des équipements d vocation publique.

Enquéte Publique Modification N° 2 du PLU de Royan (17) du 17/02/2025 au 21/03/2025 Décision TA POITIERS n° E24000162 /86
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B. La modification n°2 du PLU de Royan a pour objectif de permmettre la densification raisonnée qui s'inscrit dans
la trajectoire de la loi Climat et Résilience. Cela peut se produire sur des parcelles nues tout comme sur des
parcelles densifiables. La commune n'a pas pour projet actuel de supprimer I'espace vert de la Mairie, toutefois
elle souhaite permettre une éventuelle évolution dans le respect des textes réglementaires en vigueur (PLU, SPR...).
Sa sanctuarisation n'est pas adéquate.

e C. Aucun projet n'est a I'heure actuelle envisagé. De plus, de nombreux critéres et dispositions sont présentes
pour encadrer la densification. Ainsi, au sein des EPR, les hauteurs sont limitées a celles environnantes et les
perspectives sur le rivage doivent étre conservées. A cela s'ajouter les différentes dispositions du SPR. Les
dispositions de chaque zone s'agjoutent afin de garantir une qualité architecturale et paysagére. La question de
la hauteur en zone UEa n'est pas du ressort de la modification n°2 du PLU de Royan. La commune précise que ce
point n'a fait I'objet d'aucune remarque lors de la procédure de révision du PLU, ni des personnes publiques
associées, ni du public.

. D. Concernant les différentes parcelles identifiées : Une densification sera en effet permise, sous réserve que
cette derniere soif raisonnée. De plus, & I'échelle du territoire communal, le nombre de parcelles et leur nature
n'ont pas pour vocation & enclencher une densification qui s'apparente a une extension de I'urbanisation.
L'objectif poursuivi est la densification qualitative au sein des EPR. Cela ne pouvait avoir lieu dans le cadre du
PLU en vigueur en raison d'une formulation & ajuster. La modification n°2 du PLU permet de clarifier I'écriture
présente au sein des dispositions générales du PLU grice & une évolution réglementaire.

e E. La modification n°2 du PLU concernera I'ensemble des parcelles classées & ce jour en zone urbaine au sein
des EPR. De ce fait, plusieurs parcelles deviendront densifiables dans le respect des critéres imposés par le PLU
(hauteur, cénes de vue, emprise au sol...).

Observation écrite n°33 - Courriel du 21 mars 2025 - Madame BROSSARD Claire

171

fr — Outiook

PLU — audran.

gPane14

Moadification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) <modificationplu2@mairie-royan.fr>

Cette zone représente un attrait touristique , n'oublions pas que I'économie de Royan repose
essenticllement sur le tourisme. Voila ce que je pense de cette proposition de modification du PLU.

Personnellement j'ajouterai aux arguments présentés le fait que la bande littorale concernée doit rester
avec une architecture attractive et non un cntassement de maisons, nous devons garder les lots de

La modification du PLU dans la bande EPR de Royan pose des problémes juridiques et techniques
verdure que sont les jardins de ces villas surtout avec le réchauffement climatique.

abordés par les différentes associations royannaises de défense de notre patrimoine.

A partir de Claire BROSSARD <clairembrossard@gmail.com>
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Remarques du Commissaire Enq[;éie;r :
La commune de Royan est soumise 4 la «loi littoraln et comprend des Espaces Proches du Rivage (EPR). La
délimitation des EPR n'étant pas précisée par la loi du 3 janvier 1986, c’'est la circulaire ministérielle du 14 mars 2006
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qui a proposé une méthodologie pour caractériser ces espaces. Plusieurs arréts du Conseil d'Etat, circulaires et
ordonnances sont venus progressivement confirmer ou préciser cette notion d'espaces proches du rivage. Aprés une
analyse combinée, ce sont les éléments suivants qui sont appréciés : — la distance par rapport au rivage ; - les
caractéristiques des espaces séparant les terrains de la mer : caractére urbanisé ou non, existence d'une coupure
physique, relief et configuration des lieux ; — I'existence d'une co-visibilité entre les secteurs concemés et la mer : la
visibilité est appréciée aussi bien depuis le rivage que depuis l'intérieur des terres. Les Espaces Proches du Rivage
relévent notamment du champ de I'article L.121-13 du Code de I'urbanisme.

Le PLU de la commune de Royan est soumis & la compatibilité avec différents documents supra communauy, tels le
ScoT - Schéma de Cohérence Territoriale de la Communauté d'agglomération de Royan Atlantique, le SRADDET-
Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires - Nouvelle Aquitaine, le
SDAGE - Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux Adour-Garonne 2022-2027 et les SAGE -
Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux de I'estuaire de la Gironde et de la Seudre, etc...

Cette compatibilité avec les différents documents d'urbanisme supra communaux est respectée.

Le PLU de la commune de Royan a pour objectif de soutenir activement le développement de son territoire, tant sur
le plan économique que résidentiel, tout en adoptant des mesures visant & la protection d'un environnement fragile,
a forte valeur patrimoniale, comme le préconise la loi « Climat et Résilience » de 2021.

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

La densification permise par la modification est encadrée notamment au regard des Espaces Proches du Rivage
gu'elle concerne. La densification répond au besoin de préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF)
et ainsi limiter la consommation d'espace. Cette modification concerne I'ensemble des parcelles situées en zone
urbaine au sein des EPR.

Observation écrite n°34 - Courriel du 21 mars 2025 — Monsieur CARBONE Ludovic

Madame le Commissaire-Enquéteur

Haotel de Ville
modificationpluz@mairie-royan.fr

17200 ROYAN

Par le présent courriel, je viens vous faire part de mon opposition a la proposition de modification

n°2 du P.L.U. de ROYAN car j'estime gu’elle risque d’entrainer une densification de I'urbanisation qui
ne peut étre considérée comme raisonnable, mais que je qualifierais plutdt de significative car elle va

induire, au regard de I'existant, une augmentation importante du nombre de logements et, par
suite, de la population, ainsi qu’une augmentation de I'occupation du sol avec un impact important
Ces quartiers offrent actuellement une grande qualité de vie, non seulement pour leurs habitants,
mais aussi pour 'ensemble des Royannais qui peuvent y flaner. Leur charme provient notamment de
la faible densité du bati, en général de qualité, ainsi que des respirations créées par I'importance des
On peut aussi légitimement redouter |a création d’un potentiel important de densification sur les
grands terrains tels que le parc de la Mairie et le Garden. En effet, compte-tenu de leurs grandes
superficies respectives et de la hauteur des batiments environnants, des opérations immobilieres
importantes pourraient y étre réalisées, entrainant la disparition de ces lieux de détente urbains.

Il est essentiel que ce projet, nous incite a réfléchir sur I'avenir de Royan.

Depuis une dizaine d'années, la ville de Royan connait une détérioration architecturale. En tant
qu'anciens Royannais, cela peut étre vraiment affligeant. La dégradation de mon quartier est

Vous remerciant par avance de bien vouloir prendre en compte mon observation,

Je vous prie d’agréer, Madame le Commissaire-Enquéteur, I'expression de mes salutations

OBJET : OPPOSITION A LA MODIFICATION N°2 DU P.L.U. DE ROYAN
Il serait vraiment dommage que cela se reproduise pour cette zone.
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Nous rappelons ici, que le PLU de la commune de Royan est soumis a la compatibilité avec différents documents
supra communauy, tels le ScoT - Schéma de Cohérence Territoriale de la Communauté d'agglomération de Royan
Aflantique, le SRADDET- Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires
- Nouvelle Aguitaine, le SDAGE - Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Adour-Garonne 2022-

2027 et les SAGE - Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux de I'estuaire de la Gironde et de la Seudre,

etc...
La densification permise par la modification est encadrée notamment au regard des Espaces Proches du Rivage

gu'elle concerne. La densification répond au besoin de préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF)
et ainsi limiter la consommation d’espace. Cette modification concerne I'ensemble des parcelles situées en zone

urbaine au sein des EPR.
La commune précise que le site du Garden Tennis n'est pos en zone urbaine mais en zone Ne (zone naturelle avec

Monsieur CARBONNE exprime clairement dans son courriel son opposition & la proposition de modification n°2 du

P.L.U. de ROYAN. Monsieur CARBONNE estime que la Modification n®2 du Plu « ...
Cette compatibilité avec les différents documents d'urbanisme supra communaux est respectée.

Remarques du Comm

de 'urbanisation qui ne peut étre consid
logements ...

I'’environnement et le cadre de vie.
équipemen
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Vos velléités vont contribuer & baisser

propre.

sens

richesse au
considérablement la valeur des biens dans ce quartier a votre seul enrichissement. Je

n‘ose méme pas évoquer notre situation personnelle alors que vos projets vont nous faire
perdre notre relative tranquillité puisque le vis-a-vis deviendra insupportable. Etant en
hauteur de notre jardin et de notre maison, 'ensemble des résidents du batiment
constructible a Uarriére du parc de la mairie pourront allegrement controler tous nos faits
et gestes. Je n'ai pas de honte particuliére 8 monter mes fesses a tous les futurs résidents
voir touristes puisque nous avons entendu parler de vos souhaits de vendre ce terrain a

un promoteur hotelier mais daignez admettre que cela pourrait devenir génant, et par la

méme occasion faire perdre 50% de la valeur de notre maison.
dispositions et les recours qui nous serons offerts pour stopper, contrecarrer, faire pourrir

au ceeur, tout projet naissant sur le parc de la mairie doté de ses arbres centenaires et

empécher une monstruosité pareille se produire et nous prendrons toutes les
qui, nous l'espérons, verront nos petits- enfants grandirent.

Toutd'un coup, vos prérogatives acharnées pour la préservation de ce site, de soncharme
Vous dénigrez non seulement vos actions de conservation du patrimoine immobilier
Sachez que, de nature normalement discréte, nous ferons tout notre possible pour

et de ses richesses ne vous préoccupent plus tant que cela ne devrait.
royannais reconnu mais également vos administrés.
Arnaud et Séverine DESQUAIRES

Cordialement,
54 boulevard Carnot
17200 ROYAN

Parlons

Remarques du Commissaire Enquéteur :

J'ai pris connaissance du courrier de Monsieur et Madame DESQUAIRES. Le (ou les destinataires) dudit courrier n’est
pas indiqué. Pour autant, le courrier semble étre adressé & la mairie de Royan, bien qu'envoyer sur I'adresse mail
dédiée a I'Enquéte Publique pour le Projet de Modification N°2 du PLU de ROYAN, adresse mail, permettant au public
de faire part de ses observations/propositions/requétes au Commissaire Enquéteur.

Une partie du courrier adressé porte sur des thémes non concernés par I'Enquéte Publique.

Le couple exprime son désaccord sur les « dispositions envisagées... Ces décisions vont, certes enrichir la mairie, mais
détruire I'hnomogénéité et la richesse du quartier de Pontaillac... ».

Il est exprimé dans le courrier la construction éventuelle, sur le site de la Mairie, d'un batiment aussi large que haut &
100 metres de I'habitation de Monsieur et Madame DESQUAIRES.

Le courrier évoque également d'enrichissement : « Vos velléités vont contribuer & baisser considérablement la valeur
des biens dans ce quartier & votre seul enrichissement. »

De quel enrichissement parle-t-on 2

Il convient de souligner qu'en matiére de finances publiques, toute transaction immobiliere d'un bien communal est
strictement encadrée et que toute vente immokbiliere est portée en recettes au budget communal.

Le courrier reprend le projet de vendre le site de la Mairie & un promoteur aux fins d'une construction d’'un Hotel, ce
qui a été exprimé par plusieurs administrés. Cette question semble récurrente.

Je laisse les services de la Mairie analyser les éléments du courrier. Je souligne que Monsieur et Madame DESQUAIRES
indiquent leur volonté de «... prendre toutes les dispositions et les recours qui nous serons offerts pour stopper,
contrecarrer, faire pourrir au coeur, tout projet naissant sur le parc de la mairie doté de ses arbres centenaires. »

Mémoire en réponse de Monsieur le Maire :

La densification permise par la modification est encadrée notamment au regard des Espaces Proches du Rivage
gu’elle concerne. La densification répond au besoin de préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF)
et ainsi limiter la consommation d’espace. Cette modification concerne I'ensemble des parcelles situées en zone
urbaine au sein des EPR et non exclusivement le site de la Mairie.
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8. Avis des personnes publiques associées

La commune de Royan doit prendre en compte les Avis exprimés par les PPA - Personnes Publiques Associées
et consultées. Confere tableaux ci-dessous, en regard d'un résumé de chacun des avis et pour lesquels le
positionnement des élus doit éire apportés.

Avis recus de la part des personnes publiques consultées.

8.1. Avis exprimés par les PPA Personnes Publiques Associées et consultées — Modification n°2 du PLU

SYNTHESE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET MODIFICATIONS ENVISAGEABLES APRES ENQUETE
PUBLIQUE MODIFICATION N°2 DU PLU

Personnes
Publiques Avis Observations formulées dans le cadre de la Réponses apportées par la
Associées consultation collectivité
Date de 'avis
La Commune de Royan a transmis le projet de
oge o ® N

ccl Charente- | Aucune Modification n°2 du PLU a la CClI en octobre 2024. Aucune remarque ou demande

Maritime remarque Apres examen des éléments du projet, la CCl | n’g été émise par la Chambre de
Charente-Maritime n'émet pas de remarque ). .
particuliére sur ce dossier. commerce et de Uindustrie

Chambre Avis La Chqmbre d’'Agriculture Charente Moriﬁme_ - | La modification de droit commun

d’Agriculture de Favorable Deux Sevres - Personne Publique Associée, a bien 09 1y’ 0 d

Charente réceptionné la demande d'avis sur la procédure | N < N'appelle pas de remarque

Maritime et Deux citée en objet en octobre 2024 et comportant le | particuliere, la Chambre

Savres projet de Modification n°2 du PLU. y . _

A compter de cefte date, et en vertu de l'article L d agr'CUlture de la Charente
153-40 du Code de IUrbanisme, ta Chambre | Maritime émet donc un avis
d'Agriculture bénéficie du délai prévu par la saisine el s e aeies
pour produire un avis explicite. el
L'’examen du dossier n'appelle pas de remarque
particuliére. La Chambre d’Agriculiure émet un Avis
Favorable.
L'analyse de ce projet nous conduit & émettre les remarques suivantes a
propos des modifications de zonages :
1) Les modifications situées sur les communes d‘Ardilliéres et de Landrais
avec la création d’un Espace Boisé Classé ne doivent concerner que les
haies et non les parcelles agricoles.
2) La création d'un STECAL en zone A a but touristique sur la commune
de La Devise ne génére pas d’emprise sur |'espace agricole, d’autant
que l'activité est existante. Au regard de la mitoyenneté de ce projet
avec la zone U, il serait opportun de classer cet ensemble en zone U et
non en zone A afin qu'il puisse plus facilement évoluer a I'avenir.
3) La création d’un STECAL a but ENR sur la commune de Surgéres méme
s'il est d'intérét collectif, ne peut s'implanter en zone agricole alors
qu’en limite est se situe une zone AU (zone a urbaniser) ne
comprenant aucun aménagement. Le projet, ENR serait tout aussi
proche de I'entreprise Aunis Biogaz. Cette zone AU dont la vocation est
I'industrie / l'artisanat est adaptée pour accueillir cette installation
ENR. Cette implantation sur une zone déja prévue a |'urbanisation
n‘engendrerait pas une nouvelle consommation de surface
constructible et optimiserait le foncier réservé dans le PLUi aux
développements des activités économiques.
Au vu de ces remarques, nous émettons un avis défavorable pour la création
d'un STECAL ENR a Surgéres et favorable pour les autres projets mentionnés
ci-dessus sous réserve de leur prise en compte.
CDPENAF Non Le secrétariat de la CDPENAF accuse réception du | La CDPENAF ne sera pas saisie
DDTM concerné dossier de Modification n°2 du PLU de Royan, au e . 2
sur la modification n°2 du Plan

Charente 11.10.2024.

Maritime La CDPENAF n'a pas éfre saisie sur cette | Local d’Urbanisme de Royan car
modification car elle concerne une densification 0 lad — d
des espaces proches du rivage en zones UA et UE elle concerne la densification des
avec la  modification du réglement en | espaces proches du rivage en
conséquence. -

< zones urbaines (UB et UBa — UE et
UEa - UG et UGa — UPa — UPb et
UPc - UA et UADb). Les autres
zones (Ne et Np) ne permettant
pas la création d’emprise au sol,
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ces dernieres ne sont
concernées par

modification.

pas
cette

CNPF Avis La commune de Royan a sollicité I'avis du CNPF La modification de droit commun

Nouvelle favorable conformément & l'article L 153-40 du Code de ° P

Aquitaine [Urbanisme. Les modifications portent sur des | N°2 N€ portant aucun préjudice
éléments de réduction d’EBC, le PADD et les zonages | aux foréts privées, la CNPF donne
arisque. . .
La forét privée n’est pas directement concernée et un avis favorable au projet.
nous émettons un avis favorable a projet.

CRC Accusé de La commune de Royan a sollicité I'avis du CRC en | Aucun avis n'a été transmis.

Comité Régional | réception octobre 2024 conformément a l'article L 153-40 du

Conchyliculture Code de I'Urbanisme.

CAUE Accusé de Conformément & l'arficle L.153-40 du Code de | Aucun avis n'a été fransmis.

Conseil réception I'Urbanisme, le projet de Modification du PLU de la

d’Architecture Pas d’Avis commune de Royan a été fransmis au CAUE.

d’Urbanisme et fransmis Pas d'avis transmis

de

I'Environnement

CMA Accusé de La commune de Royan a sollicité I'avis de la CMA | Aucun avis n'a été transmis.

Chambre des réception en octobre 2024 conformément a l'article L 153-40

Métiers et de du Code de ['Urbanisme.

I' Artisanat

DDCSPP Accusé de Conformément & I'article L.153-40 du Code de | Aucun avis n'a été transmis.

Direction réception I'Urbanisme, le projet de Modification du PLU de la

Départementale commune de Royan a été fransmis & la DDCSPP

de la Cohésion pour avis.

Sociale et de la

Protection des

Populations

Syndicat Accusé de La commune de Royan a sollicité I'avis du Syndicat | Aucun avis n'a été transmis.

Départemental réception départemental d'Electrification en octobre 2024

Electrification et conformément & larticle L 153-40 du Code de

Equipement rural I'Urbanisme.

ADEME Accusé de La commune de Royan a sollicité I'avis de ' ADEME | Aucun avis n'a été transmis.

Agence de réception en octobre 2024 conformément a l'article L 153-40

I’Environnement du Code de I'Urbanisme.

et de la Maitrise

de I'Energie

RTE Aucune Nous accusons récepfion du dossier du projet | Lg liste des servitudes d’utilité

Réseau de remarque modification de droit commun N°2 du PLU de la . n . . .

Transport commune de Royan arrété par délibération en date publique pourra étre mise a jour

d’Electricité

du 30/05/2024 et transmis pour avis le 14/10/2024 par
votre service.

Apres étude du dossier PLU objet de la présente
procédure, il s’avere que les ouvrages RTE ne sont
pas concernés par la modification du document
d’urbanisme.

Néanmoins, nous vous faisons parvenir ce courrier
concernant I'analyse pour mise en conformité du
PLU de la commune avec la présence d'ouvrages
RTE sur votre Territoire. Nous observons en effet des
incohérences réglementaires ala lecture globale du
dossier

RTE, Réseau de Transport d'Electricité, est le
gestionnaire du réseau de transport d'électricité &
haute et frés haute tension sur I'ensemble du
territoire métropolitain. Dans ce cadre, RTE exploite,
maintient et développe les infrastructures de réseau
et garantit le bon fonctionnement, la sécurité et la
sireté du systeme électriqgue dans le respect,
notamment, de la réglementation technique
('arrété technique du 17 mai 2001 fixant les

dans une future
d’évolution du PLU.

procédure

Les ouvrages RTE - équipements
d’intérét collectif et services
publics relevent des regles
dérogatoires portées page 10/156
- article 4 REGLES
DEROGATOIRES - REGLEMENT
ECRIT - TITRE | - DISPOSITIONS
GENERALES APPLICABLES A
L’ENSEMBLE DES ZONES

La commune prend acte de cette
observation. La superposition
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conditions techniques auxquelles doivent satisfaire | dyventuelle d’EBC avec les

les distributions d'énergie électrique). , .
ouvrages du réseau public de

A cet é , inf ; | z e et sas
cet égard, nous vous informons que, sur le transport d’électricité avait été

territoire couvert par ce document d'urbanisme,

sont implantés des ouvrages du réseau public de vérifiée lors de la révision
Lrgsssgir’r d’'électricité dont vous trouverez la liste ci- générale du PLU et n’est pas
. l'objet de la présente
II's'agit de : . .
Liaison aérienne 90 000 Volts : modification. Les ouvrages RTE -
. A .
Ligne aérienne 90kV NO 1 PREGUILLAC-VAUX équipements d’intérét collectif et

services publics relevent des
regles dérogatoires portées page

Liaisons aérosouterraines 90 000 Volts :

Licison aérosouterraine 90kV NO 1 PREGUILLAC -

ROYAN - THAIMS 10/156 - article 4 REGLES
Licison aérosouterraine 90kV NO 1 ROYAN-SAUJON DEROGATOIRES - REGLEMENT
Poste de transformation 90 000 Volts : ECRIT - TITRE | - DISPOSITIONS
POSTE 90kV NO 1 ROYAN GENERALES APPLICABLES A

Auregard des éléments précités, et afin de préserver L’ENSEMBLE DES ZONES.
la qualité et la sécurité du réseau de transport
d'énergie électrique (infrastructure vitale), de
participer au développement économique et a
'aménagement des territoires ainsi que de
permettre la prise en compte, dans la planification
d'urbanisme, de la dimension énergétique, RTE
aftire votre attention sur les observations ci-dessous :
1/ Le report des servitudes d'utilité publique
(servitudes 14)

1.1 Le plan des servitudes

En application des articles L. 151-43 et L. 152-7 du
Code de ['Ubanisme, il convient d'insérer en
annexe du PLU les servitudes d'utilité publique
affectant ['ufilisation du sol, que consfituent les
ouvrages électriques listés ci-dessus (servitudes 14),
afin que celles-ci puissent étre opposables aux
demandes d'autorisation d'occupation du sol.

Nous vous informons que le tracé de nos ouvrages
listés ci-dessus est disponible sur le site de I'Open
Data de Réseaux Energies :

https://opendata.reseqaux-
energies.fr/pages/accueil/

Pour information, conformément aux articles L. 133-
1 a L. 133-5 du Code de I'Urbanisme, un Portail
national de l'urbanisme au sein duquel seront
insérées les servitudes d'utilités publiques affectant
I'utilisation du sol existe. Vous pourrez vous y reporter
sur le site du Géoportail qui sera alimenté au fil de
I'eau par tous les acteurs bénéficiant de telles
servitudes.

Apres étude du plan de servitudes, nous constatons
que les ouvrages électriques cités ci-dessus sont
bien représentés.

1.2 La liste des servitudes

Compte tenu de I'impérative nécessité d'informer
exactement les fiers de la présence de ces ouvrages
(sécurité et opposabilité), et en particulier dans le
cadre de l'instruction des demandes d'autorisation
du sol, il convient de noter, au sein de la liste des
servitudes, I'appellation compléte et le niveau de
tension des servitudes 14, ainsi que le nom et les
coordonnées du Groupe Maintenance Réseaux
chargé de la mise en ceuvre des opérations de
maintenance sur vofre territoire :
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RTE Groupe Maintenance Réseaux Poitou-Charentes
Rue Aristide Berges - 17187 PERIGNY CEDEX

A cet effet, les ouvrages indiqués ci-dessus vous
permettront de compléter la liste mentionnée dans
I'annexe du PLU.

2/ Le Réglement

Nous vous indiquons que les régles de construction
et d'implantation présentes au sein de voftre
document d'urbanisme ne sont pas applicables aux
ouvrages exploités par RTE.

Les ouvrages listés ci-dessus traversent les zones UD,
UH, Ul, UZC, UZE, A, AU, N, Nr, Ntc, NZJ, NZP du
territoire.

C'est la raison pour lagquelle nous vous demandons
de bien vouloir indiquer les mentions suivantes dans
les chapitres spécifiques de toutes les zones
concernées par un ouvrage du réseau de transport
public d'électricité :

2.1 Dispositions générales

Les ouvrages du réseau public de transport
d'électricité constfituent des « équipements
d'intérét collectif et services publics » (4° de I'article
R. 151-27 du Code de I'urbanisme), et entrent au
sein de la sous-destination « locaux techniques et
industriels des administrations publiques et
assimilées » (4° de I'article R. 151-28 du méme
Code). A ce titre, nos ouvrages correspondent a
des « constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics » (arficle 4 de
I'arrété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-
destinations) et peuvent ainsi étre mentionnés au
sein de cet arficle.

2.2 Dispositions particulieres

- Pour les lignes électriques HTB

S’agissant des occupations et utilisations du sol
soumises a des conditions particulieres

I conviendra de préciser que « les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sont autorisées dans I'ensemble
de la zone, sous-secteurs compris et que les fravaux
de maintenance ou de modification de ces
ouvrages sont donc également autorisés pour des
exigences fonctionnelles et/ou techniques. »

S’agissant des regles d'exhaussement et
d’affouillement de sol

I conviendra de préciser que « les exhaussements
et affouillements de sol sont autorisés pour les
constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics ».

- Pour les postes de transformation

S’'agissant des postes de transformations, |l
conviendra de préciser que « les regles relatives a
la hauteur et/ou aux types de clbétures / la surface
minimale des terrains a construire [/ I'aspect
extérieur des constructions / I'emprise au sol des
constructions / la performance énergétique et
environnementale des constructions / aAux
conditions de desserte des terrains par la voie
publique [/ aux conditions de desserte par les
réseaux publics / aux implantations par rapport aux
voies publiques [/ auximplantations parrapport aux
limites séparatives / aux aires de stationnement /
aux espaces libres ne s'appliquent pas aux
constructions et installations nécessaires aux
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services publics ou d'intérét collectif que
constituent nos ouvrages ».

3/ Incompatibilité avec les Espaces Boisés Classés
Certains ouvrages du réseau public de transport
d'électricité sont situés en partie dans un EBC. Or,
nous attirons votre attention sur le fait que les
servitudes 14 d'établissement et d'entretien des
ouvrages RTE sontincompatibles avec le classement
d'un terrain en EBC. Dans le cas d'une ligne
électrique existante, un tel classement serait illégal.
Cette absence de prise en compte serait par ailleurs
de nature a fragiliser juridiguement le document
d'urbanisme et pourrait conduire, en cas de
contentieux, & son annulation (Conseil d'Etat, 13
octobre 1982, Commune de Roumare, Conseil
d’Etat, 14 novembre 2014, Commune de Neuilly-
Plaisance).

Dans le cadre des servitudes d'élagage et
d'abattage d'arbres, RTE coupe les arbres et
branches d'arbres qui, se trouvant & proximité des
conducteurs aériens d'électricité, génent leur pose
ou pourraient, par leur mouvement ou leur chute,
occasionner des courts-circuits ou des avaries aux
ouvrages. La largeur de cette zone d’entretien
dépend de la topologie des lignes. Elle est donc
déterminée spécifiquement pour chaque portée
par des experts.

Nous vous demandons par conséquent que, sur les
documents graphiques, le report du tracé des
ouvrages concernés soit réalisé de facon a faire
apparaitre clairement, par un surlignage sans
ambiguité, I'axe des implantations d'ouvrages et
que soient retranchés des Espaces Boisés Classés
les bandes suivantes :
- 250 m de part et d'aufre de I'axe des
lignes souterraines ;
- 3 mde part et d'autre de I'axe des lignes
souterraines double circuit ;

- 20 m de part et d'autre de I'axe des lignes
aériennes de tension 90 000 volts.

Conformément & ces indications, nous vous
demandons de bien vouloir procéder au
déclassement des EBC sous les lignes :
*  Ligne aérienne 90kV NO 1 PREGUILLAC-
VAUX
0 Liaison aérosouterraine 90kV NO 1
PREGUILLAC - ROYAN - THAIMS
0 Liaison aérosouterraine 90kV NO 1 ROYAN-

SAUJON
GRT Gaz Aucune La commune de Royan a sollicité I'avis de GRT Gaz | Aucune remarque ou demande
remarque conformément & larticle L 153-40 du Code de e 2 ’
T A n’a éte emise par GRTgaz puisque
GRT Gaz informe la commune de Royan que le | |e projet de modification n°2 du
projet de Modification n°2 n'impacte pas la "
présence des ouvrages GRT Gaz sur le territoire. PLU de Royan n’impacte pas la
La présente réponse ne concerne que la présence des ouvrages de GRTgaz
Modification n°2 du PLU. "
La commune doit se concerter avec GRT Gaz pour sur le territoire communal.
toutes futures modifications du PLU.
Eaul7 Avis Conformément & I'article L.153-40 du Code de | | g partie 2.4.2 relative &
Favorable I'Urbanisme, le projet de Modification du PLU de la

Sous réserve
de la prise en
compte des
dispositions

commune de Royan a été transmis & Eaul7, pour
avis :

l’alimentation et la qualité de
’eau potable sera mise a jour au
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listées ci-
contre
etde
I'intégration
du présent
avis dans le

Suite & votre courrier en date du 14 octobre dernier concernant le projet de PLU arrété de
votre commune, vous trouverez ci-dessous |'avis d'Eau 17 en application des articles L153-16 et R153-
4 du Code de I'Urbanisme

NOTICE EXPLICATIVE :

- Chapitre 2.4.2 - L'alimentation et la qualité de I'eau potable (page 15) :

Les deux forages cités de Royan ne captent pas Iaquifére évoqué dans le texte "Région de

regard des informations
communiquées.

dossier Royan - Santonien Campanien de Gironde" décrit comme vuinérable et trés nitraté. lis
d’En qu éfe exploitent [aquifére captif profond du Turonien, pour lequel les taux de nitrates enregistrés sont
. proches de zéro.
Publique
Dans la figure, il n'apparait qu'un seul “point de préiévement pour 'alimentation en eau potable”
alors que deux forages sont évoqués dans le texte. De plus, la situation du seul point mentionné
ne semble pas exacte.
Il est mentionné « un rendement d'environ 90%" pour le réseau (indicateurs 2015)». Les
indicateurs moyennés sur les exercices 2022 et 2023 pour votre commune indiquent une
performance hydraulique en pertes de 276 348 m* avec un ILP de 4.2 m¥jour/km et un
rendement net de 85,3%. Les réseaux de la ville de Royan sont classés en pertes faibles selon
le référentiel de IINRAE
Avis d'Eau 17 sur le projet de la modification n° 2 du PLU arrétée en date du 30105/2024
de Royan :
FAVORABLE sous réserve de la prise en compte des dispositions listées ci-dessus
et de I'intégration du présent avis dans le dossier d'enquéte publique.
Avis 5 N .
INAO Pas Conformément a l'article L.153-40 du Code de Aucune remarque ou demande
d'objection I'Urbanisme, le projet de Modification du PLU de la | n’a été émise par U'INAO puisque
AtA 1 A ' . .re .
Ne concerne | COmMmune de Royan a éfé fransmis a FINAO, pour | |e point de modification n’a pas
pas les el . : , Frym ; .
Le teritoire de fa commune de Royan est concemé par plusieurs Signes officiels dldentification de la Qualité et d’incidence sur | espace agncole,
espaces de [Origine (S1Q0). I st situé dans les aires géographiques de production des appellaions dorigine contrdlées
agricoles (AOC) et des appellations dorigine protégées (AOP) « Cognac Bois Ordinaires », « Pineau des Charentes » et donc sur les AOC et IGP
Pas « Beure Charentes-Poitou », et des indications géographiques protégees (IGP) « Agneau du Poitou-Charentes », concernés.
d'incidence « Jambon de Bayonne », « Porc du Sud-Quest », et des IGP viticoles « Charentais » et « Atlantique »
n.egahve Les communes classées en AOC-AOP et en IGP citées ci-dessus ne font pas lobjet d'une délimitation & échelle
directe sur les de la parcelle. || 'agit de délimitatons par communes ou parties de communes. Aini, fensemble du territoire
AOC-AOP et communal est concemé par ces SIQO, y compris fa zone du projet
IGP
concernées La commune de Royan accueille seize siéges d'exploitations habilitées pour la production sous SIQ0
- 4produisent en AOC « Cognac » dont 2 produisent également en AOP « Pineau des Charentes » ;
- 4produisent en IGP « Agneau du Poitou-Charentes » ;
- 2produisent en AP « Pineau des Charentes » dont 1 également en IGP « Charentais »
-1 produiten IGP « Charentais »
-1 produit en AOP « Beurre Charentes-Poitou » ;
- 1 produit en IGP « Huitres Marennes Oléron »
- 3 produisent sous Label Rouge (viande et pain),
La commune n'est pas viticoke
Une étude atientive du dossier améne INAQ a faire les observations qui suivent
Lamodification n°2 du PLU de Royan concerne fa réécriure des dispositions générales du réglement écrit en lien
avec fa Loi littoral pour permetire 2 densification maitrisée de lenveloppe urbaine existante de la commune au
sein des Espaces Proches du Rivage. Cela ne concerne donc pas [espace agricole. Aprés étude du dossier,
INAO n'a pas d objection & formuler sur ce projet, dans la mesure ol celuici n'a pas dlincidence négative directe
surles AOC-AOP et IGP concernées.
Apres étude du dossier, I'INAO n'a pas d'objection a
formuler sur ce projet, dans la mesure ou celui-cin'a
pas d’'incidence directe sur les AOC, AOP et IGP
concernées.
i re S . 7 ’ .
:MBdS. + mixt :V's Conformément & l'arficle L.153-40 du Code de | Etantdonné que lUobjetde la
pe el [l Ui I'Urbanisme, le projet de Modification du PLU de la H ; ’ A
du Bassin de Vie | remarque b | modification n’est pas situé sur

de la Seudre
SAGE Seudre

commune de Royan a été transmis au SMBS.
Analyse de la compatibilité au regard des
dispositions du PAGD du SAGE Seudre

Objet de la modification

Point n°1 La modification des dispositions générales
du reglement écrit article 6) concernant les Espaces
Proches du Rivage (EPR)

L'élément de modification concerne les Espaces
Proches du Rivage (EPR) qui ne sont pas situés sur le
périmétre du SAGE Seudre et la modification du
réglement n’a pas d’'incidence sur le bassin.

le périmetre du SAGE Seudre et
que la modification du reglement
n’a pas d’incidence sur le bassin,
le syndicat mixte du Bassin de la
Seudre n’émet pas d’observation
particuliere.
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Commune du Avis Conformément & I'article L.153-40 du Code de | L3 commune de Vaux-sur-Mer
Vaux sur Mer favorable I'Urbanisme, le projet de Modification du PLU de la SrEi i avie teverlle A prele
DELIBERATION DU commune de Royan a été transmis & la Mairie de ‘auproj
CONSEIL Vaux sur Mer. de modification de droit commun
MUNICIPAL . . , o s f

L'an deux mille vingt-quatre le 10 décembre 2024 n°2 du Plan local d’urbanisme de

Le Conseil Municipal de la Commune de Vaux sur | Royan.

Mer étant réuni au lieu ordinaire de ses séances,

aprés convocation légale, . )

OBJET : Modification ne2 du PLU de la Commune de | Toutefois, la commune a envoyé

Royan. Avis du Conseil Municipal. en paralléle un courrier pour

Conformément au Code général des collectivités 5 8

NIoIME 9 solliciter la commune de Royan

territoriales ; .

Conformément au Code de l'urbanisme et de modifier son document

notamment son article L. 153-40 d’urbanisme pour reclasser la

Vu les piéces du dossier prairie calcicole la Conside en

Les modifications apportées au PLU ont pour objectif de permettre une .

densification dans l'enveloppe urbaine existante des espaces proches du Zone naturelle (N) afln de

préserver cet élément naturel

rivage dans le cadre de la mise en ceuvre de la loi ZAN (Zéro - A

Artificialisation Nette des Sols). remarquable. Quand b|en meme

Ainsi pour permettre cette densification, larticle 6.G (Titre 1 des | cette demande est en dehors du

Dispositions générales applicables a 'ensemble des zones) du réglement

écrit du PLU, a été modifié afin d’ajouter une régle d’emprise au sol : Champ de la procédure de

«- L'emprise au sol maximale r ccéder 20% de la surj d ifi i i

l'unité fonciere a la date de ll:z{:iéTI?bgro;tgﬁ Z;;io:Lant la rguigionugfézlc:mli mOd Iflcatlon de d rOIt commun

du PLU. Cela ne s’applique pas au Domaine Public Maritime. n°2 dU Plal’\ local d’ul’bal’llsme, la

- Dans le cas de la reconstruction suite a un sinistre d’'un batiment

préexistant, le projet pourra recréer a l'identique ou en deca l'emprise au commune de ROyan prend nOte

sol de la construction préexistante a la date de la délibération approuvant

la révision générale du PLU, si celle-ci est supérieure aux 20% précités. | € cette remarque.

Dans le cas ou l'emprise est inférieure a 20%, les régles de lalinéa

précédent s’appliquent. »

Madame HUBERSON-DEBRY informe les membres du conseil municipal

de la prise en compte dans les conclusions du rapport du commissaire

enquéteur lors de larrét du SCoT de la demande de création par la

commune de Vaux-sur-Mer d’un territoire d’exception (le bois de Millard,

le bois de la Majotte et la zone humide du Pérat), que la CARA a acté

La prairie calcicole, la Conside, n’ayant pas été intégrée a ce nouveau

territoire d’exception, Madame HUBERSON-DEBRY propose I'envoi d’un

courrier par la commune de Vaux-sur-Mer au Maire de Royan sollicitant,

afin de préserver cet élément naturel remarquable, la modification du

PLU de Royan

Le Conseil Municipal, aprées en avoir délibéré et a

L'unanimité :

Emet un avis favorable a la modification n°2 du

Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Royan
Commune de Avis Conformément & I'arficle L.153-40 du Code de La commune de Saint-Sulpice-
Saint Sulpice de Favorable I'Urbanisme, le projet de Modification du PLU de la

Royan
Délibération du
Conseil
Municipal

commune de Royan a été transmis a la Mairie de
Saint Sulpice de Royan, pour avis.

Délibération n°24-84/2.1.5 document d'urbanisme
L'an deux mille vingt-quatre, le 28 novembre

Le Conseil Municipal de la commune de Saint
Sulpice de Royan diment convoqué, s'est réuni en
session ordinaire, sous la présidence de Mr Christian
PITARD, Maire, a la salle du conseil municipal

Date de convocation du Conseil Municipal
22/11/2024

Objet : Urbanisme - Modification n° 2 du PLU de la
vile de Royan, avis des personnes publiques
associées

de-Royan émet un avis favorable
au projet de modification de droit
commun n°2 du Plan local
d’urbanisme de Royan.
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La commune de Royan a arrété son projet de modification n'2 du Plan Local d'Urbanisme et le soumet &
consultation du public.

En tant que commune limitrophe, la commune de Saint-Sulpice-de-Royan est consultée sur ce projet,
conformément a larticle L.153-40 du code de 'urbanisme

La commune a recu le 14 actobre 2024 un fien de téléchargement contenant toutes les pieces du dossier.
|'assemblée est invitée a se prononcer sur ce projet de P.LU.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a 'unanimite,

Aprés examen du projet, le conseil municipal n'émet aucune observation sur le projet et donne donc un avis
favarable au Plan Local d'Urbanisme de [a commune de Royan.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et &
L'unanimité :

Aprés examen du projet, le Conseil Municipal
n'émet aucune observation sur le projet et donne
un avis favorable au Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Royan.

Commune de Pas d’Avis Conformément & I'article L.153-40 du Code de | Aucun avis n'a été transmis.
Médis transmis I'Urbanisme, le projet de Modification du PLU de la

commune de Royan a été tfransmis a la Mairie de

Médis.
Commune de Accusé de Conformément & I'article L.153-40 du Code de Aucun avis n'a été transmis.
Saint Georges de | réception I'Urbanisme, le projet de Modification du PLU de la
Didonne Pas d’'avis commune de Royan a été transmis a la Mairie de

transmis Saint Georges de Didonne.

Préfecture de Avis Conformément a I'article L.153-40 du Code de La Direction départementale des
Charente Pas I'Urbanisme, le projet de Modification du PLU de la .
Maritime d’observation | commune de Royan a été transmis a la Précture territoires et de la mer ne formule
DDTM particuliére. de Charente Maritime — DDTM Direction aucune observation particu[iére

Départementale des Territoires et de la Mer.

sur le projet.

Préfecture de
Charente
Maritime
CDNPS

Conformément & l'article L.153-40 du Code de
I'Urbanisme, le projet de Modification du PLU de la
commune de Royan a été transmis au CDNPS.
Apreés instruction, les services de la DDTM précisent :
«Dans le cadre du PLU, la CDNPS est consultée
uniquement lorsqu’il y a mouvements d'EBC (au fitre
de [l'article L121-27 du code d'urbanisme
correspondant au classement des espaces boisés
les plus significafifs).

Il s’agit dans le cas présent d’'une modification des
régles concernant les espaces proches du rivage.
La CNDPS sera donc saisie lors des permis déposés
dans ces espaces. »

Par conséquent, la CDNPS « sites et paysages » ne se
trouve pas compétente en I'état pour émetire un
avis sur le dossier.

Aucun avis n'a été transmis.

Conseil
Départemental
Charente
Maritime

Direction des
Infrastructures

Avis
Favorable

Conformément & ['article L.153-40 du Code de
I'Urbanisme, le projet de Modification du PLU de la
commune de Royan a été fransmis au Conseil
Départemental

La modification porte sur la réécriture des
dispositions générales du reglement écrit en lien
avec la Loi littoral pour permetire la densification
maitrisée de I'enveloppe urbaine existante de la
commune de Royan au sein des Espaces Proches du
Rivage.

Ce dossier recueille I'avis favorable du Conseil
Départemental sans observation particuliere.

Le Conseil Départemental de
Charente-Maritime émet un avis
favorable au dossier sans
observation particuliere.

Conseil Régional
Nouvelle
Aquitaine

Avis de
réception
Pas d’Avis
transmis

Conformément & I'article L.153-40 du Code de
I'Urbanisme, le projet de Modification du PLU de la
commune de Royan a été fransmis au Conseil
Régional Nouvelle Aquitaine.

Aucun avis n'a été transmis.
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Préfecture de Avis de Conformément & I'article L.153-40 du Code de | Aucun avis n'a été transmis.
Région réception I'Urbanisme, le projet de Modification du PLU de la
Pas d’'Avis commune de Royan a été transmis da la Préfecture
transmis de Région Nouvelle Aquitaine.
SDIS 17 Avis de Conformément a I'article L.153-40 du Code de | Aucun avis n'a été transmis.
Service réception I'Urbanisme, le projet de Modification du PLU de la
Départemental Pas d'Avis commune de Royan a été transmis au Conseil
d’'Incendie et de | transmis Départemental — SDIS 17.
Secours
Communavuté Avis
d’Agglomération | Favorable La Communauté d'Agglomération Royan
Royan Atlantique Atflantigue émet un avis favorable sur le projet de
(CARA) modification n°2 du PLU. Toutefois, la CARA formule
les remarques suivantes :
Observation n°1 : Une Orientation d' Aménagement
et de Programmation pourrait étre définie sur la
parcelle prise en exemple (AC 145) afin d'assurer la
qualité de sa future urbanisation.
Recommandation n°1 : Il est recommandé de
mettre a jour les références aux documents cadres.
Remarques
Notice :
Page 7: Le SCoT
Page
principalement sur les espaces
Pages 18 et 27 : Le PDU n'est plus en vigueur. La CARA est en train d'élabo
mobilité simplifié (PMS)
révisé a été approuvé le 18 décembre 2 tte rédaction citée a été adoptée. ldem pages 27
quitaine a été approuvé le 18 novembre 2024
Commune de Avis Conformément & I'article L.153-40 du Code de
Verdon favorable I'Urbanisme, le projet de Modification du PLU de la
Pas d’Avis commune de Royan a été transmis a la Mairie de
fransmis
ARS Accusé
Agence réception
Régionale de Pas d'Avis
Santé transmis
Délégation
départementale
DRAC Accusé
Direction réception le
Régionale des 04.12.2024
Affaires Pas d’Avis
Culturelles transmis
Nouvelle
Aquitaine
UDAP
ADEME- Agence | Accusé
de réception
I'Environnement Pas d’Avis
et de la Maitrise transmis
de I'Energie
Avis CAUE - Accusé
Conseil réception
d’'Architecture Pas d’Avis
d’'Urbanisme et transmis
de
I'Environnement
Sous-Préfecture Accusé
ROCHEFORT réception
Pas d’Avis
transmis
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Syndicat Accusé

Départementale | réception

de la Voirie des Pas d’Avis

communes de la | transmis

Charente -

Maritime

MRAe Avis Conformément au réglement intérieur et auxrégles | | g commune de Royan a fait le
Nouvelle Favorable de délégation interne & la MRAe, cet avis a été . . .
Aquitaine adopté le 20 décembre 2024 en collégialité choix de fixer une emprise au sol
n°MRAe Avis de la Mission régionale d'autorité | maximale de 20 % de la surface
2024ANA104 environnementale de Nouvelle-Aquitaine sur le

projet de modification n°2 du plan local

d’'urbanisme de la commune de Royan (17)

La commune de Royan (1 930 hectares pour 19 029
habitants (INSEE 2021)), située sur le littoral atlantique
dans le département de la Charente-Maritime, a
décidé d'engager une deuxieme modification de
son plan local d'urbanisme (PLU), approuvé le 3 juin
2021 et ayant fait I'objet d'un avis1 de la MRAe le 6
mai 2020.

Au sein des espaces proches du rivage (EPR)
délimités en application de la « loi Littoral », le PLU de
Royan en vigueur permet « la création d'emprise au
sol ne pouvant pas excéder une augmentation de
30% de I'emprise au sol existante a I'échelle de
I'unité fonciere a la date d'approbation du PLU ».
Seules les parcelles déja construites sont ainsi
concernées.

Le projet de modification n°2 du PLU vise a faire
évoluer les dispositions générales du reglement écrit
du PLU afin de permettre une densification de
I'enveloppe urbaine existante au sein des EPR dans
le respect du principe d'une extension limitée de
I"'urbanisation.

Pour ce faire, le projet permet dorénavant, dans les
espaces proches du rivage, la réalisation de
nouvelles constructions en densification en limitant
I'emprise au sol de I'ensemble des constructions a
20 % de la surface de I'unité fonciere existante a la
date d'approbation du PLU de Royan.

La modification proposée maintient les dispositions
du PLU définissant une hauteur maximale des
constructions limitée a la hauteur des constructions
environnantes appréciées a |'échelle du quartier
d’habitations. Elle conserve également les mesures
de préservation des perspectives vers le rivage.

llressort du dossier que le pourcentage d'emprise au
sol retenu correspond a la densité minimale de 15
logements a I'hectare observée dans les EPR. Les
EPR couvrent un tissu urbain déja constitué. Le
dossier précise que cette densification ne pourra
pas s'appliquer aux parcelles issues de divisions
parcellaires qui seraient réalisées apres la date
d'approbation du PLU et que le potentiel de
densification par comblement de dents creuses au
sein des EPR est faible.

Les zones urbaines situées dans les EPR sont, en
outre, inscrites dans le périmetre du site patrimonial
remarquable de Royan pour une intégration
paysagere qualitative des constructions. Certains
espaces non bdatis sont protégés en tant que
patrimoine paysager a protéger au titre de I'article
L. 151-19 du Code de l'urbanisme ou classés en
espaces boisés classés (EBC).

Afin de s'assurer d'une maitrise de |'urbanisation
satisfaisante, le projet de modification n°2 du PLU
pourrait fixer, en complément, une emprise au sol
maximale des constructions.

de l'unité fonciere a la date de la
délibération approuvant la
révision générale du PLU. Cette
limitation semble suffisante au
regard des objectifs fixés. Par
ailleurs, cette mesure
complémentaire semble
contraignante au regard des
autres regles d’urbanisme et de
construction comme notamment
les regles de prospect, les
distances par rapport aux regles
de prospect ou encore
Uexposition et la distribution des
logements.
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L'Autorité environnementale considére que le projet
de modification n°2 du PLU de la commune de
Royan, qui lui a été transmis le 10 octobre 2024 pour
avis, n’appelle pas d’'autre observation particuliére

8.2 AVIS PPA
Les avis des PPA font partie du dossier mis & disposition du public ou ils sont mentionnés : Analyse des avis des
Personnes Publiques Associées.

Avis PPA - Avis des personnes publiques associées ou consultées

Avis RTE - Réseau de transport d'électricité de Nantes : Aucune remarque

Avis CCIl de Charente Maritime - Chambre de Commerce et d’'Industrie : Aucune Remarque

Avis CNPF - Centre national de la propriété forestiére : Avis favorable

Avis Chambre d’Agriculture de Charente Maritime — Deux Sévres : Avis favorable - sans remarque

Avis Eau 17 - Service public de I'eau de Charente-Maritime -Pole Patrimoine et Prospective : Avis favorable sous
réserve de la prise en compte de I'observation

Avis GRTGaz : Aucune remarque

Avis INAO - Institut National de I'Origine et de la Qualité : Aucune remarque

Avis SMBS - Syndicat Mixte du Bassin de la Seudre /SAGE : Aucune remarque

Avis Communauté d’Agglomération Royan Atlantique (CARA) : Avis favorable

Avis Conseil Départemental -Direction des Infrastructures : Avis favorable - sans remarque

Avis de la Commune de Vaux sur Mer : Avis favorable

Avis de la Commune de Saint Sulpice de Royan : Avis favorable

Avis de la Commune de Verdon : Pas d’Avis

Avis de la Commune de Médis : Pas d’Avis

Avis de la Commune se Saint Georges de Didonne : Pas d’Avis

Avis ADEME- Agence de I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie : Pas d’Avis

Avis CAUE - Conseil d’'Architecture d’Urbanisme et de I'Environnement : Pas d’Avis

Avis Préfecture de Charente Maritime — DDTM - Direction Départementale des Territoires et de la Mer : Aucune
remarque

Avis Sous-Préfecture ROCHEFORT : Pas d'Avis

Avis CDPENAF - Commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers :
Pas de saisine nécessaire

Avis DRAC Direction Régionale des Affaires Culturelles Nouvelle Aquitaine — UDAP : Pas d'Avis

Avis ARS - Agence Régionale de Santé - Délégation départementale : Pas d’Avis

Avis Syndicat Départemental de la Voirie des communes de la Charente-Maritime : Pas d’Avis

8.3 AVIS MRAe
Mission Régionale d'Autorité Environnementale :
Avis MRAE Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) — Nouvelle Aquitaine : Avis favorable

Nous vous invitons a actualiser, préciser et compléter le tableau de Synthése des Avis des PPA - Personnes
Publiques Associées (ci-dessus), en particulier les avis formulés avec recommandations, remarques et avec
réserves ; et a en intégrer la rédaction définitive dans votre mémoire en réponse qui sera rédigé pour donner
suite au présent proceés-verbal d'enquéte publique conjointe.

Par ailleurs, il serait également souhaitable que ce mémoire reprenne les thémes suivants :
- Environnement en générall
- Equilibre entre aménagement et protection
- Préservation de I'environnement et la réduction des risques et nuisances
- Evolution démographique
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- Diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale
- Développement économique

Cette disposition améliorera la lisibilité de I'analyse du commissaire enquéteur et des motivations de son avis.

9. Observations et questions du Commissaire Enquéteur

Pour compléments d'information ou précisions

L'examen du dossier d'enquéte, les divers entretiens avec téléphoniques avec Monsieur BRET Marc -Directeur
Général Adjoint des Services et Madame LEPINOUX Nathalie - Responsable Urbanisme ; les avis formulés par les
organismes associés ou consultés ainsi que les observations exprimées par le public me conduisent & demander
a la commune des compléments d'information ou des précisions.

Mes questions sont regroupées ci-apreés :

Question n°1 : Au regard des nombreuses inquiétudes, remarques, observations et commentaires exprimées lors
des différentes permanences, et par I'envoi de courriels, s'agissant d'un projet de construction d'Hbtel cing
étoiles sur le site de la Mairie, une communication pourrait-elle étre envisagée 2

Réponse :

La Mairie communiquera sur I'absence de projet sur ce site & ce jour, méme si la ville a déjd été questionnée
oralement sur la faisabilité d'un tel projet. La ville a d'ores et déja répondu & I'association ARPE dans le cadre
de I'article réalisé par SUD OUEST & ce sujet (article publié en ligne le 10 avril & 17h15).

10. Registres d'Enquéte Publique

Le Registre d'Enquéte Publique est joint en annexe a ce présent document, ainsi que la copie des documents
remis par les administrés lors de leur venue en permanence, pour étayer leurs observations.

J'ai récupéré le registre d'Enquéte Publique, le 21 mars 2025.

11. Procés-verbal de synthése

A l'issue de la cléture de I'Enquéte Publique, le 21 mars 2025, j'ai clos I'enquéte. J'ai pu échanger lors d'unrendez-
vous ce méme jour, avec Monsieur Patrick MARENGO — Maire de Royan, Monsieur SIMONNET - Adjoint au Maire,
Monsieur BRET Marc - Directeur Général Adjoint des Services, sur le déroulement de I'enquéte et donné un bref
résumé de I'enquéte.

La réglementation relative aux enquétes publiques font obligation au Commissaire-enquéteur d'adresser un
procés-verbal de synthése au Responsable du projet sous huit jours, & compter de la cléture de I'Enquéte
Publique et la réception des Registres d'Enquéte. Le procés-verbal de synthése présente cette enquéte et
rassemble les observations recueillies lors de son déroulement. Cette synthése est suivie d'une série de questions
qui sont apparues a I'examen du dossier, 4 la lecture des avis des personnes publiques associées et du recueil
des observations du public.

Le présent document vous est transmis en version PDF, mais également en version Word pour faciliter I'intégration
de vos réponses. Vos commentaires constitueront le mémoire en réponse.

Les réponses du responsable du projet figureront dans le rapport d'enquéte qui sera transmis d'une part d la
Préfecture de Charente Maritime, d'autre part au Tribunal Administratif de Poitiers, et remis & la Mairie de Royan
dans le délai d'un mois a partir de la fin de I'enquéte. Ces réponses seront trés certainement examinées avec
beaucoup d'attention par le public. C'est pourquoi I'attention est attirée sur l'intérét d'apporter des réponses
détaillées et completes aux observations du public. Je vous invite & m'apporter tous les éclairages que vous
pouvez souhaiter sur les arguments et les propositions exprimés.

L'ensemble des réponses contribuera aussi a construire I'avis personnel du Commissaire Enquéteur sur le projet
de Modification n°2 du PLU présenté a I'enquéte.

En application de I'article R123-18 du Code de I'Environnement Il conviendra que vous nous fassiez parvenir en
retour, voire mémoire en réponse dans un délai de 15 jours, lequel sera annexé A notre rapport et a nos
conclusions qui seront adressés a la Préfecture de Charente Maritime, au Tribbunal Administratif de Poitiers, dans
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un délai de 30 jours aprés la cléture de I'enquéte et récupération de I'ensemble des Registre d'Enquéte Publique,
soif le 20 avril 2025.

Le rapport d’Enquéte et les conclusions motivées seront également transmis & la mairie de Royan, pour étre mis
a disposition du public pendant un an dans les locaux de la Mairie.

Conformément aux dispositions du Code de I'Environnement, nous vous fransmettons le présent procés-verbal,
ce jour, le 29 mars 2025, afin que votre réponse nous parvienne avant le 13 avril 2025.

Fait le 29 mars 2025
Béatrice AUDRAN
Commissaire Enquéteur

Signature :

|JP'
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