DEPARTEMENT DE LA
CHARENTE MARITIME

ARRONDISSEMENT EXTRAIT DU REGISTRE DES
DE ROCHEFORT DELIBERATIONS
------ DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE DE ROYAN

N° 19.115

L'An Deux Mille Dix-Neuf, le 20 septembre, a 18 h 00, le Conseil Municipal,
légalement convoqué, s'est réuni a la Mairie, en séance publique, sous Ia
présidence de Monsieur Patrick MARENGO, Maire.

DATE DE LA CONVOCATION DATE D'AFFICHAGE

Le 13 septembre 2019 Le 13 septembre 2019

ETAIENT PRESENTS : M. Patrick MARENGO, M. jean-Paul CLECH, Mme Eliane
CIRAUD-LANOUE, Mme Marie-Noélle PELTIER, M. Gérard FILOCHE, Mme Marie-
José DAUZIDOU, Mme Nelly SERRE, Mme Dominique BERGEROT, M. Daniel
COASSIN, adjoints,

Mme Dominique BARRAUD-DUCHERON, M. Didier BESSON, Mme Annie
CHABANEAU, M. René-Luc CHABASSE, Mme Alexandra COUDIGNAC, M. Jean-
Michel DENIS, Mme Marie-josé DOUMECQ, M. julien DURESSAY, Mme Dominique
GACHET, Mme Thérese GORDON'S, M. Bruno JARROIR, Mme Régine JOLY, M.
Gérard JOUY, M. Gilbert LOUX, M. Denis MOALLIC, Mme Dominigue PARSIGNEAU,
Mme Eva ROY, conseillers municipaux

ETAIENT REPRESENTES : M. Philippe CAU représenté par M. Jean-Paul CLECH
M. Didier QUENTIN représenté par M. Patrick MARENGO
M. Yannick PAVON représenté par M. Gérard FILOCHE
M. Thierry ROGISTER représenté par M. Gérard jOUY

ETAIENT ABSENTS-EXCUSES : Mme Nancy LEFEBVRE, M. Pierre PAPEIX, Mme Marie-
Claire SEURAT

Nombre de conseillers en exercice : 33

Nombre de présents : 26

Nombre de votants : 30

M. Julien DURESSAY a été élu Secrétaire de Séance.

OBJET: SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE DE LA SAINTONGE (SEMIS) - APPROBATION
DES COMPTES DE L'EXERCICE 2018

RAPPORTEUR : M. CLECH

VOTE : 4 abstentions ]
UNANIMITE DES SUFFRAGES EXPRIMES



La SEMIS a transmis a la Ville les bilans 2018 certifiés conformes par le
commissaire aux comptes, des opérations de construction et de rénovation de
logements locatifs, réalisées sur la commune, conformément aux conventions ci-
apres, ainsi gue le rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes annuels.

Date de N° de Nom du Groupe Résultat 2018
convention Programme
28/12/2001 | 0219 Foyer Le Logis de Vaux -123 409,67 €
0247 Royan ~ Felix Reutin 63 175,43 €
21/07/2006 | 0273 Royan - Cité Blanche 44 025,29 €
11/04/2016 | 0334 Royan - Port Royal 4 037,00 €
11/04/2016 | 0335 Royan — Maison Relais 13 348,26 €
0339 Royan - Le Fief 20 426,74 €
TOTAL RESULTATS 21 603,05 €

Conformément a I'article L 1524-5 du Code Général des Collectivités territoriales,
le Conseil Municipal doit émettre un avis sur l'exercice écoulé et donner quitus au
mandataire pour cette période.

il est proposé au Conseil Municipal d’'approuver les comptes des opérations ci-
dessus arrétés au 31/12/2018 et laissant apparaitre un excédent cumulé sur la
Commune de ROYAN de 21 603,05 €.
LE CONSEIL MUNICIPAL,
- Ayant entendu I'exposé du Rapporteur,

- Vu l'article L1524-5 du CGCT,

- Vu les bilans 2018 des opérations SEMIS sur la Commune de ROYAN
et le rapport du Commissaire aux comptes,

- Vu l'avis de la Commission des Finances,
- Apres avoir délibéré,
DECIDE
- d’approuver les comptes des opérations ci-dessus arrétés au 31/12/2018 et

laissant apparaitre un excédent cumulé sur la Commune de ROYAN de
21 603,05 €.

Fait et délibéré les jour, mois et an susdits,
Ont signé au Registre les Membres présents,
Pour extrait conforme,

Certifié exécutoire Pour le Maire,
Compte tenu de I'accomplissement Et par délégation
des formalités Iégales Le Premier Adjoint,
le 24 septembre 2019 Jean-Paul CLECH

Certifié Conforme
Mairie de Royan le
Par délégation du Maire,
Le Directeur Général des Services
HUBERT THOMAS




SOCIETE D’ECONOMIE MIXTE IMMOBILIERE DE LA SAINTONGE

Mairie de Roya o ,
Recule .0 A
Monsieur le Maire nv
] 5 JU".. 2019 Mairie

80 avenue de Pontaillac [0\
N &.ﬂ}/ﬁf&%f CS n°80218
/

17205 ROYAN Cedex

N.Réf. CM/CS/19
At Secrétariat 05.46.93.81.92
Objet. Logements locatifs sociaux
Garantie d’emprunt
Saintes, le 12 juillet 2019

Monsieur le Maire,
Je vous prie de trouver ci-joint les bilans 2018 des opérations réalisées sur votre commune,
conformément aux conventions ci-apres, ainsi que le rapport général du Commissaire aux comptes sur

les comptes de I'exercice.

Les résultats au 31 décembre 2018 sont les suivants :

L d.e Ry Nom du groupe Résultat 2018

convention programme

28/12/2001 0219 Foyer Le Logis de Vaux . 123 409.67 €

0247 Royan - Félix Reutin 63 17543 €

21/07/2006 0273 Royan - Cité Blanche 4402529 €

11704720106 0334 Royan - Port Royal 403700 €

1 1:0472016 0335 Royan - Maison relais 13 348.26 €

0339 Royan - Le Fiel 20 426,74 €

TOTAL RESULTATS 21 603,05 €

Conformément a larticle L 1524-5 du Code général des collectivités territoriales, les organes
délibérants des Collectivités Territoriales émettent un avis sur l'exercice écoulé et donnent quitus au
mandataire pour cette période.

Je vous remercie de nous transmettre votre délibération concernant l'exercice 2018.

Je reste a votre disposition, ainsi que I’ensemble du personne! de la SEMIS, pour tout renseignement
complémentaire.

Dans Pattente, je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, [’assurance de ma considération distinguée.

La Directrice Générale Déléguée

Christine MOUNIER

52 COURS GENET - B P 70171 - 17116 SAINTES CEDEX - TEL. 05.46.93.79 51 - FAX 15406.93 40 9% - semistsemis-ophim.com - www.semis | 7.com

S.AEM, AU CAPITAL DE 11937 300 curos - R.C. SAINTES B 526 080 023 (60 B 2) — N¢ SIRET 526 050 023 00033 - CODE A.P.E. 6820 A - N> TVA : FR 29 526 080 (123
SIEGE SOCIAL : HOTEL DE VILLE DE SAINTES






SEMIS

Durée de I'exercice : 12 mois

SECTION 0219 - FOYER LE LOGIS DE VAUX

Durée de I'exercice précédent : 12 mois

Exercice clos le 31/12/2018

Exarcice clos le

ACTIF Brut Amortissements ou Net 3"1:::11
Provisions
ACTIF IMMOBILISE
Immobilisations incorporelles
S/Total Immoblljsations incorporelles - - - -
Immobilisations corporelles
Constructions 2 514 430,93 1697 922,25 816 508,68 934 021,99
S/Total Immobilisations corporelles 2 514 430,83 1697 922,25 816 508.68 934 021,99
Immobilisations mises en concession
S/Total Immob. mises en concession - -
Immobilisations en cours
Opérations de construction 10 717,20 10717.20 10 717.20
S/Total Immobilisations en cours 10 717,20 - 10 717.20 10 717,20
immodbilisations financiéres
S/Total Immobilisations financiéres -
TOTAL ACTIF IMMOBILISE 2525 148,13 1 697 922,25 827 225,88 944 739.19
ACTIF CIRCULANT
Stocks
S/Total Stocks - . F B
Créances
Clients et comptes rattachés 12 057,53 12 057.53 14 728,23
S/Total Créances 12 057,53 12 057.53 14 728,23
Comptes financiers
S/Total Comptes financiers 5
Comptes de régularisation divers
S/Total Comptes de régularisation divers - - E
TOTAL ACTIF CIRCULANT 12 057.53 - 12 057,563 14 728,23
COMPTES DE REGULARISATION
Charges a répartir sur plusieurs exercices 749,77 749.77 9 689,04
TOTAL COMPTES DE REGULARISATION 749,77 - 749.77 9 689,04
COMPTES D'ORDRE
Avances a ia Société 189 626.01 189 626,01 167 081,15
TOTAL COMPTES D'ORDRE 189 626,01 - 189 626,01 167 081.15
TOTAL ACTIF 2727 581,44 1697 922,25 1029 659,19 1136 237,61




SEMIS

Durée de l'exercice : 12 mois

SECTION 0219 - FOYER LE LOGIS DE VAUX

Durée de I'exercice précédent : 12 mois

PASSIF Exercice clos le 31/12/2018 Exercice clos le 31/12/2017
CAPITAUX PROPRES
Résultat exercice - 123 409,67 13 069,45
TOTAL CAPITAUX PROPRES 123 409,67 13 069,45
PROVISIONS REGLEMENTEES
TOTAL PROVISIONS REGLEMENTEES - -
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour charges 168 730,00 a
TOTAL PROV. PR RISQUES ET CHARGES 158 730,00 -
DROITS DU CONCEDANT
TOTAL DROITS DU CONCEDANT - -
DETTES
Emprunts st dettes auprés Ets crédit 976 061,01 1087 070,20
Irtérdts et frais courus s/emprunts et dettes 17 378,46 35231,85
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 899,39 866.11
TOTAL DETTES 994 338.86 1123 168,16
COMPTES DE REGULARISATION
TOTAL COMPTES DE REGULARISATION = =
COMPTES D'ORDRE
TOTAL COMPTES D'ORDRE| =
TOTAL PASSIF 1029 658,19 1136 237,61




SEMIS

Durée de 'exercice : 12 mois

SECTION 0219 - FOYER LE LOGIS DE VAUX

Durée de l'exercice pracadent | 12 mois

CHARGES

Exercice clos le 31/12/2018

Exercice clos le 31/12/2017

CHARGES D'EXPLOITATION

Achsts de af of'i bl (

c Ji en pr de tiers

Services exiérieurs
Entretiens et réparations.
Primes d'assurance
Autres sarvices extaneurs
Rémunération d'intermédmires el honorarres
Publicté, publications relalions publiques

Divers

impéts, taxes et versements assimilés
Impéts directs

Charges de personnel

Autres chargas de g

el

Di it aux amor ot aux p
Sur immobilisations - Dotations aux amortissements

Pour risques et charges - Dotations aux provisions

TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION

CHARGES FINANCIERES

Intéréts et charges assimilées
Ristournes obte
Dotatl

sur frais fl

aux amort):

Datation aux provisions

TOTAL CHARGES FINANCIERES

CHARGES EXCEPTIONNELLES
Sur opérations de gastion

iété envers las

Sur opérations en capital

aux at aux p.

TOTAL CHARGES EXCEPTIONNELLES

REPORT EN ARRIERE DES DEFICITS

IMPOT SUR LES BENEFICES

IMPOSITION FORFAITAIRE ANNUELLE SOCIETES
RESULTAT DE L'EXERCICE

18 411,27
©896,27

11515,00

12 556,00
12 556,00

276 243,31 |
117 513,31
158 730,00

307 210,58 |

24 110,69

8939,27

33 049.96

- 123 409,67

§234,16
166211

7 185,98
72,32
4 256,70

16 711,94

5930,59
4319.08
161151
10781,35
684379

393756

12 408,00
12 408,00

127 829,48
127 829,48

156 949,42

21 952,30

17 793,47

3974577 |

13 069,45

TOTAL CHARGES

216 850,87

209 764,84




SEMIS

Durée de l'exercice : 12 mois

SECTION 0219 - FOYER LE LOGIS DE VAUX

Durée de lexercice precedent - 12 meis

PRODUITS

Exercice cios le 31/12/2018

Exarcice clos le 31/12/2017

PRODUITS D'EXPLOITATION

Production vendue
Loyers
Logements et annexes nets de Réduchon de Loyer de Solidarité (RLS)

Production stockée
Production immobliisde
Subventions d'axploitstion

Autres produits

o aur amort).

Transferts de charges

TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION

PRODUITS FINANCIERS

R des titres de particip

Inréréts des préts

Intdrdts dos criences & terme

Revenus des valeurs mobiliéres de piacement
Produits nets cessions valeurs mob. de piact
Intéréta des comptes de trésorerie

Reprises sur provisions

Transferts de charpes

Autres produits financiers

TOTAL PRODUITS FINANCIERS

PRODUITS EXCEPTIONNELS
Sur opérations de gestion
Ei des envers la société

Sur opérations en capital

Reprisas pr i q

et charg P I
Transferts de charges

Autres produits exceptionnels

TOTAL PRODUITS EXCEPTIONNELS

208 654,27
208 654,27

222,46

208 876.73

4 561,14

4 561,14

3 413,00

3 413,00

208 654,27

209 206,93
209 206,93
209 206,93

557,71 |
209 764,64

TOTAL PRODUITS

216 850,87

209 764,64




SEMIS SECTION 0247 - ROYAN AV DE ROCHEFORT

Duréa.4e 'axercice : 12 mois Durée de I'exercice précédent ; 12 mois
) Exercice clos le 31/12/2018 Sxerlceicioplls
= ACTIF 31/12/2017
Brut Amortisssments ou Net Net
Provisions
ACTIF IMMOBILISE
Immobilisations incorporelles
S/Total Immobilisations incorporelles - - = .
immobllisations corporelles
Terrains 13 995,00 - 13 995,00 13 995,00
Constructions 1010 338.81 432 171,45 578 167.36 573 018,58
S/Total Immobilisations corporelles 1024 333,81 432 171,45 592 162,36 587 013,58
Immobilisations mises en concession
S/Total Immob. mises en concession - - - -
Immobilisations en cours
Opérations de construction - 275,00 - - 275,00 -
S/Total Immobilisations en cours ||- 275,00 - - 275,00
immobillsations financidres
S/Total Immobilisations financiéres - - E =
TOTAL ACTIF IMMOBILISE 1 024 0538.81 432 171.45 591 887.36 587 013,58
ACTIF CIRCULANT
Stocks
S/Total Stocks 5 R R
Créances
Foumisseurs débiteurs 110,24 110,24 150,54
Clients et comptes rattachés 5 689,23 2 763,32 292591 3 496,87
Etat - Autres 9 528,00 9 528,00 -
Débiteurs divers - - - 219477
S/Total Créances 15 327,47 276332 12 564,15 5842,18
Comptes financiers
S/Total Comptes financiers - - - -
Comptes de réguiarisation divers
S/Total Comptes de régularisation divers . - - -
TOTAL ACTIF CIRCULANT 15 327,47 2763,32 12 564,15 5842,18
COMPTES DE REGULARISATION
TOTAL COMPTES DE REGULARISATION - - = =
COMPTES D'ORDRE
Avances 2 la Société 32 178.57 32 176,57 28 740,34
TOTAL COMPTES D'ORDRE 32 176,57 - 32 176,57 28 740.34
TOTAL ACTIF 1071 562,85 434 934,77 636 628,08 621 596,10




SEMIS SECTION 0247 - ROYAN AV DE ROCHEFORT

Durée de I'exsrcice : 12 mois

Durés de ['exercice précedent : 12/nois

PASSIF Exarcice clos le 31/12/2018 Exercice clos le 3111212017 +
CAPITAUX PROPRES
Résultat exercice 63 175,43 23 438.64
TOTAL CAPITAUX PROPRES 63 175,43 - 23 438.64
PROVISIONS REGLEMENTEES
TOTAL PROVISIONS REGLEMENTEES| -
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour charges 7 072,00 22 408,00
TOTAL PROV. PR RISQUES ET CHARGES 7 072,00 22 408,00
DROITS DU CONCEDANT
TOTAL DROITS DU CONCEDANT - E
DETTES
Emprunts et dettes auprés Ets crédit 533 143,46 571 650,63
Emprunts et dettes financiéres divers $ 879,26 9 487,92
Intéréts et frais courus s/emprunts et dettes 9 307,32 9 991,53
Dettes foumnisseurs el comptes rattachés 8 181,82 11 694,25
Dsttes/immob el comptes rattaches = 10 960,40
Clients et comptes rattachés 5 868,79 6 857,01
Produits constatés d'avance - 1985.00
TOTAL DETTES 566 380,65 622 626,74
COMPTES DE REGULARISATION
TOTAL COMPTES DE REGULARISATION| - -
COMPTES D'ORDRE
TOTAL COMPTES D'ORDRE - N
TOTAL PASSIF 636 628,08 621 596,10




SEMIS

SECTION 0247 - ROYAN AV DE ROCHEFORT

Durée de I'exsrcice précadant - 12 mois

Durée de f'exercica : 12 mois

CHARGES

Exercice clos le 31/12/2018

Exercice clos le 31/12/2017

CHARGES D'EXPLOITATION

Achats de ins ot d [ 1

[ i en pr de tiers
Achals non stockés

Services extérieurs

Entretiens et réparations
Pnmes d'assurance
Autres services extenaurg
Rémunération d'intermadiaires et honorares

Publxité, publicalions, relalions publiques

Impdts, taxes ef versoments assimifs
Impots directs

Charges de personne/

Autres charges de g
Charges diverses

D ] aux amor at aux pr
Sur immobilisations - Dotations aux amorlissements
Sur aciif circulant - Dotations aux provisions

Pour risques et charges - Dotations aux provisions

TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION

CHARGES FINANCIERES

Intardts et charges assimilées

surfrais

D fon aux amort)

Dotation aux provisions

TOTAL CHARGES FINANCIERES

CHARGES EXCEPTIONNELLES

Sur opérations de gestion

anvers les

Suropbrationg en capital
Valeurs complables éiéments d'aclifs cédés

et aux p

TOTAL CHARGES EXCEPTIONNELLES

(2] il aux amor

REPORT EN ARRIERE DES DEFICITS

IMPOT SUR LES BENEFICES

IMPOSITION FORFAITAIRE ANNUELLE SOCIETES
RESULTAT DE L'EXERCICE

51 248,62
20 888,04
28 517,15

184343

29 821,00
29 821,00

1361,96
10361,96

24 205,12
2117097
470,15

2 564,00

106 636,70

10 181,99

10 181,99

130,80
130,80

130,80

63 175,43

27 636.09
881,06

1819.32
24,11

80 049,59

29 404,00

2 201,10

57 535,32

169 190,01

23 953,87

23 953,87

434,96

434,96

23 438,64

17 405,71
58 926,62
59072,38

854,24
271726
271728

29 404,00

2201,10

33 510,28
1617,04
22 408,00

434,96

TOTAL CHARGES

180 124,92

170 140,20




SEMIS

Durée de 'exercice : 12 mois

SECTION 0247 - ROYAN AV DE ROCHEFORT

Durée de lexercice pracéuont . 12 mois

PRODUITS

Exercice clos |e 31/12/2018

Exsrcice clos le 31/12/2017

PRODUITS D'EXPLOITATION

Production vendue
Loyers
Logements et annexes nets de Réduction de Loyer de Solidarité (RLS)
Charges locatives récupérées
Prodults des activiies annesas

Production stockés
Production immabiliade
Subventions d'axploitation

Autres produits

Reprizes sur amor ot pi
Sur actif circulant
Pour risques st charges

Transferts de charpes
TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION

PRODUITS FINANCIERS

Revenus des titres de participstion

inréréts des préts

Itéritn des créancas & terme

Revenus des valeurs mobliiéres de placement
Produlta neta camajions valeurs mob. do plact
) das ptes de tre. i

Reprises sur provisions

Transferts de charges

Autres produits financlers

TOTAL PRODUITS FINANCIERS

PRODUITS EXCEPTIONNELS
Sur apérations de gestion

1616

des envers la

Sur opérations en capital

Roeprises p: i risq ot charges ot
Transferts de chargesa

Autres produits exceptionnels

TOTAL PRODUITS EXCEPTIONNELS

148 104,05
106 034,05

39771,85
2298,05

105,08

19 105,08
1205,08
17 900,00

3 282,71
170 596,92

9 528,00

9 528,00 |

106 034,05

141 515,79

6 399,66

18 540,75

166 456,20

3 684,00

3 684,00

105 931,16

35 370,52
205,11

2 069,66
4 330,00

105 931,16

TOTAL PRODUITS

180 124,92

170 140,20




SEMIS

Durée de l'exercice * 12 mois

SECTION 0273 - ROYAN CITE BLANCHE/PIERRE LIS

Durée de I'exercice précédent : 12 mois

Exarcice clos le 31/12/2018

Exercice clos le

: ACTIF 31/122017
Brut A“”;'::;T:":" o Net Net
ACTIF IMMOBILISE
Immobilisations incorporelies
S/Total Immobilisations incorporelles =
immodbilisations corporelles
Constructions 4 507 205.54 1 090 054,99 3417 150,55 3 536 767.84
S/Total Immobilisations corporelles 4 507 205,54 1 090 054,99 3 417 150,55 3 536 767,84
Immobllisations mises en concession
S/Total Immob. mises en concession =
immobllisations en cours
Opérations de construction 3 487,00 - 3487,00 =
S/Total Immobilisations en cours 3 487,00 - 3 487,00 &
Immobilisations financiéres
S/Total Immobilisations financiéres -
TOTAL ACTIF IMMOBILISE 4 510 692,54 1 090 054,99 3 420 637,55 3 536 767,84
ACTIF CIRCULANT
Stocks
S/Total Stocks
Créances
Foumisseurs débiteurs 2 175,60 2175,60 -
Clients et comptes rattachés 12 466,40 7 675,35 4 791,05 5509,98
Etat - Autres - - 969,99
Débiteurs divers 258,50 - 256,50 884,84
S/Total Créances 14 898,50 7 675,35 7 223,15 7 364,81
Comptes financiers
S/Total Comptes financiers - -
Comptes de régularisation divers
S/Total Comptes de régularisation divers - - -
TOTAL ACTIF CIRCULANT 14 898,50 7675,35 7 223,15 7 364.81
COMPTES DE REGULARISATION
TOTAL COMPTES DE REGULARISATION|| - - - -
COMPTES D'ORDRE
TOTAL COMPTES D'ORDRE - - »
TOTAL ACTIF 4 525 591,04 1097 730,34 3 427 860,70 3544 132,65




SEMIS SECTION 0273 - ROYAN CITE BLANCHE/PIERRE LIS

Durée de I'exercice : 12 mois Durée de I'exercice précédent : 12 mois «

PASSIF Exercice clos le 31/12/2018 Exarcice clos le 31/12/2017

CAPITAUX PROPRES

Résultal exercice 44 025,29 19 404 82
Subventions d'investissement 1014 476,91 1049 870,33
TOTAL CAPITAUX PROPRES 1 058 502,20 1 069 275,15

PROVISIONS REGLEMENTEES
TOTAL PROVISIONS REGLEMENTEES - -

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour charges 6 460,00 4 785,00
TOTAL PROV. PR RISQUES ET CHARGES 6 460,00 4 785,00

DROITS DU CONCEDANT

TOTAL DROITS DU CONCEDANT - =

DETTES
Emprunts et dettes auprés Ets crédit 2288 924,24 2 346 805,15
Emprunts et dettes financiéres divers 15 561,44 15 031,26
Intéréts et frais courus s/emprunts et dettes 17 421,43 17 838,27
Dettes foumisseurs et comptes rattachés 10 055,12 7617,16
Dettes/immob et comptes rattachés 3 487,00 5918,78
Clients et comptes rattachés 783,82 444 56
Produits constatés d'avance 3 162,78 1942,76

TOTAL DETTES 2 339 395.83 2 395 597,94

COMPTES DE REGULARISATION

TOTAL COMPTES DE REGULARISATION - -

COMPTES D'ORDRE
Avances de la Société 23 502,67 74 474,56
TOTAL COMPTES D'ORDRE| 23 502,67 74 474,56

TOTAL PASSIF 3427 860,70 3 544 132,65




SEMIS

Durée de l'exarcice : 12 mois

SECTION 0273 - ROYAN CITE BLANCHE/PIERRE LIS

Durée de l'exercice precadeni 12 mois

CHARGES

Exercice clos le 31/12/2018

Exercice clos te 31/12/2017

CHARGES D'EXPLOITATION
Achats de terrains at d'immeubles existants

[of Ji de tiers

en pr
Achais non stockés
Services extérieurs
Lacations
Emtretiens el réparations
Prmes d'assurance
Autres services extérieurs
Rémuneration d'nterméduaires et honoraires

Dwers

Imp6ts, taxes et versements assimilés
Impots directs

Charges de personnel

Autres ges de g
Créances imécouvrables
Charges diverses

D ji aux amort at aux pr
Sur immobilisations - Dolalions aux amortissements
Sur aclif circulani - Dotations aux provisions

Pour nsques et charges - Dotations aux provisions

TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION

CHARGES FINANCIERES

intéréts et charges assimilées
Ri sur frais fi

D aux i
Dotation aux provisions

TOTAL CHARGES FINANCIERES

CHARGES EXCEPTIONNELLES
Sur opérations de gestion

Engag iété envers les

Sur opérations en capital

D aux amort. ot aux p.

TOTAL CHARGES EXCEPTIONNELLES

REPORT EN ARRIERE DES DEFICITS

IMPOT SUR LES BENEFICES

IMPOSITION FORFAITAIRE ANNUELLE SOCIETES
RESULTAT DE L'EXERCICE

47 387,98
210,37
32 286,07 |
i 15.24
30 955,16
131567
14 891,54
1479245
99,09

6 535,00
6 535,00

9 357,19
9 055,82
301,37

126 381,80
119617,29
304,51

6 460,00

189 661,97

24 215,51
: |

24 215.51

44 025,29

61 595,28
147,26
44 336,83

17 111,19

€ 456,00

222
274 44

158 683,24

153 824,65
3661,59
119700

227 011,18

24 805,84

24 805.84

19 404,82

15.24
43 045,97
127562

17 009,94
101,25

TOTAL CHARGES

257 902,77

271 221,84




SEMIS SECTION 0273 - ROYAN CITE BLANCHE/PIERRE LIS

Durée de I'exercice 12 mois Durge de 'exercice nrircadant = 12 mois

PRODUITS Exercice clos le 31/12/2018 Exercice clos e 31/12/2017

PRODUITS D'EXPLOITATION

Production vendue 199 369,00 213 704,66
Loyers 183 427,99 194 294,88
Logements et annexes nets de Reéduction de Loyer de Solidarité (RLS) 183 427,99 194 294 88
Charges locatives récupérées 15 324,31 15 758,41
Produils des activités annexes 616,70 365137

Production stockos - -
Production immobilisde - =

Subventions d'exploitation - -

Autres produits 102,73 1,45
Reprises sur an ot provisil 14 200,58 10 420,92
Sur actif circulant | 9 415,58 4,92
Pour risques el charges 4 785,00 10 416,00
Transferts de charges 3 668,25 1 402,97
TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION 217 560,56 225 530.00
[— ==

PRODUITS FINANCIERS

Revenus des titres de participation - | -

Inréréts des préts - =
Intoréts des créances § ferme - b
R des valeurs mobliliéres de pl - -
Prodults nets cessions valeurs mob. de plact - %

des de rl - .

Reprises sur provisions - »
Transterts de charpges . =
Autres prodults financiers - 3,83

TOTAL PRODUITS FINANCIERS - 3,83

PRODUITS EXCEPTIONNELS |

Sur opérations de gestion 4 948,79 3,83 |
gag des envers la société - - |
Sur opérations en capital 35 393,42 45 664,18
Subvenions dinvest virdes a resuiind 35 393,42 45 684,18
prises provisi isg at charges pti J - -
Transferts de charges = s
]

Autres produits axceptionnels - | .

TOTAL PRODUITS EXCEPTIONNELS 40 342.21 | 45 688,01 | |
I |
TOTAL PRODUITS 257 902,77 271 221,84




. SEMIS

Duréé de l'exercice : 12 mais

SECTION 0334 - PORT ROYAL ROYAN 8 LOGTS

Durée de I'exercice précédenl : 12 mois

Exercice clos le 31/12/2018 aEiceEioeli
ACTIF 31/12/2017
Brut Amortissements ou Net Net
Provislons
ACTIF IMMOBILISE
Immodbilisations incorporeliles
S/Total Immobilisations incorporelles * N
Immobilisations corporelies
Temains 59 051,30 - 58 051,30
Constructions 613 678,78 8 975,51 604 703.27
S/Total Immobilisations corporelles 672 730,08 8 975,51 663 754.57
Immobilisations mises en concession
S/Total Inmob. mises en concession - - -
Immobilisations en cours
Opérations de construction 354 906,55
TVA sur LASM 34 964,90
S/Total Immobilisations en cours - - 389 871.45
Immobilisations financiéres
S/Total Immobilisations financiéres - .
TOTAL ACTIF IMMOBILISE 672 730,08 8 975,51 663 754.57 389 871,45
ACTIF CIRCULANT
Stocks
S/Total Stocks - 2!
Créances
Foumisseurs débiteurs - - 431,22
Clients et comptes rattachés 1320,54 1320,54 -
Etat - Subventions & recevoir 7 836,00 7 836,00 18 588,00
Etal - Autres 2792,83 279283 3756,28
Collectivités publiques - Subventions & recevoir - - 49 200,00
S/Total Créances 11 949,37 - 11 949,37 71 975,50
Comptes financiers
S/Total Comptes financiers - =
Comptes de régularisation divers
S/Total Comptes de régularisation divers -
TOTAL ACTIF CIRCULANT 11 949,37 - 11 849,37 71 975,50
COMPTES DE REGULARISATION
TOTAL COMPTES DE REGULARISATION - - - -
COMPTES D'ORDRE
Avances 3 la Socigté 124 382,32
TOTAL COMPTES D'ORDRE| - 124 382,32
TOTAL ACTIF 684 679,45 8 975,51 675 703,94 586 229,27




SEMIS SECTION 0334 - PORT ROYAL ROYAN 6 LOGTS

Durge de I'exercice : 12 mois

Durée de I'exercice précédent : 12 mois

PASSIF

Exercice clos le 31/12/2018

Exercice clos le 31/12/12017

CAPITAUX PROPRES

Résultat exercice 4 037,00 -
Subventions dinvestissement 101 087,59 102 588,00
TOTAL CAPITAUX PROPRES 105 124,59 102 588,00
PROVISIONS REGLEMENTEES
TOTAL PROVISIONS REGLEMENTEES - -
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour charpes 100,00
TOTAL PROV. PR RISQUES ET CHARGES 100,00 -
DROITS DU CONCEDANT
TOTAL DROITS DU CONCEDANT - -
DETTES
Emprunts et dettes auprés Ets crédit 411 570,02 420 000,00
Emprunts et dettes financiéres divers 204018 -
Intéréts et frais courus s/femprunts et dettes 1 890,43 1 651,60
Dettes foumisseurs el comptes rattachés 223,20 N
Dettes/immob et comptes rattachés 16 681,82 27 024,77
Clients et comptes rattachés 471,18 =3
Etat 5 000.00 34 964,90
TOTAL DETTES 437 876,83 483 641.27
COMPTES DE REGULARISATION
TOTAL COMPTES DE REGULARISATION|| -
COMPTES D'ORDRE
Avances de la Société 132 602,52
TOTAL COMPTES D'ORDRE| 132 602,52
TOTAL PASSIF 675 703,94 586 229,27




SEMIS

Durée de I'exercice : 12 mois

SECTION 0334 - PORT ROYAL ROYAN 6 LOGTS

Durge de I'exercice pracedent 12 mois

CHARGES

Exercice clos le 31/12/2018

Exercice clos le 31/12/2017

CHARGES D'EXPLOITATION

Achats de ins et o'l

¢ en pr de tiars
Achats non stockés
Services extérieurs

Entretiens el réparations
Impots, taxes et versemeants assimilés

Chargas de personnel
Charges sociales

Autros rpes de gesti

o, 5

aux
Sur immobilisations - Dotations aux amortissements
Pour risques el charges - Dotafions aux provisions

TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION

ot aux p.

CHARGES FINANCIERES

limtdrdts ot charges assimliées

£ h

sur frals fi;

aux
Dotation aux provisions

TOTAL CHARGES FINANCIERES

CHARGES EXCEPTIONNELLES
Sur opérations de gestion
{ Engagamem sociéte envers les communes

Sur opérations en capital

Dotati et aux pr

TOTAL CHARGES EXCEPTIONNELLES

aior amorti:

668,72
348,39
32173
B |
9 075,51 |
8975,51
100,00
5 743,63
4 299,96
4 295.98

321,73

3 181,00
3181,00

|
3 181,00 |

1651,60

1651.60

—_———————

REPORT EN ARRIERE DES DEFICITS . | -

IMPOT SUR LES BENEFICES » .

IMPCSITION FORFAITAIRE ANNUELLE SOCIETES - . |

RESULTAT DE L'EXERCICE 4 037,00 e |
|
!

TOTAL CHARGES 18 080,61 4 832,60




SEMIS

Durée de lexercice : 12 mois

SECTION 0334 - PORT ROYAL ROYAN 6 LOGTS

Durse de l'exercice précadunl 12 mais

PRODUITS

Exercice clos le 31/12/2018

Exercice clos le 31/12/2017

PRODUITS D'EXPLOITATION

Production vendue
Loyers
Logements et annexes nets de Réduction de Loyer de Solidarité (RLS)
Charges locatives récupérées

Production stockée
Production immobiliste
Subventions d'axploitation

Autres produits

P sur
Transferts de charges
TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION

PRODUITS FINANCIERS

das titres de particij
inréréts des préts
Intéréts des créances & terme
R des val biliéres de pl
Produits nets cessions valeurs mob. de plact
é des ptes de tré. [
Reprises sur provisions
Transferts de charges
Autres prodults financiers

TOTAL PRODUITS FINANCIERS

PRODUITS EXCEPTIONNELS
Sur opérations de gestion

des envars la socidté

Sur opérations en capital
Subventions d'invest virées a résultat

Reprises pr q

et charges Jo
Transferts de charges
Autres produits exceptionnels

TOTAL PRODUITS EXCEPTIONNELS

13 213,65
12617,07
12617.07
596,58

13 213,65

1 866,55

1 866,55

1 500,00

1 500,41
1 500,41

3 000,41

3 181,00

3 181,00

1651,60

1 651,60
——
|

TOTAL PRODUITS

18 080,61

4832,60




SEMIS SECTION 0335 - MAISON RELAIS ROYAN 15 CHBRES

Durée de l'exercice : 12 maois Duree de l'exarcice précédent : 12 mois

Exercice clos le 31/12/2018 Exercicejcias)ie;
ACTIF 31/12/2017

Brut Amortissemants ou Net Net
Provisions

ACTIF IMMOBILISE
Immobilisations incorporelles

S/Total iImmobilisations incorporelles - - -
Immobilisations corporelles
Terrains 89 071,40 - 89 071,40 -
Canstruclions 1254 583,93 19 218,67 1235 365,26
S/Total immobiiisations corporelles 1343 655,33 19 218,67 1 324 436,66

Immobillsations mises en concession

S/Total Immob. mises en concession - - -

Immobilisations en cours

Opérations de construction - - - 848 881,26
TVA sur LASM - - - 83 978,30
S/Total Immobilisations en cours - - - 932 859,56

immobilisations financiéres

S/Total Immobilisations financiéres - - = =

TOTAL ACTIF IMMOBILISE 1 343 655,33 19 218,67 1 324 436,66 932 859.56
ACTIF CIRCULANT
Stocks
S/Total Stocks -
Créances
Foumisseurs débileurs - - 431,22
Clients et comptes rattachés 32674 91 - 32 674,91 -
Etat - Subventions & recevair 43 552,00 43 552,00 121 050,00
Etat - Autres 5 533,94 5533,94 13 381,73
Collectivités publiques - Subventions a recevoir 6 550,80 6 550,80 162 789,00
Débiteurs divers 13 999,32 . 13 999.32 -
S/Total Créances 102 310,97 . 102 310,97 297 651,95
Comptes financiers
S/Total Comptes financiers - - -
Comptes de régularisation divers
S/Total Comptes de régularisation divers - - - .
TOTAL ACTIF CIRCULANT 102 310,97 - 102 310,97 297 651,95

COMPTES DE REGULARISATION

TOTAL COMPTES DE REGULARISATION - - -

COMPTES D'ORDRE
Avances & la Société - - 294 075,07

TOTAL COMPTES D'ORDRE - - - 294 075,07

TOTAL ACTIF 1 445 966,30 19 218,67 1426 747,63 1 524 586,58




SEMIS SECTION 0335 - MAISON RELAIS ROYAN 15 CHBRES
Durée de ['exercice : 12 mois Durée de |'exercice précédent : 12 mois
PASSIF Exercice clos e 31/12/2018 Exercice clos le 31/12/2017
CAPITAUX PROPRES
Résultat exercice 13 348,26 -
Subventions d'investissement 346 852.51 346 839,00
TOTAL CAPITAUX PROPRES 360 200.77 346 839,00
PROVISIONS REGLEMENTEES
TOTAL PROVISIONS REGLEMENTEES|| - -
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
TOTAL PROV. PR RISQUES ET CHARGES - =
DROITS DU CONCEDANT
TOTAL DROITS DU CONCEDANT -
DETTES
Emprunts et dettes auprés Ets crédit 982 877,37 1005 418,00
Intéréts et frais courus s/emprunts el dattes 179207 207582
Dettes/immob et comples ratlachés 3347371 86 275,46
Etat 15 000.00 83 978.30
TOTAL DETTES 1033 143,15 1177 747,58
COMPTES DE REGULARISATION
TOTAL COMPTES DE REGULARISATION| - P
COMPTES D'ORDRE
Avances de la Société 33 403.71
TOTAL COMPTES D'ORDRE 33 403,71 -
TOTAL PASSIF 1426 747,63 1 524 586,58




SEMIS SECTION 0335 - MAISON RELAIS ROYAN 15 CHBRES

Duree de l'exercice 12 mois Durée de I'exercice pracadent . 12 mois

CHARGES Exercice clos le 31/12/2018 Exercice clos le 31/12/2017

CHARGES D'EXPLOITATION

Achits de terrains et d'immeubles axistamts - -
¢ jons en pr de tiers 4 361,38 -
Achats non stockés 27,88 -
Autres services extérieurs 4 333,50
Remunatalon dintermécares of nonpranes 433350

tmpdes, taxes of versamonts axsimilos - -

Chargas de personne/ - 7 841,00 |

Charges sociales - 7 841,00
Autros charges de gesti 0,03 -

Charges diverses 0,03
Dotatl aux amorti: ot aux provisi 19 218,67 | -

Sur immobilisations - Dotalions aux amortissements | 19 218,67

TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION 23 580.08 7 841,00
———————

|
CHARGES FINANCIERES |

Inturats et charges assimilées 5489,15 2075,82
R, ¢ sur fruis, ff inrs = -
D Jon aux J - -

Dotation aux provisions - 5

TOTAL CHARGES FINANCIERES 5 489,15 2 075,82
e —

CHARGES EXCEPTIONNELLES

Sur opérations de gestion - -

onvers les - | .

Sur opérmtions an capital - =

0 aux amort) et aux Provi - -
|
TOTAL CHARGES EXCEPTIONNELLES - | - |
e ———
REPORT EN ARRIERE DES DEFICITS - .
IMPOT SUR LES BENEFICES - =
IMPOSITION FORFAITAIRE ANNUELLE SOCIETES - .
RESULTAT DE L'EXERCICE 13 348,26 { = |

TOTAL CHARGES 42417,49 9 916,82

(s



SEMIS

Durét de Fexercice - 12 maois

SECTION 0335 - MAISON RELAIS ROYAN 15 CHBRES

Durée de I'exercice pracédan!

12 mois.

PRODUITS

Exercice clos leo 31/12/2018

Exercloe clos le 31/12/2017

PRODUITS D'EXPLOITATION

Production vendue
Layers
Logements et annexes nets de Réduction de Loyer de Solidarié (RLS)

Production stockée
Production immobillisés
Subventions d'axploitation

Autres prodults

Reprises sur ot provis}

Transferts de charges

TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION

PRODUITS FINANCIERS

Revenus des titres de participation

Inréréts des préts

Intéréts dos crsances 4 term

R des valeurs moblliéres de pl
Produits nets cessions vaieurs mob. de plact
Intéréts des comptes de trésorerie

Reprisas sur provisions

Transterts de charges

Autres prodults financlers

TOTAL PRODUITS FINANCIERS

PRODUITS EXCEPTIONNELS
Sur opérations de gestion

Pyows

des envers Ja

Sur opérations en capital
Subventions d'invest virées a résultat

Reprises provisions risques et charges axcaptionnels
Transferts de charges

Autres produits exceptionnels

TOTAL PRODUITS EXCEPTIONNELS

32 674,91
32 674,91
32 674,91

32 674,91

4 363,77

4 363,77

|
| 537881 |

5 378,81

7 841,00

7 841,00

207582

207582 |

TOTAL PRODUITS

42 417,49

9 916,82




SEMIS SECTION 0339 - ROYAN FELIX REUTIN
Durég de exercice : 12 mois Durée de I'exercice précédent : 12 mois
Exercice clos le 31/12/2018 oSl
ACTIF 31/12/2017
Brut Amortissements ou Net Net
Provisions
ACTIF IMMOBILISE
Immobilisations incorporeiles
S/Total Immobilisations incorporelles - - .
Immobilisations corporelles
Terrains 25 155,00 - 25 155,00 25 155,00
Constructions 1373 249,37 391 580.48 981 668,89 1019 796,30
S/Total Immobilisations corporelles 1398 404,37 391 580,48 1006 823,89 1044 951,30
Immobilisations mises en concession
S/Total immob. mises en concession - - - -
Immobilisations en cours
Opérations de construclion 204,00 - 204,00 204,00
S/Total Immobilisations en cours 204,00 - 204,00 204,00
Immobilisations financiéres
S/Total Immobilisations financiéres - - -
TOTAL ACTIF IMMOBILISE 1398 608,37 391 580,48 1007 027,89 1045 155,30
ACTIF CIRCULANT
Stocks
S/Total Stocks = . =
Créances
Fournisseurs débiteurs 124,99 124,99 941,04
Clients et comptes raltachés 10 615,75 1 066,94 9 548,81 7713,01
Débiteurs divers 93.81 - 93.81 172,58
S/Total Créances 10 834,55 1 066,94 9767,61 8 826,63
Comptes financiers
S/Total Comptes financiers - . . s
Comptes de régularisation divers
S/Total Comptes de régularisation divers . "]
TOTAL ACTIF CIRCULANT 10 834,55 1 066,94 9 767,61 8 826,63
COMPTES DE REGULARISATION
TOTAL COMPTES DE REGULARISATION - - P
COMPTES D'ORDRE
TOTAL COMPTES D'ORDRE - - . .
TOTAL ACTIF 1409 442,92 392 647,42 1016 795,50 1053 981,93




SEMIS SECTION 0339 - ROYAN FELIX REUTIN

Durée de l'exercice : 12 mois

Durée de l'exercice précedent 12 rhois

PASSIF

Exercice clos le 31/12/2018

Exarcice clos le 31/12/2017

CAPITAUX PROPRES

Résultat exercice

20 426,74 13 141,37
Subventions d'invastissement 1683506 170704
TOTAL CAPITAUX PROPRES 22 061,80 14 848,41
PROVISIONS REGLEMENTEES
TOTAL PROVISIONS REGLEMENTEES -
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour charges 16 100,00 13 900,00
TOTAL PROV. PR RISQUES ET CHARGES 16 100,00 13 900,00
DROITS DU CONCEDANT
TOTAL DROITS DU CONCEDANT . -
DETTES
Emprunts el deltes auprés Els crédit 747 620,91 798 176,40
Emprunts et dettes financiéres divers 8793,81 9 185,38
intéréts et frais courus s/emprunts et dettes 9 264,93 9942 81
Dettes foumisseurs et comples raltachés 4 959,07 4 168,85
Clients et comptes rattachés 134509 10 189.79
TOTAL DETTES 771983.81 831 663.23
COMPTES DE REGULARISATION
TOTAL COMPTES DE REGULARISATION - -
COMPTES D'ORDRE
Avances de la Société 206 649,89 193 570,29
TOTAL COMPTES D'ORDRE 206 649,89 193 570.29
TOTAL PASSIF 1016 795,50 10563 981,93




SEMIS

Durée de 'exercice : 12 mois

SECTION 0339 - ROYAN FELIX REUTIN

Durée de l'exercice precedant | 12 mois

CHARGES

Exercice clos le 31/12/2018

Exercice clos le 31/12/2017

CHARGES D'EXPLOITATION
Achats de terrains et d'immeubles existants

C ions en prov de tiers
Achats non stockés
Services extérieurs

Entreliens ot réparations
Primes d'assurance

Autres services extérieurs

Rém ion d'inter iaires et h i

Impdts, taxes et ver
Impdls directs

Charges de personnel

Autres charges de gestion courante
Charges diverses

£ inns aux amorti: et aux pr

Sur immobilisations - Dotations aux amortissements
Sur actif circulant - Dotations aux provisions
Pour risques el charges - Dotations aux provisions

TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION

CHARGES FINANCIERES

Intérits et charges assimilées
Ristournes obtenues sur frais financiers
Dotatian aux amortissements

Dotation aux provisions

TOTAL CHARGES FINANCIERES

CHARGES EXCEPTIONNELLES
Sur opérations de gestion
Engagoment sociéte envers les communes

Sur opérations en capital

et aux provisions

TOTAL CHARGES EXCEPTIONNELLES

[#] aux amorti:

REPORT EN ARRIERE DES DEFICITS

IMPOT SUR LES BENEFICES

IMPOSITION FORFAITAIRE ANNUELLE SOCIETES
RESULTAT DE L'EXERCICE

40 852,90
1826774
2148168

110348

21 827,00
21827,00

1122,29
112229

42 550,91
38127,41
323,50
410000

106 353,10

14 517,51

14 517,51

20 426,74

21 096,42
385,26

110348

28 294,83
14 718,01
12 323,41
1194988
37353
1253,41
125341

21 562,00
21 562,00

22,35
2235

68 079,75
51985,23
2194,52
13 900,00

117 958,93

2 446,59

2 446,59

397,44

J87,44

13 141,37

TOTAL CHARGES

141 297,35

133 944,33




SEMIS

Durée de I'exarcice : 12 mois

SECTION 0333 - ROYAN FELIX REUTIN

Durée de I'exercice plfacadant = 12 mois

PRODUITS

Exerclce clos le 31/12/2018

Exercice clos le 31/12/2017

PRODUITS D'EXPLOITATION

Production vendue 137 723,34 133 851,47
Loyers 10635821 108 341,59
Logements et annexes nets de Réduction de Loyer de Solidarité (RLS) 101 158,21 108 341,59
Locain spdeesfnisss ol comnmsos 5 200,00
Charges localives récupérées 30698,91 24 714,89
Produits des aclivités annexes 666,22 794,99
Production stockde - =
Production immobilisée -
Subventions d'exploitation - -
Autres produits 81,956 -
Reprises sur amortissements et provisions 3 351,08 -
Sur actif circulant 1451,08
Pour risques et charges 1 900,00
Transferts de charges 69,00 -
TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION 141 225,37 133 851,47
PRODUITS FINANCIERS
Revenus des titres de participation - -
Inréréts des préts - i
Intéréts des créances a terme -
Revenus des valeurs mobiliéres de placement - -
Produits nets cessions valeurs mob. de plact -
Intéréts des comptes de trésorerie -
Reprises sur provisions - .
Transferts de charges - .
Autres produits financiers =
TOTAL PRODUITS FINANCIERS - -
PRODUITS EXCEPTIONNELS
Sur opérations de gestion =
Engag des envers la iété - .
Sur opérations en capital 71,98 92,86
Subventions d'invest. virées 4 résultat 71,98 92.86
Reprises provisions risques et charges exceptionnels - -
Transferts de charges - .
Autres produits exceptionnels - -
TOTAL PRODUITS EXCEPTIONNELS 71,98 92,86
TOTAL PRODUITS 141 297,35 133 944,33
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2018

A I'Assemblée générale de la Société d'Economie Mixte Immobiliére de la Saintonge,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée générale, nous avons
effectué l'audit des comptes annuels de la Société d'Economie Mixte Immobiliere de la
Saintonge (S.E.M.I.S.) relatifs & l'exercice clos le 31 décembre 2018, tels qu'ils sont joints au
présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société & la fin de cet
exercice.

Fondement de I'opinion
Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent

rapport.

Indépendance

Nous avons realisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous
sont applicables, sur la période du 1% janvier 2018 A la date d'émission de notre rapport et
notamment nous n'avons pas fourni de services interdits par le Code de déontologie de la
profession de commissaire aux comptes.

Observation

Sans remettre en cause I'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur le point
exposé dans la note « Faits caractéristiques de F'exercice » de l'annexe des comptes annuels,
concernant le changement d'estimation comptable relatif aux durées d'amortissement des
immobilisations et d'étalement des subventions d'investissement liges.
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m Soclété d'Economie Mixte Immodbiliére de la Saintonge (S.E.M...S.)
Rapport du commissaire aux comptes sur les comples annuels
5 juin 2019

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du Code de commerce relatives
4 la justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appreciations
suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour l'audit des
‘comptes annuels de 'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons
pas d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Régles et principes comptables :

La note « Immobilisations » de 'annexe des comptes expose les régles et méthodes comptables
relatives aux immobilisations dont il est fait application.

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre société,
nous avons vérifié le caractére approprié des méthodes comptables visées ci-dessus, des
informations fournies dans l'annexe des comptes et nous nous sommes assurés de leur comrecte
application.

Changement d'estimation comptable

Comme mentionné ci-avant, la note « Faits caractéristiques de I'exercice » de 'annexe expose le
changement d'estimation comptable survenu au cours de l'exercice relatif aux durées
d'amortissement des immobilisations et d'étalement des subventions d'investissement liées.

Dans le cadre de notre appréciation des principes comptables suivis par votre société, nous
nous sommes assurés du bien-fondé de ce changement et de la présentation qui en est faite,

Vérifications spécifiques

Nous avons également procéde, conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la
situation financlére et les comptes annuels adressés aux actionnaires

Nous n‘avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Conseil d'administration et
dans les autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux
actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-4 du Code de commerce.

Informations relatives au gouvernement d'entreprise

Nous attestons de I'existence, dans le rapport du Conseil d'administration sur le gouvermement
d'entreprise, des informations requises par l'article L.225-37-4 du Code de commerce.
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Rapport du commissaire aux comples sur les comptes annuels
5 juin 2019

Responsabilités de la Direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la Direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidele
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
controle interne qu'elle estime nécessaire A I'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe & la Direction d'évaluer la capacité de
la société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives & la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention
comptable de continuité d’'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'administration.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir
l'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on
peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
Sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du Code de commerce, notre mission de certification
des comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit. En outre :

il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met
en ceuvre des procédures d'audit face & ces risques et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie
significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du
contréle interne ;

¢ il prend connaissance du contrle interne pertinent pour l'audit afin de définir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance et non dans le but d'exprimer une
opinion sur ['efficacité du contréle interne ;

* il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére

raisonnable des estimations comptables faites par la Direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;
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« il apprécie le caractére approprié de l'application par la Direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non
d'une incertitude significative liée & des événements ou & des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société & poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a 'existence d'une incertitude significative, il
attire l'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies
ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de
certifier ;

* il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une

image fidéle.

Nantes, le 5 juin 2019

KPMG S.A.

-

Béatrice Jestin
Aspqciée
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BILAN CONSOLIDE

Durée da Tmxnroice précédent : 12 moms

Durde de feercics : 12 mols
Exareios clos o 3111272018 .
ACTIF Brut Amortlssements ou Nat Net
Provisiens
ACTIF IMMOBILISE
Immobilisations incorparedies
Logicisls §21761,14 400971.28 120 786,86 113 814 54
Drofts imotilers sur bad anphytéotque $906 389,63 157 928,29 438 461,34 44770534
Aulres immoblis stiona incorporsies 338 702,56 168 561,12 172 141 44 206 464,95
SfTotal immobilisations incorporeiles 1 456 853,33 725 480,69 731 302,64 787 984.83
Immobiisations corporefles
Terraim 8 124 287 .96 123025237 © 804 035,59 308 792,11
Constructions 216 440 673,31 85812 465,19 130 828 208,12 127 454 871,59
Constructions sur sol daulrul 73147065 380 038,43 35143222 368 858 86
Autres imoblisations corporelas 479 922,11 380 934,59 88 987,52 72 412.83
S/Total immobifisations corporelies 228 776 354,03 87 §13 000,58 138 162 63,45 134 204 915,39
immobiisations mises en L
S/Total b, mises en K - & = -
immobilisations en cours
Opérations da construcon 3527 094,28 . 3527 094,28 5101 310,19
TVA sur LASM 18 279,60 - 19 279,60 122 955 .90
S/Total immobRlisations en cours 3 546 373,88 - 3 546 373,86 5 224 266,09
immobilisations tinanciéres
Twres immoblisds 76 235,00 - 76 236,00 76 235,00
Prits - - - 208,00
Dipd's ot cmalonnamenis versés 8 925,01 - 8 926.01 25 153.72
S/Total Immobilsations financires 45 160,01 - 85 180,01 103 996,72
TOTAL ACTIF IMMOBILISE] 230 864 741,23 88 339 161,27 142 525 589.86 140 301 183,03
ACTIF CIRCULANT
Stocks
Terrnina é aménager 183 874,18 183 874,18 171 798,18
Fournitures consommablas 33 951,70 33951.,70 46 56537
Immeubles schevés 2718 143,75 94 152,00 24883089175 4532 062 35
S/Totai Stocks 2 995 069,63 94 152,00 2901817.63 4750 425,90
Créances
Foumnisseurs Jébtiewurs 100 028,40 100 028 40 181 434,38
Clenis et comples ratiachés 2 525 746,78 1463 994,28 1061 752,50 839 448 36
P ot arpt 4371141 43 711,41 53 149.00
Btat - Subventions 4 mcevair 248 401,00 248 401,00 471 315,00
Bat - Autres 272 226,36 272228,38 355 792 91
Cok publques - Sub jons & 458 844,00 458 844,00 672 982.20
Colactivités publiques - & 1168 200,68 1 188 200,68 131442270
Groupe &l associés ) 37 42545 37 42545 33 862,65
Débiteurs divers 228 714,34 . 228 714,34 523 868,17
S/Total Créances § 083 388 42 1483 994,28 3819 394,14 4 448 276.37
Compses financiers
Banques - Bs financiers et asaimiée 16 800 524 82 16 600 524 82 19 489 303 64
Caisse 20,33 20,33 57,79
S/Total Comp fli fi 16 800 564,15 - 18 800 554.18 19 499 381,48
Comptes de réguiarisation divers
Charges consinides d'avance a1121.18 81 121,18 76 495 74
S/Total Comptes de régularisation divers 81 121,18 - 61 121.18 768 995,78
TOTAL ACTIF CIRGULANT| 24 741 033,38 1568 146,28 23 182 887.10 28 773 059,53
COMPTES OE REGULARISATION
Charpes & réparty sur phusieurs axercices 5 947 40 8 947 40 20 713,12
TOTAL COMPTES DE REGULARISATION] § 947,40 - § 947,40 28 713,12
TOTAL ACTIF 255 811 722,01 89 807 207,55 185 714 424,48 169 102 955,668




BILAN CONSOLIDE

fhirée dw)fevercice 12imols Durée de fexercico précédent : 12 mo
PASSIF Exsreice clos s 3171272018 Exercios clos le 3111212017
[CAPITAUX PROPRES
Capital socisl 1937 300,00 1937 300,00
Primas iéos au caplial socisl 4 269 091,85 4 269 001,85
Réserva lbgale 193 730,00 193 730.00
Réservee slalutaires non agrééss 346 895,60 348 595,80
Autres résorves agrééos 17 374 55932 16 079 926,98
Raport 4 nouveau non agréé - 301 755,90 *
Résulal exercice 2703 124,14 802 876,44
Dont activité agréée 232383633 1204 852,34
Dont sotivité non agréde 379 207.61 301 755,00
STUATIONNETTE [ 26 844 845,01 23 841 820,87
Dont activité agréde 26118 517,70 23 704 881,17
Dont activité non egréde 426 427,21 47 139,70
Subventona diveatissement 21 347 991,06 21 829 802,21
TOTAL CAPITAUX PROPRES 47 892 936,06 48 671 723,08 |
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortasements dérogaloires 211 869,62 194 905,77
TOTAL PROVISIONS REGLEMENTEES 211 869,82 184 908,77
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour rieques - 255 626,71
Provisions pour charges 2 153 197 90 2296 677 62
TOTAL PROV. PR RISQUES ET CHARGES| 2 153 197,90 2 562 304,33
DROITS DU CONCEDANT
TOTAL DROITS DU CONCEDANT - -
DETTES
Emprunts et daties auprés Bs crédt 107 822 183.31 112 836 249.30
Emprunts ot dettas financitres divers 2 480 848,61 2480 174,22
Intéréda ot 1rais courus s/emprunts of dattes 824 664,02 898 418,47
Deattes 8 at Compias [ hé 1 035 080.54 830 127,17
DeftesAmmob. et comptes ratachés 471 550.56 394 148,89
Céenta ot comptes ratiachés 228 073.00 204 717,13
Personnel et comptes rettachés 844 407 .97 604 481,50
Sécurtd socisie at orgamemes 30ciaux 420 075,34 471 020,92
Bat 134 966.93 31870520
C publques - conver 470 854,17 380 664,04
Groupe ol asacciés . .
Aufres dettes 147 500,89 208 517,93
Produts constatés davance 787 414,55 1 049 758,93
TOTAL DETTES 115 456 420,88 120 604 022,50
e
COMPTES DE REGULARISATION
TOTAL COMPTES DE REGULARISATION] - -
TOTAL PASSIF 165 714 424,46 169 102 955,88
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COMPTE DE RESULTAT ACTIVITES AGREEES / NON AGREEES

Thurka de (vicice 12 Mo
Gwrcie cios B 311122018 Bvercice clos fe 31122017
Activids non
CHAROER Toutss sctivitds Activités agrédes Activid s nun Teutes activiths Activitis sgrédes agrééen
[CHARGES (TEXPLOITATION
A chets de lerraine of dimmeubles axdstants . * . = . i
onpr Y S440048,03 | S16240020 343 040,73 5747 384,99 5420 710,22 1103872
Achals stockés 2284122 8We41.22 . 51 220,22 81 226,22 .
Vorietion des Stooks 1281387 1281387 . 1100.27 110827 B
Achats dades ol prestationn 18 924 40 - 16 924 40 796720 . 790720
Acheals do SaVBUX ” = 3 680,00 - 880,00
Achels nan etookes 883 1279 534 009,93 4804400 760 02138 734 083,95 §5837.03
Sendves wibtiours 3618 005,21 3436 000,77 170 104,44 3784 71905 3606 701,93 176 017,72
Sove-yrmtance géndrale [T wazz | LL] 10081,5 040744 74,20
Locsvone ¢4 79000 B 19 - mes208 29347,31 24400 0126
Craias iocatp of cib SoR ope (1T ] 2ares |- 730000 20 007.49 21 (70,13 8817.30
Birecem o réparstions 340006029 3241 00008 195 990,61 352351366 2371084 182 116,71
P doscreseo 189 621,89 149 M85 10 14328 17960305 100 2854 087531
Otvars 1208801 1" e 123448 12184.78 1120002 o176
Julras sorices exldtiours 080 33049 791 800,60 747780 1105734,84 1038 508,08 69 13598
Porsaavel exdrioir & fantregrics 20074 temz2s toa 207272 2620000 10070
o 200320 267 3842 4Harear 410 636,54 o7 10429 22501.26
P iold, pubtioarions, refations pubigres 4000 17 10.200,a3 230324 45383, /6 1958043 278173
Tra du biana ot coflk & 217,05 pirL 1500 133.48 19002 a3t
R « ; 11800 29 384,67 47135 24 784,02 3171330 1om.z7
Froia pastsst of tédécommunications S o0 750 837430 9122197 a5 09t SaM.00
Swvices bancaves of ssaimilés 008270 7 306.% 2367.10 2948047 "7 8671.18
Overs 207 00847 201 100,30 So2a08 40213400 45000004 403459
enpéts, taves of versoments szsimis 2420 300,93 2203 0a8,70 222 299,17 2323 480,08 2 140 303,08 182 102,98
Sur bmunérasons 206 309,12 217 19392 211520 208 147,71 260 907,56 816010
mpbis directs 208247280 1048 921,70 203 50,90 1084 607,32 1783 408,00 171 10042
™ 88 524,21 78 081,14 0573,07 8274103 85 88022 685241
Drots Tenrsgisirement ol da bmbre - B . . 2 .
Charges dv personne! 324626003 | 208785223 288 413,80 3266 741,82 3167 190,72 100 650,80
Rémundrations 2274 08981 2000688,14 176434 47 2203 85781 217805183 117 208,78
Charges sociaies 97217822 889 197,08 82979,13 1082 883,81 1 010 828,29 52 345,02
(Attras cherges de gestian courante 309 987,20 277 070,04 26 111,10 276 171,00 271 419,30 4892,30
Gréances iméoouwables 171 10043 16102272 200771 117 480,04 117 047,02 4222
Charges dherses 13200877 126 853,32 03345 168 631,62 154 371,40 42680,14
auy of e 7122846088 | 663782020 522009 8452 969,22 7 881 033,18 571 036,04
But im -0 L 544230048 5097 393,53 345 002,95 6 974 035,44 0 935 364,43 419271101
Sur P 511 408,07 442 588 53 ®wa1044 429 732,50 370 791,82 56 040,88
Pourdsques el chargas - Dotatk prosk 1189 04023 1007 642,28 T 398,00 1051 601,28 954 870,93 96 724,35
TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION 18 544 44857 | 17 200 020,03 1334 626,08 W60 964,07 |18 508 743,11 140 920,91
PNANCIERES
intdréts ot charges assimbdes 180414030 | 143003018 156 S10,21 105076473 1 140201490 187 040,18
T a0 frads k . . : 5 b .
Dotetian sax smortissements b 2270672 22748,72 . 48 181,20 40 191,20 .
A provisions . . 3 -~ . .
TOTAL CHARGES ANANCIERES 1098 912,11 1491 409,60 186 610,21 1690 948,01 1842 Q08,88 157 940,15
(CHARGES EXCIFTIONNELLES
Owr apdratins de gestien 20701,74 a7 168,57 1033,17 84 031,80 82 034,12 0744
Engagement aocidt emrers fes communss 203 397,81 202 488,41 400,20 200 780,42 200 62148 1207,8
Biy apdrathms on caphiel 226 205,88 158 760,04 06 505,84 153 a07,30 154 870,40 502080
Velours camplebles Méments dacis cidés 226 208,80 120 700,04 9050684 189 60738 184 570,40 803008
s otsur p 16003,08 - 16 983,86 18 90308 - 10303,00
TOTAL CHARGES EXCEPTIONNELLES 535 do o1 418 487,02 117 002.08 $07 731,97 23 34028
REPORT BN ARRIERE DBS DENCITS N » » “ - -
PPOT SUR LES BENSRCES 3640400 - 1840408 7 800,00 = e 750000
TAT DE L'EXERCIGE. 270312414 | 232363659 are 287,81 99287644 129403234 |- 10178890
TOTAL CHAROES 2943538498 | 2141340597 2021 918,03 2707870 | 22264 113,20 111200642
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COMPTE DE RESULTAT ACTIVITES AGREEES / NON AGREEES

[Dutde de tamrcicn 11 mois
Emsciee chos ks $17182018 Awercice ckow a 31923017
Astivitds oen " A Astiviiés non
PRODUITE Toutes activiiéa Activités sgréden| shas Toutes Activitds sgr ”
PRODUITS IYEXPLOTTATION
Production veade 19 287 102,47 17288 41727 1 &8 876,18 10 073 748,32 17 018 040,11 1267 908,71
Venie dimmeubles 338 545,08 856 s48.03 204 800,00 . 204 000,00
Venie leirains lota 206 837488 200 83758 - . .
Loyers 1611141704 | 1808751438 1073 80206 1655004007 [ 1500840824 [ ses 5223
Logerants af smess Auln de Réduation de Loyer de
ot (ALS) 18 542 0834 2% 14 06 15828 a8t 080 18008 738,00 5633 2 M 807824
Loosax industriaia st commercamre 473 01,00 143 %4 07 3000400 433 564,80 " 11 21050009
Hmcanmrcan ~rért bl a1 8000 B of 84000 &1 84000 - #1846000
Autve foyars - 437018 BN - T - 7r2e 1R z
Changes jocatves (boupénies 205382439 104287171 110 962,68 1871120,02 1704 446,78 Te 3,04
Jutres presiatons de sorwces 83 34284 - 3 84204 80 340,91 o 08 34091
Produits dea scihviiés annems 473 02553 408 13128 84 88424 380 733,02 325 008,80 64 32442
Production stocile - 1 000 38K 8¢ - 1 500 855,90 . 2222333,88 - . 222 233,88
Wasiation stocks de prodisle + 150085360 1600 688,00 . 22223360 . - m 7330
Production immoblisée 1364 180,82 00 818,51 1268 36732 18 070,00 12 870,00 € 180,90
Subvantions daxpioliation 94 263,33 o1 168,08 3103,36 90 233,18 98 024,22 203,56
Astred produits 43 284,38 42 302,14 2,14 191 267,04 181 088,73 .21
Reprises sir amortissements of provisions 1800 107,81 1616012,80 287 204,82 1 62d 001,87 1 480 356,26 34 708,91
Sur actl circulant 348 90320 302 008,18 4889502 200651,04 241 506,18 19 14820
Pour igques elchamges 1850 28431 131300471 238 350,50 1284 410,88 1340 860,10 18 500.73
Tranaterts de oherges 505 845,27 520 127,80 15 431,88 437 208,05 026 004,02 ¢ 160,09
TOTAL PRODLATS O'EXPLOITATION 21402 7AB00 | 10764 01948 | 1 848 763,61 ) 017 336,07 | 20 234 16424 1083 131,73
[PRODUITS MINANCEERS
Revenus des tres de participation 1 143,30 1 143,30 121052 121082 .
invérits dos prits - - - . .
intérits cha créances d lurme 4807 48,07 4007 48,07 .
Revemm des velews mabilidres de piscement 108 873,80 108 873,80 127 271,84 127 271,84 .
Produlia pets cessfons valewrs mob, de plact - - . J - .
intbrdts das camptes de trésoreris 54 401,10 84 401,16 46 580,71 46 880,71 H
Reprises sur provisions 17 852,36 17 852,35 1788228 17 862,20 .
Transferts de charges 80 427,78 40 637,76 7912,67 T912,67 .
Autres procults finenciers 1099,70 | 2190120 l 844 2004,10 1840,41 186,70
TOTAL PRODUATS ANANCEERS 24686614 | 144 547,70 8.4 262 898,28 02 74250 168,78
PRODUITS EXCEPTIONNERLS
Sur apérations de gestion 288 414,51 874 528,07 13 888,44 899 120,47 891 964,87 716540
Engagearent dez commUNOE arvers i S0CH I 23809,34 23 880,24 - 90 401,45 99 401,485 .
Sur aperations sn capits! 131173284 082 477,10 380 288,44 1187 322,83 1 164 160,22 a2 40231
Prooults das cessiens Téliments dacl 47091987 138 487.22 337 46246 139 578,70 138 989,08 819,82
Bubventions ¢inwest wrees § ruhst 840 81287 81900088 21 802,08 1047 743,83 1025 001,14 21 84289
aprives p risques ot 1894,28 1504,38 . B . 25
Transferts de cherges . - . - - =
Autres grodulls exceptioonels . . . . - .
TOTAL PRODUNTE EXCEP TIONNELS 1708 640,67 1412 498,78 T3 (41,88 1048 84446 1017 218,04 WA
TOTAL PRODANTS 21438304,90 | 21413 488,97 2021 918,99 220707870 | 2228441328 111248642
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ERCICE 2018

ANNEXE

PRINCIPLS, REGLES ET ME THODES COMPTABLES
Faits caractéristiques de I’exercice :

Réduction de loyer de solidarité (RLS) instituée par la Loi de finances et applicable au 1* février 2018,
appliquée par les bailleurs sociaux aux locataires dont les ressources sont inférieures 2 un plafond, fixé en
fonction de la composition de leur foyer et de la zone géographique.

Impact sur les comptes 2018 pour la SEMIS de ~ 700 758 euros.

Allongement des durées d’amortissement du patrimoine mis en service depuis le | janvier 2007,
A la vue d'une étude menée sur la durée des amortissements pratiqués 4 la SEMIS ayant permis d’établir
le constat suivant :

* Les durées des amortissements appliquées selon la délibération du Conseil d’Administration
du 15 décembre 2005 n’étaient plus en corrélation avec les fréquences de renouvellement des
composants constatées a la SEMIS sur les 12 derniéres années

* La qualité des matériaux utilisés permettait un rallongement de la durée de vie des
composants mis en ceuvre dans les constructions nouvelles et ceux remplacés

* Les durées appliquées étaient par ailleurs éloignées de celles utilisées en régle générale par
les autres bailleurs sociaux,

Le Conseil d’ Administration du 20 septembre 2018 a approuvé le rallongement des durées pratiquées.
L’allongement pratiqué a été calculé sur la base de la Valeur Nette Comptable de chaque composant au
1 janvier 2018, tout en tenant compte néanmoins de la date de fin des opérations en bail emphytéotique
et/ou en convention de dévolution.

Cette décision impactant également le montant des reprises de subventions lides aux biens concernés,
I'impact net de ce retraitement est un profit de 1 454 761 euros.

Mise en service de 36 logements conventionnés, immobilisés pour un montant global de 4 361 492 euros,
et d’'une Maison Relais & Royan immobilisée pour 1 343 655 euros.

Mise en location de 11 logements non conventionnés, initialement prévus a la vente (Résidence La
Garenne), et immobilisés pour 1 509 647 euros.

Acquisition d’un logement non conventionné a Saintes, chemin de la Piscine, mettant ainsi un terme a la
procédure engagée par I’acquéreur initial a I’encontre de la SEMIS, immobilisé pour un total de 215 430
euros (et reprise de la provision pour tisque constatée antérieurement pour 160 000 euros).
La réalisation de réhabilitations lourdes de plusieurs programmes immobiliers :

- Saintes, Port Larousselle pour 140 561 euros

- Saintes, rue Arc de Triomphe pour 276 939 euros

- Saint-Denis d’Oléron, Les Beaux Pins, pour 141 799 euros

La résiliation anticipée de la convention et la reprise de 6 logements par la commune d’Avy, au 31
décembre 2018

La cession d*un logement conventionné (Saint Georges des Coteaux, Mongré), et de 2 lots commerciaux
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1. REGLES ET PRINCIPES GENERAUX APPLIQUES

1.1 Présentatio compies annuel

Les comptes annuels de I'exercice ont été établis conformément aux réglements de 'ANC n°2018-01 du 08
octobre 2018 modifiant le réglement n°2014-03 du 05 juin 2014 relatif au plan comptable général (PCG) et du
réglement 2015-04 de I"'ANC du 4 juin 2015 relatif aux comptes annuels des organismes de logement social.
Ces comptes sont établis dans le respect des principes suivants

- Continuité de I’exploitation.

- Permanence des méthodes comptables d’un exercice a I'autre.
- Indépendance des exercices.

- Principe de prudence.

L’évaluation des &léments inscrits en comptabilité est pratiquée par référence 4 la méthode dite des codts
historiques ; plus particuliérement, les modes et méthodes d’évaluation ci-aprés décrits sont retenus pour les
divers postes des comptes annuels.

La présentation des comptes de 1'exercice clos le 31 décembre 2018 est conforme aux régles légales et, plus
spécialement, aux dispositions particuliéres du plan comptable des Sociétés d’Economie Mixte Locales sur
lequel le Conseil National de la Comptabilité a émis un avis de conformité en date du 12 juillet 1984 et, par
suite de modifications ou d'adaptations, dans son avis de conformité du 8 décembre 1993.

Les états financiers ont été établis en conformité avec :

» Le PCG 1999 approuvé par arrété ministériel du 22 juin 1999
» Laloi n® 83 353 du 30 avril 1983

» Le décret 83 1020 du 29 novembre 1983

» Les réglements comptables :

e 2000-06 et 2003-07 sur les passifs
2002-10 sur I’amortissement et la dépréciation des actifs
e  2004-06 sur la définition, la comptabilisation et I’évaluation des actifs.

Lors de la premiére application des réglements comptables 2002-10 et 2004-06, I’entreprise a opté pour un
traitement rétrospectif.

1.2 Informations complémentaires li¢es & la modification des états financiers suite 4 Ia réforme issue de
Particle 111 de la loi ALUR

Les SEM agréées doivent dissocier le résultat relevant de I’agrément conformément 4 [article L.481-8 du
CCH a compter de 2015.

Les modalités de ce changement sont définies par les articles 171-1 4 171-3 du réglement n® 2015-04 du 4 juin
2015 de I’ANC (Autorité des Normes Comptables) faisant suite 4 [*article 821-1 du réglement n°® 2014-3 du S

juin 2014,

Pour le choix des clés de répartition, I’instruction fiscale 4-H-1-06, indique aux paragraphes 106 et 107, que
« le principe retenu en matiére de répartition des charges est ’affectation totale et exclusive lorsque cela est
possible, que ce soit au secteur exonéré ou au secteur imposable. Certaines charges telles les dépenses de
personnel ou les frais de gestion peuvent difficilement 8tre affectées en totalité 4 1'un des deux secteurs. A titre
de régle pratique, la prise en compte de ces charges communes pour la détermination du résultat du secteur
taxable pourra étre effectude sur la base d’un rapport comportant, au numérateur, le montant des produits du
secteur taxable et au dénominateur, le montant total des produits de 1’entreprise. »

La SEMIS retient déja cette clé de répartition des produits pour déterminer le résultat fiscal. Cette clé sera
également utilisée pour présenter les résultats de I"activité agréée et de I’activité non agréée.
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1.3 Principales méthodes utilisées

- Subventions

Les subventions sont enregistrées & la date d’octroi. Elles sont reprises au moment de la mise en service du
programme, Elles sont ventilées sur tous les composants et transférées en compte de résultat au méme rythme
que les amortissements des composants.

Les acquisitions de terrains effectudes par la SEMIS a titre gratuit ou d un prix symbolique ont fait I’objet de la
comptabilisation d’une subvention d’investissement en contrepartie de la gratuité ou du prix modique de ces
terrains.

Cette subvention d’investissement est reprise au méme rythme que I’amortissement du terrain.

11 reste & reprendre au 31 décembre 2018, la somme de 48 315 euros.

En 2018, les produits de cession des certificats d’économie d’énergic (CEE) dégagés lors de travaux
immobilisés, sont comptabilisés comme des subventions d’investissement, et, en conséquence repris
annuellement par le compte 777 au rythme des amortissements des biens qu’ils financent.

Seuls les CEE liés a des travaux exécutés dans le cadre d’un contrat de maintenance « P3R », et comptabilisés
en charge, sont enregistrés en produits divers de gestion courante (758) 'année de leur refacturation.

- Immobilisations

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur prix de revient, et incluent les frais
financiers afférents a la période de construction jusqu’a I’achévement des immeubles. Le montant incorporé au
titre de Iexercice 2018 g’éléve 4 56 077 euros comptabilisés en contrepartic en transfert de charges
financiéres.

La mise en application des nouvelles normes comptables & partir du 01/01/2005 avait conduit 4 ventiler
forfaitairement le colt des constructions selon le baréme défini par le CSTB.

Depuis 2008, les prix de revient des nouvelles opérations sont ventilés par composant selon le montant réel des
dépenses.

- Immobilisations en cours

Les immobilisations en cours sont constituées essentiellement de 2 VEFA (29 logements 4 Royan Bld de
I’Espérance, 3 logements & Vaux sur Mer, avenue du Général de Gaulle)

- Amortissement des immobilisations

Le's ttiens sont amortis sur le mode linéaire, En ce qui concerne les biens Faisant I’objet d’un contrat de crédit-
bail, il est également constaté un amortissement dérogatoire.
Les durées d’amortissements sont consignées dans les tableaux ci-aprés.

o Amortissement des terrains en dévolution :

Lorsqu‘l{ne convention de construction est signée pour la réalisation d’un programme entre la S.E.M. et la
collectivité publique, au terme de cette convention, les immeubles doivent étre dévolus & cette collectivité
publique, & titre gratuit.

Les terrains de ces opérations sont amortis au maximum sur la durée du composant « structure », cette durée
est calée sur I’échéance du bail ou a défaut de la convention.
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o Amortissement des immeubles locatifs et locations commerciales "en dur » :

Par.décision du conseil d’administration du 20 septembre 2018 les nouvelles durées d’amortissements
pratiquée sur les immeubles locatifs et locations commerciales sont les suivantes ;

Habitation locative DUREE
Structure 50 ans
Menuiserie extérieure 25 ans
Chauffage collectif 25 ans
Chauffage individuel 15 ans
Etanchéité 15 ans
Ravalement (avec amelioration) 15 ans
Electricité 25 ans
Plomberie sanitaire 25 ans
Ascenseur 15 ans

Equipement de sécurité (détecteurs de

fumée) 5 ans

Equipement de sécurité (barriéres) 10 ans

Photovoltafque 20 ans

o Amortissements des immobilisations « usine-relais » et « locations commerciales métalliques » :

Commerce et Usine relais DUREE
Structure 20 ans
Menuiserie extérieure 25 ans
Chauffage individuel 15 ans
Ravalement 15 ans

Les amortissements des usines-relais sont déterminés en application des régles fiscales en vigueur, notamment
des dispositions de la documentation administrative réf. FE 4.4.1321 du 1.4.72 et des textes subséquents.

o Amortissement des autres immobilisations corporelles :

Autres immobilisations DUREE PROFIL
Logiciels 143 ans | Linéaire
Matériel des immeubles Sai0ans | Linéaire

Inst. générales, agencements, | 14 5 90 ang | Linéaire
aménagements divers
Mobilier et materiel de bureau 5410ans | Linéaire
Matériel de transport 5 ans Linéaire
Matériel informatique 3a5ans Linéaire
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- Charges & répartir sur plusieurs exercices et intéréts compensateurs :

Certains contrats d’emprunts PLA souscrits auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations prévoiqnt que
tout remboursement anticipé est accompagné, du fait de la progressivité des annuités du prét, du paiement
d’intéréts dits « compensateurs », en sus des intéréts et accessoires contractuels.

Conformément aux prescriptions du Conseil National de la Comptabilité, dans son avis du 8 dé'cembre 1993
(concernant les SEM), ces intéréts doivent étre constatés en comptabilité. Le Conseil a considéré, au cas
particulier, « gue les intéréts compensateurs sont des charges qui doivent éire rattachées a l'exercice pendant
lequel ils ont couru ».

Par ailleurs, la loi sur I"habitat n® 94-624 du 21 juillet 1994 a expressément autorisé les SEM 4 les inscrire en
charges différées.

Au titre de I’exercice 1994, il est comptabilisé, d’une part, le cumul de ces intéréts jusqu’au 31/12/1993 et,
d‘autre part, les intéréts de ’année 1994.

Pour les exercices suivants la charge différée correspond aux intéréts compensateurs courus au cours de
chacun de ces exercices et & compter de ’exercice 2000, elle est complétée par les intéréts courus non échus
de I’exercice.

- St en-cours

Les produits et en-cours de production sont évalués selon la méthode du prix de revient, et incluent les frais
financiers afférents A la période de construction, dont aucun n’a été incorporé au titre de 1’exercice 2018.

Les résultats des opérations sont constatés 4 I'achévement. Une provision pour dépréciation du stock est
constituée dés que le prix de vente prévisionnel tel qu’il ressort d'un acte est inférieur au prix de revient.

Pour I’exercice 2018, il a été constitué une provision d’un montant de 47 215 euros portant la totalité des
dépréciations & 94 152 euros.

- Créances et dettes

Les créances et les dettes sont évaluées pour leur valeur nominale. Les créances sont, le cas échéant,
dépréciées par voie de provision pour tenir compte des difficultés de recouvrement auxquelles elles sont
susceptibles de donner lieu. Les créances des locataires sont appréciées par masse de mois de loyer et non par
date d'origine. En application du nouveau réglement comptable de PANC n® 2015-04, la SEMIS a décidé
d’utiliser des méthodes statistiques issues des données de son exploitation pour calculer les provisions pour
créances douteuses. En conséquence, pour I’exercice 2018, les principes généraux suivants sont adoptés :

= Dettes des locataires partis : provision 100 %

= Dettes des locataires en place :
= dettes de 0 4 2 mois : pas de provision
* dettes de 2 4 4 mois : 36 %
= dettes de 4 4 6 mois : 74 %
= dettes de 6 mois 4 12 mois : 92 %
* dettes supérieures & 12 mois : 100 %.

Cette provision s’éléve & 1 412 537 euros au 31/12/2018.

Les autres créances douteuses (acquéreurs, loyers commerciaux, crédit-bail, débiteurs divers) sont
provisionnées & 100%.
Cette provision s’éléve 2 51 457 euros au 31/12/2018.
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- Trésorerie

Les disponibilités en banque sont évaluées pour leur valeur nominale.
Le Crédit Mutuel gére la trésorerie de la société dans le cadre d’un mandat de gestion de trésorerie.

Le compte courant du Crédit Mutuel, d’un solde  la cldture de 12 597 757 euros, fait I’objet de placements
dont le taux de rendement brut sur I’exercice est de 0,97% :

- Comptes & terme pour 7 260 000 euros, le taux moyen de ces placements varie entre 1 % et
421%

- Compte titre pour 300 000 €

- Livret social pour 4 930 535 euros, le taux de placement est de 0,50%.

La SEMIS posséde également d’autres comptes et placements, dont un Livret A & la caisse d’Epargne,
d’un solde de 3 713 194 euros, ayant produit un rendement brut sur I'exercice de 0.75%.

- Charges et Produits exceptionnels

Les comptes de charges et de produits exceptionnels intégrent notamment les engagements de garantie
d’exploitation accordés, par convention, 4 la S.E.M.LS.

En application de ces conventions, la situation de ces engagements se présente de la maniére suivante au 31
décembre 2018 :

c Engagement de
R;s:]ull;at lagcfllectivité
au 31/12/2018
CHANIERS, convention du 10 mars 1992 3 358,33 32397,44
AVY, convention du 22 mai 1992 (solde 2018 rbsé par la commune le 05/04/19) -29 696,97 -30 184,68
VAUX SUR MER, convention du ler avril 1992 1 802,70 - 26 561,97
DOMPIERRE SUR CHARENTE, avenant n° 2 du 17 octobre 1989 2 la convention
du 27 juin 1984 (1ére tranche) et convention du 27 novembre 1985 (2éme -3275,28 -38 825,37
tranche)
PONS (Votte de I'hdpital), convention du 11 avril 1985 18 831,43 - 152127,17
TAILLEBOURG, convention du 11 avril 1984 - 649,22 - 6149298
NIEULLE SUR SEUDRE, avenant n° 1 du 31 mars 1987 & la convention du 13 -7 044,95 - 83 170,66
septembre 1984
SAINT DENIS D'OLERON, convention du ler juillet 1985 -2 080,36 - 130 556,04
PONS (immeuble PAILLER), convention du 24 octobre 1986 20 155,62 - 37837.27
SAINT JEAN D’ANGELY (foyer Camuzet), convention du 16 janvier 1987 6 285,92 - 18 833,57
SAINT GEORGES D’OLERON, convention du 8§ octobre 1987 24 131,96 95 046,60
MORNAC SUR SEUDRE, convention du 29 juin 1987 6 202,33 34 401,37
BUSSAC, convention du 13 janvier 1988 2351,69 -27 330,49
MONTGUYON (lotissement Marcadier), convention du 2 ao(t 1988 5 464,53 -66 384,82
SAINT SULPICE DE ROYAN, conventions du 20 avril 1988 (1%® tranche) et du §
mars 1991 (2&me tranche) 8 676,36 - 5556591
SAINT JEAN D’ANGELY (ancienne bibliothéque), convention du 19 juillet 1988 -936.00 - 81 398,60
MORTAGNE SUR GIRONDE, convention du 20 juillet 1988 442,14 -36414,21
GRAND VILLAGE PLAGE, convention du 4 mai 1990 7 455,02 13 883,03
SAINT DENIS D’OLERON (ZAC d’Antiochas), convention du 18 mai 1989 -1 887.78 - 14 357,66
SAINT SAUVANT. convention du 22 mai 1991 5325,42 - 66 459,16
NERE, convention du 12 mars 1991 9 038,47 15 678,28
ANGOULINS SUR MER, convention du 18 mars 1991 12 240,51 62 415,36
SAINT GEORGES DES COTEAUX, convention du 8 mars 1991 13 758,46 94 685,86
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. Engagement de
REe | 1a collectivité
el au 31/122018
PONS (résidence GORDON), convention du 21 janvier 1992 -207,12 - 83 920,98
MIRAMBEAU (lotissement « Les Bouyers »), convention du 20 mai 1992 4 635,43 - 147 450,07
SAINT HILAIRE DE VILLEFRANCHE, convent-io'ns du 13 mars 1992 (lére 28 061.93 5302731
tranche), du 28 juin 1993 (2éme tranche) et du 15 juillet 1994 (3éme tranche)
BRIZAMBOURG, convention du 23 septembre 1992 9 007,09 -24 501,34
SAINT JEAN D’ANGELY (fief de I’aumdnerie), convention du 21 décembre 1992 20 127,06 55 943,65
TAILLEBOURG (place du champ de foire), convention du 20 janvier 1993 11 391,91 45 315,33
RIOUX, convention du {0 juin 1993 5 560,38 - 26 957,67
LES EGLISES D’ ARGENTEUIL, convention du 6 septembre 1993 16 495,33 -59609,51
SAINT SEVER DE SAINTONGE, convention du 2 septembre 1993 4783,14 -22081.39
SAINT JEAN D’AI)IGELY (105 avenue Charles de Gaulle et 47 rue du 4 2769,67 22 471,86
septembre), convention du 31 aodt 1993
DOLUS D’OLERON (la cossarde), convention du 20 octobre 1993 14 135,58 64 948,79
216 710,73 ~701 806,64

(les signes négatifs signifient que la SEMIS dispose d wne créance envers la collectivité)
1.4 ra commissaires aux compt
Les honoraires du commissaire aux comptes au cours de I’exercice 2018 s'élévent & 25 719 euros hors taxes au

titre de sa seule mission légale.

2. CAPITAL SOCIAL

Au 31 décembre 2018 le capital social s'éléve & 1937 300 euros, divisé en 19 373 actions de 100 euros
chacune, dont :

- Capital public......ccccvveveerremmensseracans 10 220 actions — 52.75 %
= Capital privé......cccoecvirerrvenrnecsesiennes 9 153 actions —47.25 %
TOTALu...ccurneinensens 19 373 actions

En application de I’article 356.3 de la loi du 12 juillet 1985 modifié par la loi 87.416 du 17 juin 1987, nous
vous précisons I’identité des personnes physiques ou morales possédant plus de 5 % du capital social :

= VILLE DE SAINTES...ooteoiieriteeessenesens ...8 079 actions : 41.70 %
- OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT

DE LA VILLE DE SAINTES

52, cours Genét - SAINTES ......coociriireeermereesnseoresseessssssesens 4 373 actions : 22.57 %
- CREDIT MUTUEL OCEAN

34, rue Léandre Merlet - LA ROCHE S/YON ...ovoveeeeeerin, 1 536 actions: 7.93 %
- SA Cie DE FINANCEMENT

DE SAINTONGE ET D'AUNIS - COFISA

12, boulevard Guillet Maillet - SAINTES.......oooovevveoroeooeen, 1535 actions: 7.92%
= VILLE DE SAINT JEAN D’ANGELY ..o 1070 actions : 5.52 %
= VILLE DE PONS....cooiivtrereieceretirensnsssesessesssesesssssesee e e 1 070 actions : 5.52 %
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3. TABLE D’AFIFECTATIONS DES RESUL DE L’EXERCICE PRECEDENT
Résultat 2017 Dontnéauliat
activités agréés
ORIGINES :
Report & nouveau avant affectation du résuitat
Réaultat do I’exercice 992 876,44 1294 632,34
- Préldvement sur les nisenes 0 0
AFFECTATIONS :
» Affectation aux résenes
Résenw légale 0 0
Autres Réserves 1 204 832,34 1204 832,34
Dlvlde!lflps 0 [
Report 4 nouveau aprés affectation du Résultat 301 756,90
TOTAL 992 876,44 982 876,44 1 294 832,34 1294 832,34
4. TABLEAU DES VARIATIONS DES CAPITAUX PROPRES
TABLEAU DES VARIATIONS DES CAPITAUX PROPRES
Affectation du
TABLEAU DE VARIATION 31122017 résultat 2017 + - 31/12/2018
Capital social 1 837 300 - - - 1 937 300
Prime émigsion 4 289 092 - - - 4 289 092
Résere Légale 193 730 - - - 193 730
Réserves statutaires non agréées 348 896 - 348 896
Autres réserves agréées 16 079 927 1294 632 - - 17 374 559
Report & nouveau - - 301 756 - - 301 756
Résultat de l'exercice acthité agréée 1294 632 |- 1 294 632 2 323 836 2 323 836
Résuitat de l'exercice activité non agréée |- 301 756 301 756 379 288 - 379 288
Subvention d'investissement 21 829 902 - 358 802 840 813 21 347 991
TOTAL DES CAPITAUX PROPRES 45 871 723 - 3082 026 840 813 47 892 936
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IMMOBILISATIONS - EXERCICE 2018

Augmentations Diminutions
Valeur brute des|  Acquistions, parcessions & |/ . brute des
des tiers ou mises
IMMOBILISATIONS immobilisations créations, per viramant de || hors servioe ou impbls31“a2,[k1.);s
ClLLA viwm i postedposte | résukantdune |
mise en
poste & poste squivalence
IMMOBILISATIONS INCORPORELL
Frais d'établissement et de développement - - - - -
JOTAL 1 # - = 2 -
Autres postes d'immobilisations incorporelies 1348577 112 451 - 1481028
IOvAL 2 1348 577 112 451 - - 1481028
|IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains 7533280 621 983 - 30 965 8 124 288
Constructions
- sur sol propre 207 432 321 8795 438 - 1172979 215054 780
- sur sol dautrul 73147 - - - 731 471
- instaflations générales, agencements
ot amdnagements des constructions 1385894 - - - 1385 894
hstallations lechniques, mat et oulllage mdustrieis 18 084 1576 - 1220 18 450
Aulres immobifisations corporelles
- Installations générales, agencemants,
amsnagements divers 27317 = - - 27317
- Metériel de tranaport 193 484 - - 30601 162 883
- Matériel de bureau et mobiiler informatique 210 489 80 784 - 271273
- Evballages récupérables et divers .
MMOBILIBATIONS CORPORELLES EN COURS 5 224 286 5678 009 7 358 075 - 3 542 200
|AVA ETA 3 g s : .
OTAL 3 222 756 826 15 155 770 7 358 075 1235 765 229 318 5568
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
|Participations évaluéss par mise en dquivalence - - - . -
Autres participations - - - & N
Autres titres immobillsés 76 235 - - - 76 235
Préts ot autres immobiisations financiéres 27 762 1041 17 270 2608 8 925
TOTAL 4 103 987 1041 17 270 2608 85 180
TOTAL G L{1+2+3+ 224 209 200 15 280 282 7375345 1238 373 230 864 744
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AMORTISSEMENTS - EXERCICE 2018

SITUATIONS ET MOUVBMENTS DE L'EXERCICE AMORTISSEMENTS TECHNIQUES
(OU VENANT EN DIMINUTION DE L'ACTIF)

Prime de remboursement des obligations

-

Diminutions
Montant des | Augmentations | amortissements Montant des
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES amortissements | dotations de afférents aux | amortissements
au 01/01/18 fexercice |&Bments sorlis da| au 31/12/18
lactif el reprises
Frais d'établissement ot de développement - - - 3
TOTAL 1 B - 5 =
Autres immobilisations incorporeiles 580 592 144 869 725 481
TOTAL 2 580 592 144 869 - 725 461
Terrains 1224 498 7 400 1646 1230 252
Constructions
- sur sol propre 79 980 178 5226 329 978 290 84 228 217
- sur sol d'autrul 362612 17 427 B 380 039
- Installations générales, agencemants st
aménagements des constructions 1383165 1084 - 1384 249
installations techniques, matériel et outiage Industriels 17430 500 1220 18 710
Autres immobfisations corporefies
- Installations générales. agencements,
aménagements divers 23 886 559 - 24 445
- Matérlel de transport 166 933 8056 30 801 144 388
- Matériel da bureau et informatique, mabiker 168723 36 670 208 393
- Emballages récupérables et divers - - - .
JOTAL 3 83 327 425 5298 025 1011757 87613693
TOTAL GENERAL (1+2+3) 83 908 017 5442 854 1011757 88 338 154
MOUVEMENTS DE L'EXERCICE Dotetions de
AFFECTANT LES CHARGES REPARTIES Mg;‘;;‘,‘z%f;“ Augmentations | fexercice aux m;‘:;"z‘;:‘ 50
SUR PLUSIEURS EXERCICES amortissemenia
Frais d'émission d'emprunt & étaler 28713 22 766 - 5947
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TABLEAU DES PROVISIONS AU 31/12/2018

Montant au | Augmentations| Diminutions Montant
début de dotations de reprises de dlafinde
'exarclice l'exercice |'axercice I'exercice
Provisions réglementées
Amortissements dérogatoires (1) 194 906 18 964 - 211870
TOTAL 1 194 906 18 964 - 211 870
IProvisions pour risques et charges
Provsions pour gros entretien (2) 1 998 420 1034 608 1122 317 1910711
Provisions pour charges d'exploitation (3) 226 264 134 432 172 351 188 345
Provisions pour charges financiéres (4) 71894 17 852 54 142
Provisions pour risques (5) 255 627 255 627 -
TOTAL 2 2 552 305 1 189 040 1 568 147 2153 198
Provisio our dépréciation
Sur stocks et en cours 46 937 55 283 8 068 94 152
Sur compte clients 1348 704 456 126 340 835 1 463 995
Sur autres comptes débiteurs - = . 3
TOTAL 3 1395 641 511 409 348 903 1558 147
TOTAL1+2+3 4 142 852 1897 413 1 917 050 3923215

1) Jusqu’en 2002 les opérations de crédit-bail faisaient I’objet d*une provision pour risques constituée dans le
cadre des dispositions légales. A compter du 1% janvier 2003, suite 4 1’avis du CNC relatif aux passifs, il est
pratiqué un amortissement dérogatoire.

Au 31 décembre 2018, cette provision ne concerne plus qu’une opération.

2) Jusqu’au 31/12/2015, les dépenses de gros entretien assises sur un plan de travaux triennal étaient
provisionnées 4 100% pour les trois anndes.
[T'a été décidé de maintenir le calcul sur une période triennale.
A compter de I"exercice 2015 est applicable le réglement de [’ANC n° 2015-04. La provision est constatée a
compter de I'exercice au titre duquel les dépenses sont programmées et inscrites dans le programme
pluriannuel. Néanmoins, comme la probabilité de sortie de ressources est lide a l'usage passé de
I'immeuble, une quote-part de la provision correspondant a I'usage passé du bien sur sa durée d'usage total
entre deux périodes d’entretien doit étre immédiatement constatée.
Le retrait d’une dépense du programme pluriannuel (réalisation de la dépense ou déprogrammation des
travaux) entraine la reprise de la provision constituée a ce titre,

Au 31/12/2018, le montant de la provision pour travaux de gros entretien est de 1 910 711 euros, elle se
ventile comme suit :

- au titre de 2019 : 789 618 euros

- au titre de 2020 : 537 876 eutos
- au titre de 2021 : 583 217 euros.
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3) Les provisions pour charges d’exploitation s’élévent au 31/12/2018 & 188 346 euros, elles comprennent :

- Les provisions sur lots inoccupés pour 49 600 euros.

- Les provisions constituées pour les logements foyers 2 hauteur de 75 320 euros. Elles
correspondent aux provisions pour grosses réparations ajustées en fonction des obligations
contractuelles de reversement de la quote-part non consommede.

- Les provisions pour les dépenses liées aux repérages d’amiante avant travaux d’un montant
de 63 426 euros.

4) La reprise des provisions pour charges financiéres constituées les années précédentes concerne uniquement

les programmes financés par des emprunts « PLA CDC » 4 intérét progressif et 4 différé de paiement des
intéréts de 2 ans.

5) Les provisions pour risques s’élévent a 0 euros au 31 décembre 2018, résultant des événements sujvants :

Suite 4 I'arrét du 11/12/2015 de la Cour d’Appel de Poitiers, le contentieux de I’opération de Courbiac a
été provisionné a hauteur de 160 000 euros soit 150 000 euros représentant 50% de la réalisation des
travaux d étanchéité du mur extérieur (montant repris dans le jugement du 6 mai 2014 suite 4 estimation
de P’expert saisi par le Juge des Référés de Saintes), la SEMIS ayant été jugée responsable pour moitié
avec le maitre d'ceuvre. A cela s’ajoutent 10 000 euros pour indemnités, dommages et intéréts et
honoraires d’avocat prévisionnels.

Conformément au jugement du 6 mai 2014, des travaux ont été réglés et comptabilisés en charge pour un
montant de 22 303 euros. En raison de la condamnation in solidum des entreprises, il a té constaté un
produit & recevoir pour un montant de 10 676 euros.

11 a été formé un pourvoi en cassation en 2016, rejeté par la Cour le 27 avril 2018 et condamnant la
SEMIS « in solidum » avec la société d’architecture, & relever indemne le syndicat des copropriétaires de
la condamnation prononcée en premiére instance 4 son encontre.

Aprés approbation du Conseil d’Administration le 21 janvier 2016, une négociation de rachat, dont les
termes ont été validés par le Conseil d’Administration du 5 octobre 2018, et approuvés par la partie
adverse, a abouti a ’acquisition de ce logement le 31 mai 2018. L’acte signé mentionnant le réglement
définitif du litige, et la réalisation de travaux a permis d'intégrer ce logement au parc locatif libre de la
Société.

Une reprise totale de provision est constatée en 2018, ponctuant ainsi le dénouement complet des actions
en cours.

Un arrét de la Cour d’Appel de Poitiers, du 12/12/2018, faisant suite & une premiére condamnation d’un
ancien salarié ayant engagé une action contentieuse au Conseil des Prud*hommes, puis la réception d'un
acte d’acquiescement de la partie adverse le 20/12/2018, la Société a pergu en décembre 2018 un premier

versement des indemnités et de I’ article 700 pour 6 776 euros.
Une reprise totale de la provision constatée en 2016 dans le cadre de cette affaire a été opérée au 31

décembre 2018 pour 70 527 euros.

Une provision de 25 100 euros constituée suite 4 la contestation par deux entreprises pour le chantier des
Tilleuls est reprise totalement en 2018

Aucune provision pour risque, antérieure ou constituée au cours de I’exercice n’est donc comptabilisée au
31/12/2018.
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5. PRODUITS A RECEVOIR SUR CREANCES

La récapitulation, par nature des créances, des produits 4 recevoir en fin d’exercice, se présente
comme suit :

e Fournisseurs — avoirs 0N PATVENUS .....ccccccieiimsssmimsmsmssssisisssesessasessisesssacssans 75 453 euros
o Assurance — CotiSation @ FECEVOIT ......ciccvrirnmmiirmsssimrmsisssesssesssrsinsesresssnssasseses 121 euros
o Organismes S0CiauX — produits & FECEVOIr.....civereiririnmrenrienerenienrerscnesecaaesasanes 8 917 euros
o Sinistres 4 recouvrer .......... vy e e e e s e e e 55 598 euros
¢ Remboursement frais de contentieux & rECEVOIr .......cccuriiivisiresinssiersisrenneens 10 676 eUros
o Personnel — Produit & reCeVOIT .........iivvmiinencciennssnincsssnniesassessiensaressesaesannnas 8 351 euros
» Loyers a recevoir sur fOYers vouveeeererssessanisnraarennans O OO CP O ey 63 674 euros
¢ Factures a établir EDF vente CEE (certificats d’économie d’énergie) ........... 76 723 euros
o Factures & établir régularisation des charges ............. desnesvarsesens sesnaresnsaesas sranenas 57 705 euros
e Remboursement réparations locatives 4 reCEVOIr ...ommerrrererererrinemssresesnsensoens 5 426 euros
o Etat — dégrévements taxe fonciére & reCeVOIr ........ccvuummmereeenricrcereenresenenen. 218 607 euros
¢ Etat — indemnité A verser par I'Etat suite art L761 .........ccccocervrcevvcnvuccccinene. | 200 euros
e Banque - INtEréts COUTUS A FECEVOIT ..oveuevuirurinrrrerernsresessereesseesseseseesnsnessensnes 253 944 euros
836 395 euros

6. CHARGE PAYER SUR DETTES

La récapitulation, par nature de dettes, des charges a payer en fin d’exercice, se présente comme suit

® Autres emprunts et dettes assimilées : intéréts courus ............vcvverereeeerereeenesrnernnn, 824 664 euros
¢ Fournisseurs : factures NON PAIVENUES ..........eccueveeeueereieeenreecseseseessessessessoresssssssesen. 421 420 euros
¢ Locataires & payer — régularisations des Charges...........oueueuerverreceeresreemsesssosssssesonsons 129 557 euros
¢ Personnel :

@ CONGES A PAYET ...ovcverenirerersinnereserenssvessesssensseecseesnesssssnsssssemsassssssns 145 019 euros

¢ Compte Epargne tEIMPS ....c.occeurrrrrererrirnsrieesrerecsosssersenssssresessssssessen. 253 146 euros

@ DIVEIS A PAYEL....ccviritieceninniccrsenneiresver e seeseeemsessesssesssssss st s ses s ees 246 243 euros
¢ Organismes SOCIauX : ChArges & PAYET........o..ueviveiueienceseceereorersessssseescessseses s s 282 703 euros
® Etat: charges & PAYET .........ccovieeriorcrernnrieere e eesesee e eesees oo eeeee e 32 147 euros

2 334 899 euros

7. PRODUITS CONSTATES D’AVANCE

Ils sont constitués :
- des subventions de la Région bonifiant les intéréts des préts de la Caisse des Dépdts et
Consignations : 661 870 euros
- des indemnités des assurances suite sinistres : 34 302 euros
- de ’antenne SFR : 6 630 euros
- de la subvention FNAVDL : 20 000 euros
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ITRANSFERTS DE CHARGES

NATURE MONTANT

Travaux régie 240 825
Travaux espaces verts 11 702
Sinistres 274 370
Charges financiéres 60 638
Charges exceptionnelles 0
Aurtres 8 652
TOTAL 596 187

ETAT DES CREANCES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE

ETAT DES CREANCES Montant brut A 1 an au plus| A plus d' un an
E w |Créances mttachdes a des participations - = =
~ 2
SR |Préts (1) 2) .
A
Autres jmmobilisations financitres 8925 8925
Clients douteuxou litigieux 1522115 4180 1517935
Autres créances clients 1003 631 1 003 631 -
Personnel et comptes rattachds 13 830 12 630 1200
& |sécurité sociale et autres organismes sociaux 29 882 29882 -
2 IS- IFAS -
Etat et autres
E collectivités | Taxe sur la valeur ajoutée 52419 45 535 6884
< publiques
ol Autres impdts, taxes et versements assimilés 219 807 219 807 -
Divers 1875 536 265 429 1610 107
Groupe et agsociés (2) 37425 J214 34211
Débiteurs divers 328 743 309 057 19 686
Charges constatées d'avance 61121 60 539 582
TOTAUX 5153434 1953 904 3199530
% Montant Préts accordés en cours d'exercice -
2 (1) das R
Remboursements obtenus en cours d'exercice 2608
i
(4
(2) | Préts et avances consentis aux associés (persannes phys.) -
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ETAT DESECHEANCESDESDETTES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE

ETAT CES DETTES Mortart trut | %50 :uesu:r:?: e
Enaprunts oblgataires convertbles (1) . .
Autres smprunts obligataires (1) 3 = £ #
W.z:h"::"“ A} an maxmun § Forigine - -

é::‘:’é:?;r iA plus d'un an i Todgine W78 183 902C ") 19 62 545 19 228938
Emprants ;;ms financibres divers (1) 3313314 90 115760 pa it b g
Foumisseurs ot compees rattachés 1935081 1908 26963 '
Personne! ot comptes maachés 444 208 644 409 - -
Sézurité sociale et qutres organismes sociaux £0 075 0073 -

impdts surles bénéScos 37e 3009
Siate! | Tam surta vateur spousis 51146 15 192 9 .
o;:::;ﬁ?: Oblig sticas cautonnées . . )
Autres impdts. taxes et assimdes T2 17 42 . =
Dettes mirimmobilisations et comptes rattachés 471 551 04 B8 45913 -
Croupe ot 1850ciés (D) o = -
Autres dettes U108 21 8: 507 187 100
Produits :onstatés favance 6" 415 27458 hE fand 168" ¥
TOTALX 115 436 02 12 868 232 20 278767 §2308 722 _Jl
. Emprunts st avances souscrits en cours dexercice 1733 459 -
& Emprunts et avances emboursés en :ours d'exerice 6 °61 B35

Montant des divers emprunty et dattes contractés
auprés des associés (personnes physiques)

P-0<zmD

Dans le poste "emprunts et dettes financiére s divers” ont été comptabilisés en intéréts courus le montant des intSrdts

compensatewrs au 31122018,
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9. EFFECTIF EQUIVALENT TEMPS PLEIN DU PERSONNEL DE LA SOCIETE AU 31/12/2018

Personnel salarié

Cadres et assimilés L
_Agents de maitrise S B 8
| Em_P!oyés a@ministmifs et comptables S
Employés des immeubles et d’entretien T
TOTAL 60

10. ENGAGEMENT POUR INDEMNITE DE DEPART A LA RETRAITE

Jusqu'en 2001, il a été constitué une provision pour indemnité de départ en retraite ; cette provision a fait I"objet
d’une externalisation compléte auprés d’un organisme habilité en 2002,

Au 31/12/2018, les droits représentatifs des indemnités de départ en retraite des salariés de la SEMIS s’élévent &
282 741 euros dont 50 % de charges sociales. Ce passif est couvert par |’externalisation auprés de I’organisme
habilité, le montant des versements cffectuds s'éléve 4 270 494 euros au 31 décembre 2018 augmenté des intérédts
et participation aux bénéfices soit un total de 287 361 euros.

11. DROIT INDIVIDUEL A RMATION

Depuis le 1 janvier 2015, le dispositif du DIF étant supprimé et remplacé par le CPF (compte personnel de
formation), les entreprises n’ont plus I’obligation de tenir 4 jour le compte des heures acquises par le salarié au
titre de la formation.

Le CPF est tenu par la Caisse des Dépdts et Consignations. L’alimentation du compte s’effectue & partir des
données indiquées dans la DADS (déclaration annuelle des données sociales) des employeurs.

12. CREDIT D’IMPOT POUR LA COMPETITIVITE ET L’EMPLOI

Le CICE 2018 totalise 6 615 euros.
I a pour objet le financement de ’amélioration de la compétitivité des entreprises.

La comptabilisation du CICE a été réalisée par I’option :

e D’une diminution des charges de personnel, crédit d'un sous compte 64 (ANC, (Autorité des normes

comptables), note d’information du 28 février 2013),

Les impacts de la prise en compte du CICE sur les états financiers, sont les suivants :

» Baisse des charges de personnel de 6 615 euros.
11 est utilisé au financement des efforts de ’entreprise en matiére d’investissement, de formation, de recrutement,
de prospection dc nouveaux marchés, de transition écologique et énergétique et de reconstitution du fond de
roulement.
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13. ENGAGEMENTS P ICULIE INANCIERS

D

NCAGE SREC

¢ Engagements conventionnels
Ville de SAMLES ....vcreciciiericenirimiiisinmeise it eensssssissnsssssrsseresssssssessasens 0€
Autres collectivités publiQUes.......coceviivcnensiniiinsiieisicimnsncsserinnans 701 807 €

Cautions bancaires des enfreprises pour retenues de garanties sur travaux

La Grenette — St-Pierre d’Oléron - incendie du 28/04/18 (sinistre 349) 113922€
Port Larouselle — Saintes - réhabilitation énergétique de 8 logements 443578 €
Rue Arc de Triomphe — Saintes —réhabilitation énergétique de 10 logements 6 176,68 €
Caserne Boiléve — Le Chiteau — réhabilitation énergétique + mis en sécurité 6 225,03 €|
St-Denis d’Oléron — réhabilitation énergétique de 8 logements 6325.00 €
La Cossarde — Dolus d’Oléron - incendie (sinistre 438) 935,18 €
Royan - Port Royal - construction 6 logements + maison relais 15 chambres 42 796,10 €
Boiffiers Nouveaux - résidentialisation + réhabilitation 11 107,07 €
Les Tilleuls - 35 logements 10 978.96 €
Debussy — Saintes réhabilitation énergétique + mis en sécurité 15 443,31 €
Composants 2018 — lot n°4 menuiserie aciers 2273,70€
Composants 2018 — lot n°5 contrdle d’accés 271.90 €
Divers Programmes - PGE 2017 - lot 4 7 993.09 €
TOTAL 116 101,02 €

*» Engagements particuliers financiers

A la fin de ["exercice, trois compromis de vente, réalisés définitivement depuis le 1°" janvier 2019, sont
en cours et un dont un avenant sur le compromis de vente a été signé en 2019 :

¢ 60 230 euros toutes taxes comprises sur le lot 25 des terrains de Dolus d’Oléron, quartier
Fontaine. Un avenant au compromis de vente a été signé le 15/04/2019

¢ 55 000 euros toutes taxes comprises sur le lot | des terrains de Dolus d’Oléron, quartier
Fontaine. La signature de I’acte est intervenue le 8 mars 2019.

¢ 61 000 euros toutes taxes comprises sur le lot 2 des terrains de Dolus d’Oléron, quartier
Fontaine. La signature de I’acte est intervenue le 8 mars 2019,

¢ 95 000 euros toutes taxes comprises sur les lots 7, 11 et 16 d’un ensemble immobilier situé 5
route de Courbiac & Saintes. La signature de |*acte est intervenue le 8 mars 2019,

¢ Engagements recus des organismes de crédit
A compter de "exercice 2000, les emprunts et les ouvertures de crédit sont comptabilisés au bilan lors

des déblocages des fonds et non plus a la signature du contrat d ‘emprunt ; les sommes restant  réaliser
figurent en engagement hors bilan (comptes 8).

Au 31/12/2018, tous les emprunts sont réalisés, les comptes sont 4 zéro.
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2) ENGAGEMENTS DONNES :

e En date du 16 novembre 2017, il a été signé un contrat de réservation pour un bitiment comportant 3
logements sociaux situé & Vaux sur Mer, 21 bd de Gaulle, pour le prix de 331 269 € toutes taxes
comprises.

3) DETTES GARANTIES PAR LES COLLECTIVIT BLIQUES ENVERS LES TEURS
¢ Emprunts auprds des établissements de crédit...............ocveiiiriniiinnninneinn, 98 437976 €

« Emprunts auprés des organismes collecteurs de la participation a I'effort construction.... 28 247 €

POTAL. 0o shsiismssississinssiis i e 98 460223 €
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