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 COMMUNE DE ROYAN 
 
 

N° 17.144 
 
 
L'An Deux Mille Dix-Sept, le 06 novembre, à 19 h 30, le Conseil Municipal, légalement 
convoqué, s'est réuni à la Mairie, en séance publique, sous la présidence de 
Monsieur Patrick MARENGO, Maire. 
 
   DATE  DE LA CONVOCATION                              DATE D'AFFICHAGE 
 
          Le 31 octobre 2017              Le 31 octobre 2017 
 
 
ÉTAIENT PRÉSENTS : M. Patrick MARENGO, M. Jean-Paul CLECH, Mme CIRAUD-LANOUE, M. 
Philippe CAU, Mme Marie-Noëlle PELTIER, M. Gérard FILOCHE, Mme Marie-José DAUZIDOU, 
Mme Nelly SERRE, Mme Dominique BERGEROT, M. Daniel COASSIN, adjoints, 
 

Mme Dominique BARRAUD DUCHÉRON, M. Didier BESSON, Mme Annie CHABANEAU, M. 
René-Luc CHABASSE, Mme Alexandra COUDIGNAC, Mme Marie-José DOUMECQ,  
M. Julien DURESSAY, Mme Dominique GACHET, Mme Thérèse GORDON’S,  
M. Bruno JARROIR, Mme Régine JOLY, M. Gérard JOUY, M. Gilbert LOUX, M. Denis MOALLIC, 
Mme Dominique PARSIGNEAU, M. Yannick PAVON, M. Thierry ROGISTER, Mme Eva ROY, 
Mme Marie-Claire SEURAT, conseillers municipaux 
 
ÉTAIENT REPRÉSENTÉS : M. Alain LARRAIN représenté par Mme Annie CHABANEAU 
 Mme Nancy LEFÈBVRE représenté par M. René-Luc CHABASSE 
 M. Didier QUENTIN représenté par M. Jean-Paul CLECH 
  

   
 

 
ÉTAIENT ABSENTS-EXCUSÉS : M. Pierre PAPEIX 
 

 
Nombre de conseillers en exercice : 33 
Nombre de présents : 29 
Nombre de votants : 32 
 
M. Julien DURESSAY a été élu Secrétaire de Séance. 
 
 
OBJET :    ZONE D'ACTIVITÉ ÉCONOMIQUE - TRANSFERT EN PLEINE PROPRIETE DES BIENS 

NECESSAIRES A L'EXERCICE DE LA COMPETENCE- DETERMINATION DES 
CONDITIONS FINANCIERES ET PATRIMONIALES 

           
RAPPORTEUR : M. MARENGO 
 
VOTE : 2 ABSTENTIONS 

UNANIMITÉ DES SUFFRAGES EXPRIMÉS 
 



Considérant le transfert à compter du 1er janvier 2017, à la communauté d’agglomération dans le 
cadre de sa compétence obligatoire « Développement économique », notamment de la compétence 
en matière de création, aménagement, entretien et gestion de zones d’activité industrielle, 
commerciale, tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire. 
 
Considérant que ce transfert de compétence au profit de la CARA, entraîne corrélativement le 
transfert de l’ensemble des moyens nécessaires à l’exercice de la compétence. 
 
Considérant que pour ce qui concerne les équipements meubles et immeubles nécessaires à 
l’exercice de la compétence, tels que les VRD, l’éclairage public, les espaces verts, le régime de la 
mise à disposition à titre gratuit s’applique de plein droit. 
 
Considérant que cette mise à disposition est constatée par un procès-verbal établi 
contradictoirement entre les représentants de la commune, antérieurement compétente et ceux de 
la Communauté d’Agglomération Royan Atlantique, bénéficiaire de ce transfert. Le procès-verbal 
précise la consistance, la situation juridique, l'état des biens et l'évaluation de la remise en état de 
ceux-ci. Il est précisé que les procès-verbaux de mise à disposition feront l’objet de délibérations 
ultérieures.  
 
Considérant que les terrains restant à commercialiser en zone d’activité, propriété des communes 
membres et faisant partie de leur domaine privé, peuvent faire l’objet d’un transfert en pleine 
propriété au profit de la communauté d’agglomération. Ce principe est assorti de l’obligation d’en 
déterminer les conditions financières et patrimoniales, dans le délai d’un an à compter de la date du 
transfert de compétence (soit avant le 1er janvier 2018), par délibérations concordantes du conseil 
communautaire et de la majorité qualifiée des communes membres, requise pour la création d’une 
communauté. 
  
Considérant que le transfert en pleine propriété s’effectue de manière distincte au transfert de 
charges et aux travaux de la Commission Locale d’Evaluation des Charges Transférées (CLECT). 
 
Considérant qu’après un travail d’inventaire et de recensement avec les différentes communes sur 
lesquelles existent des zones d’activité économique, plusieurs terrains ont été identifiés comme 
commercialisables, certains étaient même en cours de cession au moment du transfert de la 
compétence le 1er janvier 2017.  
 
Considérant que le Code général des collectivités territoriales ne fixe pas de méthode particulière 
d’évaluation, les communautés et leurs communes membres sont libres de les déterminer.  
 
Considérant que pour tenir compte des caractéristiques différentes des zones, une méthode de 
valorisation financière uniforme n’a pu être trouvée, que toutefois il a été tenu compte du degré 
d’aménagement de chaque zone d’activité et de la nature commercialisable des terrains au moment 
du transfert de compétence.  
 
Considérant que plusieurs situations sont envisagées : 

 
 
1. Les zones d’activité aménagées dont certains lots viabilisés ont fait l’objet d’une promesse 

de vente (unilatérale ou synallagmatique) signée antérieurement au transfert de la 
compétence.  

 
Considérant qu’il s’agit des situations dans lesquelles une commune membre s’est engagée à 
vendre un lot compris dans une zone d’activité économique, sans pouvoir signer l’acte authentique 
de vente avant le 1er janvier 2017. La promesse unilatérale ou le compromis étant un contrat à 
transférer à la CARA à compter de cette date, seule la CARA est habilitée à conclure cette vente.  

 
Considérant que deux transactions ont déjà fait l’objet de délibérations (délibérations n°170215-G1 
du 15 février 2017 pour le lot n°3 zone de « La Vaillante » à Saint-Sulpice-de-Royan, et n°170529-C1 
du 29 mai 2017 pour les lots  n° 18, n° 20, n° 21, zone de la Queue de l’Ane à Saint-Sulpice-de-
Royan), pour permettre de finaliser les ventes avec les acquéreurs sans qu’il soit nécessaire 
d’attendre la présente délibération.  

 
Considérant que deux autres transactions sont également concernées, il convient de synthétiser ces 
transferts de propriété entre commune et CARA dans le tableau suivant :  
 
 
 
 



Commune Zone 
d’activité 

économiqu
e 

Lot(s) 
concerné(s) 

Superfici
e (m2) 

Prix H.T. (€)  
-  

Prix  
 H.T./m2 

Acquéreurs, date, 
nature du contrat, 

notaire 

Saint-
Sulpice-de- 
Royan 

La Queue 
de L’Ane 

 Lots n° 18 
– n° 20 – n° 

21 
cadastrés  

ZK 486 487 
488 

1 437  
 

89 094,00 
 

Pour mémoire, 
délibération du CC 
n°170529-C1 du 29 
mai 2017 : 
SCI PIMA 1.16-17 
18 et 4 août 2016, 
promesse 
unilatérale de 
vente, Me Caillaud 
notaire à Saujon 

2 728 169 136,00 
 

2 143 132 866,00 
 

Total :  
6 308 

Prix H.T./m2 : 
 

62,00 
 

Saint-
Sulpice-de- 
Royan 

La Vaillante Lot n° 3 
cadastré 
 ZI 343 

538  
40 350,00 

Pour mémoire, 
délibération du CC 
n°170215-G1 du 15 
février 2017 : 
SCI MC IMMO 
28 novembre 2016, 
promesse 
synallagmatique de 
vente, Me Caillaud 
notaire à Saujon 

 Prix H.T./m2 : 
 

75,00 

Saint-
Sulpice-de 
Royan 

La Vaillante Lot n° 1  
cadastré 
ZI 341 

1 310 98 250,00 
 

Monsieur Cyril 
GELLUSSEAU 
7 juin 2016, 
promesse 
synallagmatique de 
vente, Me Caillaud 
notaire à Saujon  

 Prix H.T./m2 : 
 

75,00 

Sablonceau
x 

Gâte-bien  Lots n° 1- 
2- 3- 4 

cadastrés 
C 1365 

1366 1367 
1368 

2 965  
 

74 000,00 
 

Groupement de 
trois entreprises :  
les sociétés AREV 
ENVIRONNEMENT, 
STPA-Société 
travaux publics 
ALBERT et 
ATLAN’ROUTE 
20 décembre 2016, 
promesse 
unilatérale de 
vente, Me Caillaud 
notaire à Saujon 
 

2 844  
 

71 000,00 
 

1 711 
 

44 000,00 
 

1 479 36 500,00 
 

Total :  
8 999 

Prix H.T./m2 : 
 

environ 
 25,06 

 
Considérant que pour ces transactions, les prix hors taxes, déterminés par les communes en 2016 

avec leurs cocontractants respectifs, demeurent inchangés et s’appliqueront au transfert de 

propriété entre la commune concernée et la CARA. 

 
Considérant que pour la zone de « La Vaillante » à Saint-Sulpice-de-Royan, le transfert de propriété à 
titre onéreux, entre la commune et la CARA, s’effectuera pour un prix total de 138 600 € H.T. Le reste 
des travaux à effectuer sur la zone d’activité résultant des marchés publics conclus par la commune, 
seront remboursés à l’euro près par la commune et feront l’objet d’une convention particulière.  

 
Considérant que pour la zone de « La Queue de l’Ane » à Saint-Sulpice-de-Royan, le transfert de 
propriété à titre onéreux entre la commune et la CARA s’effectuera pour un prix total de 391 096 € 
H.T. 
 
Considérant que pour les terrains actuellement en cours de vente sur la zone de « Gâte- Bien  » à 
Sablonceaux, le transfert de propriété à titre onéreux, entre la commune et la CARA, s’effectuera 
pour un prix de 225 500 € H.T. 
 
Considérant que pour les ventes devant intervenir entre la CARA et les acquéreurs désignés par les 
communes avant le transfert de compétence et n’ayant pas déjà fait l’objet d’une délibération en 



2017, il convient de préciser que les prix de vente H.T. susmentionnés dans le tableau précédent 
seront majorés de la T.V.A. sur le prix total pour s’établir de la manière suivante : 
  

Commune Zone 
d’activité 

économique 

Lot(s) 
concerné(s) 

Superficie 
(m2) 

Prix H.T. 
(€) 

T.V.A. 
20% 
(€) 

Prix T.T.C. 
total 
(€) 

Saint-
Sulpice-de-
Royan 

La Vaillante Lot n° 1  
cadastré 
ZI 341 

1 310 98 250 19 650 117 900 

Sablonceau
x 

Gâte-bien  Lots n°1- 2- 
3- 4 

cadastrés 
C 1365  
1366 
1367 
1368 

2 965 
 

74 000 14 800  
 
 

270 600 
2 844 

 
71 000 

 
14 200   
 

1 711 
 

44 000 8 800  
 

1 479 36 500 7 300 
 

 
 
Considérant que la vente du lot n°1 de la zone dite de « La Vaillante », à Saint-Sulpice-de-Royan, par 
la CARA à Monsieur Cyril GELLUSSEAU s’effectuera pour un prix T.T.C. de 117 900 euros. Une 
délibération distincte viendra autoriser la signature de l’acte authentique par le Président de la 
CARA. 
 
Considérant que la promesse de vente des lots n°1 à 4 de la zone dite de « Gâte-Bien », à 
Sablonceaux, aux sociétés AREV ENVIRONNEMENT, STPA-Société travaux publics ALBERT et 
ATLAN’ROUTE, aux termes d’un acte en date du 20 décembre 2016, est assortie de plusieurs 
conditions suspensives (obtention d’une autorisation d’urbanisme avant le 20 décembre 2018, 
absence de recours, obtention d’une autorisation d’ouverture au titre des installations classées, 
obtention de prêt, etc.). Cette promesse de vente est consentie pour un délai expirant le 20 
septembre 2019.  
 
Considérant que cette promesse de vente se réalisera pour un prix T.T.C. de 270 600 euros. Une 
délibération ultérieure viendra autoriser la signature de l’acte authentique de vente par le Président 
de la CARA. 
 
Considérant que pour ces différentes transactions, Me CAILLAUD, notaire à Saujon, est désigné 
comme intervenant pour le compte et aux frais des communes de Saint-Sulpice-de-Royan et de 
Sablonceaux dans le cadre du transfert de propriété commune/CARA, puis pour le compte et aux 
frais des acquéreurs au titre de la vente des terrains susvisés. 
 

 
2. Les zones d’activité disposant de terrains commercialisables et viabilisés (raccordés aux 

réseaux et disposant d’accès) 
 
Considérant que pour ces zones d’activité, il est proposé de retenir comme méthode de valorisation, 
la valeur vénale estimée par France domaine.  
 

 
Commune Zone d’activité 

économique 
Lot(s) 

concerné(s) 
Superficie 
(m2) 

Prix H.T. (€)  
-  

Prix H.T./m2 

Royan Royan 2 Parcelles 
cadastrées  

CI 761 
831 

21 778 
 

1 088 900 
 
 

2 580 67 000 

Total : 
24 358 

Prix H.T./m2 : 
 

47.45 
Sablonceaux Gâte-bien  Lots n°5, 6, 7, 8, 

9, 10, 11, 12 
cadastrés 

C 1369 (n°5) 
1370 (n°6) 
1372 (n°7) 
 1371 (n°8) 

2 830 70 500 
 

3 615 
 

90 000 
 

1 589 
 

39 500 
 

2 340 58 500 



1376 (n°9) 
1374 (n°10) 
1373 (n°11) 
1375 (n°12) 

  

2 748 
 

68 500 
 

2 250 
 

56 000 
 

2 112 
 

52 500 
 

5 352 133 500 
 

Total : 
22 836 

Prix H.T./m2 : 
 
environ 24,92 

 
Saint-

Romain-de-
Benet 

Villeneuve Parcelles 
cadastrées  

I 1501 
1503 

2 582 
 

59 000 
 

1 319 30 000 
 

Total : 
3 901 

Prix H.T./m2 : 
 
environ 22,81 

 
 
Considérant qu’il est proposé que la valorisation financière des terrains restant à commercialiser sur 
la zone d’activité « Royan 2 » à Royan, soit établie à 1 155 900 € H.T. et hors frais de notaire.  
 
Considérant qu’il est proposé que la valorisation financière des terrains restant à commercialiser sur 
la zone d’activité « Gâte-Bien» à Sablonceaux soit établie à 569 000 € H.T. et hors frais de notaire. 
 
Considérant qu’il est proposé que la valorisation financière des terrains restant à commercialiser sur 
la zone d’activité de « Villeneuve », à Saint-Romain-de-Benet soit établie à 89 000 € H.T. et hors frais 
de notaire. 
 
 

3. Les secteurs non aménagés ou les secteurs aménagés disposant de terrains aujourd’hui non 
commercialisables et non viabilisés.  

 
 
Considérant qu’il existe des zones d’activité où la commercialisation des terrains nécessitera des 
investissements de la part de la CARA. En fonction du seuil de consultation obligatoire du service 
France Domaine, il est proposé que leur valorisation s’effectue soit à la valeur vénale estimée par ce 
service, soit à leur valeur nette comptable. 

 
Considérant qu’il est proposé que la zone dite de « La Pierrailleresse » à Saint-Romain-de-Benet, 
d’une superficie de 82 313 m2, qui est une zone d’activité devant faire l’objet d’un aménagement, 
soit valorisée à sa valeur vénale. 

 
Considérant qu’il est proposé que les terrains encore disponibles sur les zones dites de « La 

Bastille » à Epargnes et « Les Fadets » à Corme-Ecluse, soient valorisés à leur valeur nette 

comptable inscrite dans les budgets communaux.  

 
 
 
 
 

Commune Zone d’activité 
économique 

parcelles 
concernées 

Superficie 
(m2) 

Prix H.T. (€)  
-  

Prix H.T./m2 

Saint-
Romain- de-

Benet 

La Pierrailleresse Parcelles 
cadastrées 
ZX 0043 

 0046 
 

32 645 
 
 

390 000,00 
pour la totalité 
de l’emprise 

foncière 49 668 

82 313 pour 
l’emprise 
foncière 

Prix H.T./m2 : 
 

Environ 4.74 



Epargnes La Bastille Parcelles 
cadastrées 

ZH 176 
A 1907 
1909  

 

6 623 
 

69 851,28 
pour la totalité 
de l’emprise 

foncière 
3 927 

 
1 531 

 
12 081 pour 

l’emprise 
foncière 

Prix H.T./m2 : 
 

Environ 5.78 
 

Corme-
Ecluse 

Les Fadets Parcelles 
cadastrées 

ZE 200 
204 

6 426 15 000,00 
pour la totalité 
de l’emprise 

foncière 

9 122 

15 548 pour 
l’emprise 
foncière 

Prix H.T./m2 : 
 

Environ 0,96 
 
Considérant qu’il est proposé que la valorisation financière des terrains de la zone à aménager dite 
de « La Pierrailleresse » à Saint-Romain-de-Benet soit établie à 390 000 € H.T. et hors frais de 
notaire. 

 
Considérant qu’il est proposé que la valorisation financière des terrains à aménager de la zone 
d’activité dite de « La Bastille » à Epargnes soit établie à 69 851,28 € H.T. et hors frais de notaire.  
 
Considérant qu’il est proposé que la valorisation financière des terrains à aménager de la zone 
d’activité dite de « Les Fadets » à Corme-Ecluse soit établie à 15 000 € H.T. et hors frais de notaire.  
 
 

LE CONSEIL MUNICIPAL 
 

- Ayant entendu l’exposé du Rapporteur,  
- Vu la loi n°2015-991 du 7 août 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la 

République, 
- Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment les articles L 5211-5 et L5216-5, 
- Vu l’arrêté préfectoral n°16-2240-DRCTE-B2 du 22 décembre 2016 portant modification des 

statuts de la Communauté d’Agglomération Royan Atlantique, à compter du 1er janvier 2017, 
- Vu les délibérations n°170215-G1 du 15 février 2017 et n°170529-C1 du 29 mai 2017 portant 

transferts de propriété de parcelles par la commune de Saint-Sulpice-de-Royan à la 
Communauté d’Agglomération Royan Atlantique (CARA),  

- Vu les estimations domaines du 16 août 2016, 23 mai 2017, 24 mai 2017, et 29 août 2017, 
- Après en avoir délibéré, 

 

DECIDE 
 

-  d’approuver les conditions financières et patrimoniales du transfert des biens immobiliers de la 
zone dite de « La Vaillante » à Saint-Sulpice-de-Royan, entre la commune et la CARA pour un prix 
total de  138 600 € H.T. (40 350 € H.T. pour le terrain déjà vendu et 98 250 € H.T. pour le terrain 
restant à commercialiser). Le reste des travaux à effectuer sur la zone d’activité résultant des 
marchés publics conclus par la commune, seront remboursés à l’euro près par la commune et feront 
l’objet d’une convention particulière. Les  honoraires de Me Caillaud, notaire désigné, seront pris en 
charge par la commune dans le cadre du transfert de  propriété entre celle-ci et la CARA pour cette 
zone d’activité économique.- d’approuver les conditions financières et patrimoniales du transfert des 
biens immobiliers de la zone dite de « La Queue de l’Ane » à Saint-Sulpice-de-Royan, entre la 
commune et la CARA pour un prix total de  391 096 € H.T. Les honoraires de Me Caillaud, 
notaire désigné, seront pris en charge par la commune dans le cadre du transfert de propriété entre 
celle-ci et la CARA pour cette zone d’activité économique. 
 
- d’approuver les conditions financières et patrimoniales du transfert des biens immobiliers de la 
zone d’activité « Gâte-Bien » à Sablonceaux, entre la commune et la CARA, pour un prix total de 
794 500 € H.T. et  hors frais de notaire (569 000 € H.T. pour les terrains restant à commercialiser 
et 225 500 € H.T. pour les  terrains faisant l’objet d’une promesse de vente signée en 2016). Les 
honoraires de Me Caillaud, notaire désigné, seront pris en charge par la commune seulement pour ce 
qui concerne la promesse unilatérale de vente en cours.    
 



- d’approuver les conditions financières et patrimoniales du transfert des biens immobiliers de la 
zone d’activité « Royan 2 » à Royan, entre la commune et la CARA, pour un prix total de 1 155 900 € 
H.T. et hors  frais de notaire. 
 
- d’approuver les conditions financières et patrimoniales du transfert des biens immobiliers de la 
zone d’activité de « Villeneuve », à Saint-Romain-de-Benet, entre la commune et la CARA, pour un 
prix total de 89 000 € H.T. et hors frais de notaire. 
 
- d’approuver les conditions financières et patrimoniales du transfert des biens immobiliers de la 
zone à aménager dite de « La Pierrailleresse » à Saint-Romain-de-Benet, entre la commune et la 
CARA, pour un prix  total de 390 000 € H.T. et hors frais de notaire. 
 
- d’approuver les conditions financières et patrimoniales du transfert des biens immobiliers de la 
zone d’activité dite de « La Bastille » à Epargnes, entre la commune et la CARA, pour un prix total de                     
69 851,28  € H.T. et hors frais de notaire.  
 
- d’approuver les conditions financières et patrimoniales du transfert des biens immobiliers de la 
zone d’activité dite de « Les Fadets » à Corme-Ecluse, entre la commune et la CARA, pour un prix 
total de 15 000 € H.T. et hors frais de notaire. 
 
- d’autoriser Monsieur le Maire ou Monsieur le Premier Adjoint, agissant par délégation, à signer tous 
les documents se rapportant à la présente décision. 

 

 

Fait et délibéré les jour, mois et an susdits, 

Ont signé au Registre les Membres présents, 

 

Pour extrait conforme, 

Certifié exécutoire Pour le Maire, 

Compte tenu de l’accomplissement Et par délégation, 

des formalités légales Le Premier Adjoint, 

le 08 novembre 2017 Jean-Paul CLECH 
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