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DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE DE ROVAN

L'An mil neuf cent  QUATRE VINGT HUIT

le DOUZE DECEMBRE 5. 19 heures

te Conseil Municipal, 1également convoqué s'est réuni 3 1a Mairic, en séance publique. sous Ia
présidence de M~ DE LIPKOWSKI, Député-Mairo

Etaient présents @ MM, THP"‘BDUTET"MET—EUSSEHEHU'DAUIIDﬂU'EEMIT m'l‘ﬂ:

LAFAYE-BUCHET Adjoints M.BARBAT-Mla BARRAUD.DUCHERON-MM. BASSOU-
BIROLLEAU-CANDAU-Mme CENAC-M.COUNIL- Mma DE GAYE-MM. LACOTTE-LEGUEUT
ARCONI-MONNARD-PAPEAU-POTENNEC-RIVES-ROUDOT-THOMAS Consoillers

formant la majorité des membres en excrcice.

Representés : MM, LAPERCHE par Mme LAFAYE TR A RO T FUEY
M. REVOLAT par M. MARCONI RO Py
Mme FONTAN par M. MONNARD T aen
Mma JEAN par M. ROUDOT 20.0EC 19m8|
WBSENTS * fome DEVIGNE Excuss ABRTTCATION TR TS
Mno GAUDIN Zxcizsde F"'E:.”'I-:.E],N:}:”Tﬁ'j Baag
M. GEOFFROY .

Monsieur POTENMEC a ete elu Secrétaire do Sdance.
Le Général BARBAT quitte la séance et donne pouvoir 4 Mme DE

MM, BUSSEREAU ET CANDAU quittent la séance.
M. le Repporteur expose :
La procédure de modification du P.0.S5. a fait 1‘chb-

Jet d'une enquéte publique qui s'est déroulée du 10 Oetobre
1888 au 10 Novembre 1988,

o & I":Lafue de l'enquéte, M. PAULTAC, Commissaire
enquéteur a déposé son rapport et ses conclusions le 24
Novembre 1988,

. H: convient donc d'approuver définitivement les
modifieations d apporter au P.0.S.

it






LE CONSEIL MUNICIFAL

Oui l'exposé de M. le rapporteur,
Vu le Code de 1'Urbanisme

Vu le Plan d'Occupation des Sols approuwvé le 17

Novembre 1886,

Vu l'arrété munieipal en date du 16 Septembre 1988
mettant d Enquéte Publique le projet de modifieation du

P.0. 5.

Vu les conclusions du Commissaire-Enquéteur,

DECIBE :

B d 'epprouver la modification du P.0.S portant sur les

points suivants :

al) Modifications n'ayant fait l'objet d'aucune re-

MI“EHE .‘

Modifteation n® 1 :

Modification n® 2

Modification n° 4

Modification n® §

Modification n® 6 :

Modification n° 7
Modification n° 8
Modifticatton n°10

Modifieation n°14

Modification n°17

Modification n°18

Les Mattes du Gua
(déplacement de limite)

: Secteur de Chassot

{déplacement de la limite)

: Chateau d'Eau de Belmont

(déplacement de limite inserip-
tion d'un emplacement réseprvd)

r Allée du Ménodot

(Déplacement de limite)
Av. des Chevreutils
(déplacement de limite)

: Clinique Pasteur

(suppression du réglement)

: Fagade de Foncillon

(modification du plan masse)

:Bd de la Grandiére

{suppression du plan masse)

: Zone UF Av, de Pontaillace

{extension de la zone construc-
tihle)

H Z.'ﬁ.'E. Ci' ZGHJE UI

(modification du réglement)

: Aérodrome de ROYAN-MEDIS

(servitudes aéronautiques)






b) Modifications ayant recu un avis DEFAVORABLE

Modification n® 3 : Secteur de la Glactiére
(changement de zonagel

Ce secteur, en ratson de ba non concordance avec les
dispositions du 8.0.A.U, des réserves formulées par les
services de la D.D.E., de la D.D.A. et de diverses observa-
tions formulées lors de 1'enquéte doit rester en zome NC.
Une modification telle que préposée ne portant méme que
sur un seul terrain, serait entachée d'illégalité,

Cette modification dotit étre supprimée du progjet.

Compte-tenu de 1'avis du Commissaire enquéteur, que la Ville
est obligée de suivre.

¢) Modifications ayant fait l'objet de suggestions

Modifications n® 2 et 11 : ef : modification de
L'article 12 relatif aux statiommements et modification
de plan masse de la zone Uda.

Les suggestions du commissaire enquéteur peuvent
dtre andnagées. Toutefois, il est préeisé que le montant
de la taze pour non réalisation d'aires de stationnement
n'est pas fizd par le P.0.S. mais par délibération spéeifi-
E"HL‘:.

Pour tenir compte des suggestions du commissaire
enquéteur relatives auz besoins en stationnement, la rédac-
tion de llarticle UA 12 deviendrait :

ARTICLE UA 12 - STATTINNEMENT

1/ Le stationneaent des véhicules correspondant aux besoins des
consktructions et installations nouvelles doit Btre

assuré en dehors des
voies publiques.

Il est exicé 1,0 place de stationnement pour tout logement infé-
rieur 3 3 pidces habitables, 1,5 place de stationnenent pour tout logement
supérieure ou égal & 3 piices habitables,

2f Les groupes de garages individuels doivent &tre disposés sur
les parcelles de fagon 3 -aménager une cour d'évolution 3 1'intérieur: des-
dites parcelles et ne présenter qu'un seul accis sur la voie publique.



i



._.;--

3°/ Pour les établissements commerciaux, il est exigé une place
de statiennement pour 2582 de superficie de planchers affectés & la vente
ou pour 2 chambres d'hitel,

4°/ Pour les constructions 3 usage de bureaux, il est exigé ume
place de stationnesent pour 30m2 de plancher affectés aux bureaux.

5%/ les ftablissements utilisant pour leurs activités des véhi-
cules, doivent avelr un parking suffisamment vaste, dont la capacité sera
€tudiée cas par cas, pour accueillir les véhicules utilitaires, les véhicu-
les du personnel et ceux des visiteurs.

6%/ Dans tous les cas SO0% des places seront réalisées soit en
sous-sal soit 3 1'intérieur de 1'immesble.

7%/ Les dispositions ci-dessus ne seront pas appliquées en zone
Ufa et en cas de restrecturakion sans démolition ou de changement de desti-
nation de local.

8%/ En zome UMa le toit des parkings semi-enterrés ne devra pas
dépasser la cote de 5,20 N.G.F. et au saxisus 1,60m au-dessvs du niveau du sel,

En ouktre, la woitié des places de stationnement construites dans
la partie affectée 3 cet offet sera destinde 3 usage public.

Modifiecation n° 12 :

La rédaction proposée par le Commissaire enquéteur
de l'article UB 9 deviendrait :

ARTICLE 9 — EMPRISE AU 50U

L'emprise au sol est limitée & 50% de la surface de la parcelle
sauf dans les emplacements réservés au bénéfice de la Ville, pour la réali-
sation 3 usage principal de parkings, ob elle n'est pas limitée.

Modification n° 13 : Modifteation du réglement de
la zone UE :

Le commissaire enquéteur, aprés avoir exposé les
résultats de l'enguéte est favorable aux modiftications pro—
posées :

Toutefois, les observations formuldes par de nombreuses

personnes quant au €.0.5. applicable en zone UE?sont 4 rete-
nir, les rédactions deviendraient :

ARTICLE UE 10 - HAUTEIR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1'{ Hauteur des constructions par rapport & la largeur des voies

- la hauteu~ de toute construction doit &#tre telle que la distan-
ce comptée horizontalzment et prise perpendiculairesent aux Fagades des
constructions, entre tout point du bitisent et le point correspondant de
1'alignesent opposé, soit au weoins égale & la différence d'altitude entre
ces deux points,
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- lorsque les voies sont en pente, lesFagades des bitiments sont
divisfes, pour le caleul de la hauteur, en sections dont aucune ne peut
dépasser 25 mitres de lengueur, la cote de hauteur de chaque section est
prise au silieu de chacuse d'elle.

2/ }_ilitatiun shsolue de la hauteur des constructions

La hauteur des constructions ne peut excéder 2 &tages sur rez-
de chaussée sans jamais dépasser 9 mitres 3 1'égout des toits. Toutefois,
dans les secteurs UEa. UEc et UEd, pour des terrains d'une surface égale
ou supérieure & 1,60082, la hauteur est portée & 3 €tages sur rez-de-chaus-
sée, sans jamals dépasser 12 wdtres 3 1'égout des toits. Ces dispositions
pourront s'appliquer également en zane UEb, pour la construction d'hitels.

Enfin, peur les terrains situés sur le 8d Garnier, d'une super-
Ficie &gale ou supfriewre 3 2.000w2, et d'une largeur de Fagade supérieure
A 3w., sur ledit boulevard, la hauteur est portée 3 4 ftages sur rez-de-
chaussée, sans jamals dépasser 15 mitres 3 1'égout des toits,

Dans tous les ¢as les cembles aménagés sont interdits.

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'CCCUPATION DES 50LS

Le Coeffigient d'Occupation des Sols applicable dans la zone UE
est find conme suit :

UEa : 0,7

UEL : 0,4 sauf en ce qui concerne les hétels ol le C.0.5, est
porté 1 0,7.

UEc et UEd : 0,6 sauf dans le secteur UEc siteé aw Sud de 1'Av.
de Pootaiilac délimité par la zone UH de Pontaillac au Word, 1'0céan au
Sud, la Conche de Foncillon 3 1'Est et le fid du Pigeannier & 1'Ouest. o il
est limité & 0,5.

Toutefois, pour les terrains situés ser le Bd Garnier, d'une su-
perficie égale ou supérieure ) 2.000m2 et d'une largeur de Fagade supé-
rieure 3 3J0m. sur ledit boulevard, le coefficient d'occupation des sols
est porté & 1,20.

Modification n® 15 : réduction de la zone UH de
Pontaillae :

Le commissaire enquéteur a dmis un avis favorable
mais souléve le probléme de deux cas particuliers qui sont
inclus en zome UH : -

- terrain voisin de 'immeuble "YACHTING", cadastré
gsection AC 223, 88 av. de Pontaillae.






- terrain voisin de 1'inmeuble )
cadastré section AL n° 18, 44 Av. de Pontatllae.

La limite est déplacée pour inclure la parcelle AC
223 en zone UEc et ne laisser en sone UH que deux constructions
sur trois de la parcelle AE n® 18,

Modification n° 16 : Réglement de la zone UH.

La suggestion du Commissaire Enquéteur tendant a
appliquer un C.0.5. de 0,8 sur le seul sectewr UH de Pon—
taillac et conserver un C.0.5. de 1 dans les autres zones
U n'est pas retenue.

Le projet de modification du réglement est retenu
tel qu'tl a été sounts 4 l'enquéte soit :

- houteur maximum R + 4 (15m)
- eombles aménagés interdits (dispositions nouvelles)
- C.0.8. 0,8 fau lieu de 1)

Bl d'approuver les modifications relevées nécessaires lors
de 1'enquéte :

a) ZONE NB
1/ LOUMADE

La limite de la zone UEa est reportée d la limite
Sud de la parcelle cadastrée BE n° 363.

af AV, D& ROCHEFORT

S'agissant d'une erreur, la limite de la sone WDa
est reportée d l'eztérieur de la parcelle cadastrée BZ n°® 463.

h) ZONE UE (Matne=-Arnaud)

Le propriétaire d'un terrain ne pouvant plus exercer
son activité dans le secteur B.T.P, a solliectté la modifica-
tion du zonage du P.0.5, afin d'exploiter un terrain de
mf-ngt

Le commiscaire enquéteur ne propose aucun avis quant
d eette modification qui reléve du traitement d'un cas so-
etal , et non d'un probléme d'urbanisme.

L'ezploitation d'un camping n'eat pas autortisé dans
une zone urbaine quelque soit la destination de cette zone
et sa densité.

La seule solution pour donner satisfaction 4 l'inté-
ressé est de classer en zonme NB la partie de terrain concer-
née dont la superficie est de 1Haz 65.Il en est ainati décidé :






Déposé a la Sous-Frefecture
de ROCHEFORT, to, 20 [EL 1938
Application Lol N-82213
du 2 Mars 1982
Ceriifié conorme
Mairie de ROYAN, 1e & QA A3
Par déjggation du Maira
La Sc:..rqln’lru L-.Iclt'ral
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Bl de ne pas prerdre en considération les demandes de
modification sutvantes :

a) ZONE ND (rue des Courants)

Le Commigsaire Enquéteur n'a pas pris position
sur cette demande et souhaite que l'on vérifie s'il n'y
a pas eu d'erreur.

e terrain aitué en zone ND Jdans sa totalité
au P.0.8. de 1986, a été rendu partiellement constructible
lors de la révision de 1986, afin de permeitre au proprié-
taire de construire. Il n'y a donc pas eu erreur car la
déecision du Conseil auteorisant volontairement la construe-
tion sur la moitié du terrain, a #t€ respectéin.

Il n'est donc pas nécessaire de revenir sur cette
déeision.

b) ZONE U

Hauteur maximum du bdtiment sis Place Charles de
Gaulle limitée @ B + 2. La hauteur de R + 1 mentionnée au
plan masse est dore conservée,

Bl que la présente délibération fera 1'objet, conformément
aux artiecles R.123.34 et R.123,10 du Code de 1'Urbanisme
d'un affichage en mairie pendant un motis et d'une mention

dans deux journaux locaur diffusés dans le département
(Sud-Ouest — Le Littoral)

Bl que conforménent 4 1'article R,123.14 du Code de 1'Urba-
nisme, le P.0.5. modifié est tenu d la disposition du publie
a la matrie de Royan aux jours et heures habituelles d'ou-
verture ainsi qu'a la préfesture.

Bl que la présente délibération ne sera exécutoire qu'aprés
L'accomplissement des mesures de publicité précitées.

Fait et délibéré, les Jjours, mois et ans susdits
ont signé au registre MM. Les Membres présents
PR EXTRAIT CONFORME
Pr le Député-Maire
Le Premier Adjoint,
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