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""" <let ROYAN 

SG 88/97 -lai l à ooostruction à interva-
lit entre i"l'l. les Doc t eurs 
~NTRON et LEQ.ERC a t la Villa 
la ROYAN pour la construction 
l'un hôtel inclu,..,t un CBrltra 
le 1 i.telisotion au f or t du 
:hay 

DAT E OU COOVOCATIOO 

29 AOUT 1900 

29 AOU1' 1966 
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UNANH'lITE 

J 
DU COMSSl MUHICIPAl 

" 

• 19 -.... 1S 

le Conod Mllnldl"'l. Iiplcme10l _""'fOÔ , 'ni . fuhl ~ 1. Mairie. en .... "" l'''bI;~,,,, . _ . Jo 

prUIdeIoccd.M., Jean da LIPKO.lSKI, 09puté-l'lairo 

et. lml pHknlO : MM. de LIPKlJJSKI - TAP - BOUTET - BENOIT '­
Mmo BUCHET, Adj ointe 
". BARSAT - l'tDu BARRAlJO.-.IlJOf.JIO - l"I'I. BASSOU - 81Rfl.lEAU _ 
CAMJAU - !'mu CENAC - M. COl_Ht - l'hae de GArt - OC I/IGNE - FONTAN 
CAlDIN - f'I'1. LACam - LAPl:RtHE - LE GOCUT - MARCONI - l'llNNARD _ 
PAPEAU - POTENIJEC - RllI(5 - RIUXlT. 

(om"". t ...... forl.f des ,n.mbru ... nerdc •. 

1lcpris<tI1" : MM. BUSSEREAU par ". BENOIT 
OAUZIOOJ p3t l'l', SOUTH 
Mme LAfAYE p3t ""e BUCHET 
GEOffROY par M. CAM>AU 
REVOLAT par M. I1ARCtlNI 
THIl'IAS par Plo TM' 

Absonts : 1"1 . f'IOST .:. f'lOO XAN 

/'\oUe OEII IGII.E e ota olue Secréteire 

M. ROU DOT quitte la séance en do nnan t pouvoir 
à H. RIVES . 

Lors d e l a réunion de l a Commiss i on Plénière 
d u 27 J uillet 1987 , Ll a é té examiné le pr ojet d ' un 
bail e m.phytéotique à intervenir entre la VILLE d e 
ROYAN e t l es Doc teurs NONTRON e t LECLERC. 

Le p ro je t a é t é adress é au notaire de s 
Docteurs MONTRON e t LECLERC pour signa ture au Illois 
d 'AoGt 1987 . Réce.ment les Docteur s NONTRON et 
LECLERC nous ont indiqué prendre l ' att ache de ln 
Soc U t é STI NO. 

Après des négociations en t re l a VILLE de 
ROYAN e t la SoCiét é STIHO, un projet de bail à 
construc tion a été é tabli que nou s vou s présen ton s 
ce jour . 

Ce documen t prévoit un bail à construct i on 
pour une d urée de 50 ans qu i commencera b courir l e 
jour de l a ré i t éra tion par acte auth e ntique . 

Il es t consenti moyennant un l oye r annu e l de 
70 . 000 F . pendant les quinze premières années à 
cOlllpt er de la ré itérat i on par ac t e au t hentique et .. , / , .. 



de 200 . 000 F. il pn~ti-.: de l a aeh;iè.e année. A ce "oment-Ià, i l 
sera inde~ é annuellement en fonction de la variation de 
l'indice du coat de la construction , l ' indice de base sera 
celui publié à la date du s eizième anniversaire de la 
réitér a tion par acte authen ~iq uc d u ptésent cont rat et la 
premièr e révision interviendra à l a date du dix- septième 
ann iversaire de la date de l a réitération ~ar acte authentique 
du présent contrat . Ce l oyer se r a payable d avance en une seule 
fois, l ors d e La réi t ération ps.:: ac te authentique d u p-.:ésent 
contrat. A t itre de garantie , le preneur ver se rs à la VILLE de 
ROYAN deux loyers. de telle sorte que la VI LLE ait t o u j ours e n 
s a possession un a n de l oyer ~ · avance. 

Les c harges et conditions essentielles de ce bail 
prévoient : 

la construction SUI." une 
environ d ' un hÔte l de 3 ou .. étoiles, 
thalassothé rapie e t revital1.s t! tion ; 

parcelle 
incluant 

de 6 . 000 m2 
un cen t re de 

les Oocteul."ll HONTRON et LECLERC s ' e ngagent à 
prendre à leur charge les r éseaux de vo i rie et réseaux divers . 
ainsi q ue l' aménagellent des esp{lces vert s SUI." les terrains 
restant la propriété de la VILLE (montant estimé à 770.000 F . 
pal." les Serv ices Techn iques) . 

Il s acceptent de participe !." fin ancièr ellient à la 
constructio n du Pos t e de Guet mis à la charge do la VILLE par 
l' ETAT dan s l' acte adainhu:atlf d u 4 Oécelllbl'e ' t968 précité 
pour un Illon tant forfaitaire de 918 . 000 F. 

- Il a s'engagent à relliettre à la VI LLE, l e jour du 
démarrage des t ravaux de terrassellent, une garantie de bonne 
fin des travaux. 

- Ils s ' engagent égaleme n t à ne pas modifier , sans 
l'accord de la VILL~ de ROYAN, l'affectation et la destination 
des l ocaux à édifier par les pr ésentes, et ce pendan t une durée 
min110ulli d e 20 années à cOllip t e r d u jour de la signa tur e de 
l ' acte authentique. 

c lauses et 
admin i stratif 

Ils r econnaissent avoi r 
condi ti ons imposées à 
du 4 Décelllbre 1968 . 

p ri s connaissance des 
la VILLE par l'acte 

- Enfin, ils s ' obligent à mene r les travaux de t elle 
manièr e que les constructiona projetées c t les é l é.u~_nts 
d ' infrastructure et d ' équipeClcnt soient totalement achevés au 
plus tard en IS _ois après 11 s ignature d e l' acte authentique 
de réitération du bail. 

L. 
réalisat ion de 

signature du bail reste subordonnée 
trois conditions suspensi ve s : • l • 

Obtention par l e pren eur 
d ' instance et d ' action d'un r ecours pendant 
Administratif de POITIERS et obtention 
cons truire modificatif définitif, 

d ' un 
devant 

d'un 

désistement 
le Tribunal 
permis de 



Obten t ion pa r l e p E'e neur du 1I0n tage finan cieE' 
cOllplet de l ' opéE'lltion incluant notaillment l ' obtention de 
gaE'anties bancaires garan tis san t la bonn e fin des tE'avaux de 
l' enselllbi e touri s tique et h~te li e r sur le sit e du Fort du CllAY. 

- Signatul'e pa l' le preneu r d'un con tl'at de pl'ollot l on 
illlllobil ière avec l a STIMQ SNC pou r ga r a n t i r la bonne Hn des 
tl'avaux. 

Le preneur a la fs~ulté de renoncel' à l a réal isstion 
des cond i tions s u spen s ives et l es trsvaux poul'l'on t commencer 
mê .. e si les trois conditions s uspensives ne so nt pas I."emplles. 

La Commiss i on j urid ique , r éunie 
av is fav o rab l e a c e pro j e t. 

l e 7 Septellbr e 1988, 

LE CONSEI L MUNICI PAL 

Our l' e xposé de H. le Rappor teur, 

Vu l' IlV is de la Comnlission pl é n ièl::e d u 2 7 J uillet 1987, 

Vu l a délibération du Conseil Municipal du 16 Novembre 1987 , 

Vu le bai l à construction a~nexé à la pré se n te , 

Vu l ' avis fav o r ab l e de l a C';>lIlitssinn j uridi que du 7 SeptelDbre 
1988 , 

Après en avoir délibéré , 

- d ' accepter le 
hatel i nc luant 
r evit a l isation , 

ba il 

DECID E 

11 const l:uetion 
centre d e 

pour la réalisation 
thalassothérapie et 

d ' un 
d. 

- d ' a ut orise r MOllsleul." le Dépu té -Mai re ou Monsieur le l'renlier ­
Ad joint agissant par d élégatloll à signel' ledi t bail qui est 
annexé à l a préaente délibérat i on , a in s i que t ou t es pièces 
nécessai r es à la réalisat ion de la t ra nsact i on . 

Fait et délibéré les jour s , mois et ans s usdi t s , 
Ont signé au Registl."e MM. les Hellibres présents , 

POUl: extr ait con for~e , 
POUl' le Dépu t é -Haire, 
le Haire-Ad j oint, 

~/ 
Y. TAP 
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