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DATE DE CONVOCATION
17 AOUT 1987
DATE [y AYEICHAGH

17 AouT 1987

Mormbire de canerillers

en exercice 33
Nombre de presenis 24

Mombie e votants 29
“WANIMITE
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Extrait du Regisire des Délibérations

DU CONSEIL MUMICIPAL
o001 commune oE ROVARN
Ly %= VAN mil neaf eent QUATRE VINGT SEPT

e WINGT OUATRE AOUT bo1B dewres 30

e Caomseil Municipal, legalement convoique s'est rdund 2 la Maltie, en stance publiae  sons 4
presidence de M J, de LIPRIWSKL

Etatend presenis @ MM Jde LIPKOWSKT - MM. TAP - BOUTFI' - MOST -
BUSSEREAU = DAUZIDOU - BENOIL - Mme BUCHET, Adjoints
M. BARBAT - Mme BARRAM!D-DUCHERON - MM. BIROLLEAU - CANDAU - Mmes
DE GAYF - FONIAN - M. LACOTTE - LAPERCHE - LF GUFUT - MORNARD -
PAPFAL - POLENNEC = RFVOLAT - RIVES - ROUDOT - THOMAS

Formiait ba majontd des miemibres en exercice.

Représentes © MM, PBYRNARD par M. DAUZTDOU
T MARCONL par M. REVOLAT
CEOFFROY par M. CANDAU
Mne VAFAYE par Mme BUCHET '
Mg CENAC par Me TAP
ABSENTS @ Mmes DREVIGNE - GAUDIN - Jean - M. COUNII.

M BUSSEREAU neté #u Secritalie,

R —p—p—

M. le rapporteur ezpose :

Le prix de vente des terrains disponibles, dont la Ville est
propriétaire dane la Z.4.E.C. a été [fixé par délibération du 28
Mars 1888 & 52F., H.1. le métre carré, frais de Géomdlre, de Notaire
et branchemenita our régeaur d la sharge de 1'aequdreur.

Compte=tenn des bravaur ewxdoutds et prduus pour 1'dquipement |
complet et la réaliaation de voies nowvelles et péseaur divera prd-
vug en 1887, M, le vapporteur propose & 1'Assemblée Municipale gue
te prix de vente eoit portd d 49F: H.Y. le métre carré af'in d'dqui-
Librer le bilan financier de la Z.4.8.C.

ofs
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I. -~ DONNEES INITIALES

le Totissement de DIRAT JI & rvéaliser sur terrains apparterant & la Ville, a 613 BT OUs
Commissaire de la République de l!a Charente-Maritime le 79 décembhre 1903 et si véaiisa
50ci@té pour une durfe de 5 annges par Ta Ville de ROYAN 3 Ta méme date, et ce, confo
de la délihération du Conseil Municlipal en dute du 25 acdl 1983, '

La syperficie tolale de T'opération est de G0 385 m2, se distribuanl selon o Brogramns s

- 33473 w? en 94 parcelles individuelles,

- P OD0 .m2 pour Ta réalisation de 1 200 w? 10 maximum de commerces e
- 15 971 m2 réservasau futur centre de secours pringipal

- B 94l m atiribuZs aux volries de distribution, aux harkings et e

Les bilans financiers prévisionnels de 1'opération, approuvés par le Conseil Munic
présentaient comme suit aux conditions é&conomigues de mars 1983, é&pogue de lanceme
et de mai 1986, dernier bilan actualisé soumis & 1'approbaticn de la Collectivité.



VTLLE DE ROYAN S.EM.DAS. @

LOTISSEMENT BIRAT 11
I1.  BILAN FINANCIER PREVISIONNCL
(kF valeur Mars 1983)
ICPENSES i RECETTES
H.T TVA T8y o H.T. | TvA 116
PPROPRIATION DES SOLS — © CESSION TERRAINS ISDIVIDUELS el M
acquisition 1.320 172 1.492 It -
indemnités-fraig annexes 351 é8 379 m_F 32:726 X @25 FinE Wb 7.363 ol §.322
‘UDES GENCRALES a1 64 405 m CESSIOM TIRRAINS BUREAUX/ACTIVITES
~5ES SUR TRAVAUX ) 371 69 440 m 1.700 mg x 465 F/m2 HO H,T. 445 58 503
HAVALY : 4.561 847 5,400 i PARTICIPATION DU LENIRE DT
RGES HON THDIVIDUALISABLES S T HRNAUR OF
frais sur ventes 190 35 275 § AR
frais de commercialisation 295 55 150 v 15.992 x 115 F/H.T. , 1.839 | 342 2,181
publicite 126 24 150 t
frais financiersscharges gest. 1.844 - 1.044 »  REMBOURSEMENT DE FRAIS DE
frals de Société 455 - 455 i BORNAGE 1599 37 236
: " 5
_...‘.-__. \_u_p= _.._._..‘-N_ .—ﬁ—m H
1]
[T N N R T
T0TAL DEFENSLS 1.396 1.z TOIAL RECETILS 1.396 | 11.242
4 i h..l..nlﬂllp ETIS=E=T



VILLE DE ROYAN

LOTISSEMENT BIRAT 11

S¢ E. MoBLAL S

ECHEANCIER PREVISIONNEL el PLAN DE TRESORERIE

{Valeur Mars 1983 - En Milliers cde Francs)

]

"| |W.-Mnb-2ll rI“.n_ IhLi.1HH.I.IhH.I.llHH.II.u.HH._II.I.HHHH“ﬂﬂn._nnﬂ..ln“.I|H.Iﬂ“hHH.IH.HI.I.”HHHH"EH“MHIIIIHHH
e ---" 03.03 " 198 " 1985 “ 1986 m 1987 - 1988 1989
) S et | -------1-“.-1----}-.ql--l:ql---,ﬂ.:------l-iT-.--
PENSES “ u i " | : :
- = - J ] i ; - :
. o i 1 i i ]
ropriation des sols v 1.8 g 1.87 m m m : "
des Générales i 405 " 405 ' 1 i m "
mmmnmﬁ Travaux . m §5.810 m 3.002 m Z2.740 ' 700 1 . : _m_
}_w_c:mqw..w \ ! wmw v 51 “ a0 | 180 m 200 65 | g
: ik . 1 ii i i i | : 10
is Société : 455 . 125 ! 109 ; 90 | “ .
. : - . ' H H 0 66 B 3 1
Hm ww:ﬂ:nqumnnewﬂmzﬁm m;.mmmmH.mma ﬁ “ 367 | 368 m I67/1.663 m qmux_.mwwm
-,m inanciers/court terme ; 549 r 100 ." 201 m 106 “_ 33 | g |
| Tl | T T .“ ._._.II..Il
| TOTAL : s 5.551 4 2,997 . 1.444 2.428 | 2,189 ; 16
q|||||||||414111|n|||.r|l||..|..||||r||ri1|..-.1|r..||| TRy e, | ST S ot el i n iy | e b S ST, = =3 : ' “
o w i - I “ " h " H -
_ | _“ . _ _ . |
‘ains individuels : 8.322 “_" m 1.500 “ Z2.100 ; 2.100 m M..__..E m 5
ains activités H 503 i H .mmm “ 253 “ ) ; . ; .
-ains centre de secours : 2.181 B 7.18) M “ m h _.
woursement hornage i 236 -+ - : : 50 ¢ h . .
“ n H 8 3 Bs 5
unt 3.500 - 4/2 " i 3,500 ; ! m m
: _ i ey - ' e A e =t =T
SRR . SRR SR SO ... UL (L . WO, 2.150 2.186 1 57
e Andte : X e i e i Je ey
ORERIE ARNUELLE “ & & 130 - 1,282 i+ 950 - 219 1 & 21 1+ Al
_ e ] _-“. ] I i _
JRERIE CUMULEE m X mu 1.117 “. - 158 m - 437 m = 410 m
=1 nIHH..u“ﬂuInuuI:."u.hd.nu"HdnHI.IHH1ﬁHH11HHU..HHH.nlI1H.I.Lﬂﬁl:““nllnunu.de_1.||HH_..ﬂnﬂu1HHHH_-_.-..HHun..|I.Hh.I.ﬂﬂ.“"HHHHHHLI.H!.IL!IHIIIHII .-Ill....rn
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LOTISSEMENT BIRAT 11

8TLAN FINANCIER au 31 DECEMBRE 1985

(Valeur Mai 1986)
{En Milliers de francs)

TG

! i |
] 1 ]
I 1 1
! : :
U 1071 ¢ Fe0 8 .87
Voo R | 14 ! 236
; : I
; ; i
'\ 297 1 &5 1 352
' 528 ' 97 i+ 62
] I ]
| 5.590 ¢ 1.040 ! 6.630
: ] |
: : :
'o268 1 51 ' 319
' 350 1 B5 1 415
) 126 1 24 1 150
| 2,538 ! | 2.538
529 529
i i i

: :

1 1

1 i

] ]

PART CTPATION COMMUNALE

CESS.ON 1ERRAINS ACTIVITES

PARTICIPATION CENTRE DE SECOURS
115 F H.T. x 15.500

CESSION TERRAIRS
REMBCURSEMENT FRAIS DIVERS
REGULARISATICON T.V.A.
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'ECHEANCIER PREVISIONNEL - PLAN DE TRESORERIE

(En Milljers de francs)

——w===#H-:T:ﬂ--r:::-z::::::::::::::::nx=====-*———:-=:::=====:£ath;;;;';:f::;z;;u;;:r ______________
DESIGNATION Bilan o | Be o | e
AINS : acquisitions DEPENSES 1.871 . 400
) frais 236 25 25
x> : préalables 352 352 =
générales 485 390. 154
UX SECONDAIRES 5.5p2 3.030 | 2.800~
.£S NON INDIVIDUALISABLES : frais sur ventes 194 a0 oo .
rémunération agences 125 12 ag
rémunération commercialisation 415 100" 60
publicite 150 60 30
frais linanciers charges 2.027 428 678
honoraires 459 186 105
Sous-total 172.316 4,673 4,387
Régularisation T.V.A. 108 .
TOTAL _]z:ggg____ 4.623 1 4.382
CIPATION COMMUNALE RECETTES 119 119 -
ON COMMERCE/BUREAU ik 430 - -
“IPATION CENTRE DE SECOURS 2.138 = =
ON TERRAINS INDIVIDUELS 9.4005 19 2.500 ~
IRSEMENT FRAIS BORSAGE - P.T.T. 302 19 5()
Sous-total 12.424 457 7.5350
Régularisation T.V.A. - - B
TOTAL 12.420 a57 | 2.550 |
iT-4/2 3,5 MF + 3.500 - -
T 4/1 1 MWF - + 1.000
TRESORERIE ANNUELLE - 666 |- 832 |+
TRESCRERIE CUMULEE - G686 |- 1.498 |-
Bl e { i
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L'OPERATION BIRAT [I AU 31 DECEMBRE 1986

Le bilan financier prévisionnel présente les caractéristiques suivantes :

- recettes :

Outre les recettes provenant des cessions de terrains ou de droits a construire
cadre de 1'opération de céder au futur centre de secours principal 15 000 m2 de
le seul colt de Ta viabilisation.

Une participation communale pour couvrir les dépenses de travaux d'aménagement
la Ville de Royan (26.05.1986).

- dépenses :

les dépenses de travaux, augmentées des nouveaux travaux,

- les frais financiers correspondant @ la mise en place d'un emprunt de 3,5 MF su
de 1 MF pour couvrir les dfpenses dues aux travaux d'aménagement des accés i
la Ville de Royan. (délibération du Conseil Municipal du 26.05.86),

les frais de Société représentant 4,69 % de la demi-somme des dépenses et recettes
individualisables,

les frais de commercialisation correspondant 34 4 ¥ du montant des ventes hors taxe:



ETAT D'AVANCEMENT DE L'OPERATION AU 31 DECEMBRE 1986 :

- Acquisitions fonciéres

Seule la premiére &chéance du paiement, & la Ville de Royan, des terrains d
une montant de 400 000 F en 1986. En accord avec la collectivité, le soldc
versement & 1'opération de la participation du (entre de Secours principal,
de 15 000 m2, réservé a cet effet.

- Dépenses d'investissement

Les travaux d'aménagement ont été poursuivis sur 1'exercice 1986 jusqu'ad la fini
A la demande de la Ville de Royan, (délibération du Conseil Municipal du 26
en rharge les travaux d'@quipement des voies d'accés au lotissement, ruc D.
et aménagement paysagers correspondants pour une dépense globale d'environ 1
ces dépenses, la SEMDAS a souscrit un emprunt complémentaire de 1 million de F
de Royan.

Le montant total des dépenses d'investissement, en études et travaux, s'éléve 3 6
pour le seul exarcice 1986.



- Recettes

Sur 1'exercice 1986, ont &té encaissées les recettes sujvantes.

Cession de terrains aux acquéreurs particuliers : 2 217 000 F.

Les montants des recettes encaissées ne font pas ressortir les régularisations de la TVA et les produits
de gestion pour le placement de la Lrésorerie disponible.

- Trésorerie

Au 31 décembre 1986, la situation cumulée de trésorerie de 1'opération était déficitaire & concurrence
de 545 000 F, aprés compensation par les régularisations de TVA et encaissement des produits de gestion
des placements.

NB. :Lla situation de trésorerie de 1'opération est redevenue oositive dis le nois de féwrier 1987, aprés encaissement des ventes
enregistrées en décenbre 1986 et janvier 1987.

i



1V.

PREVISIONS POUR L'EXERCICE 1987 : {Explication des postes du bilan et de ses annex

Le risque de voir différer la réalisation du Cenire de Secours principal sul
effet dans le périmétre de 1'opération a incité la Société a solliciter de 1a Vi
de réaménager le montage financier de ]'opération.

Aprés accord donné, par délibération du Conseil Municipal en date du 23 mars
avec la Caisse des Dépdts et Consignations pour rééchelonner le remboursement
2 années supplémentaires de différé d'amortissement.

Les frais financiers, calculés sur ces nouvelles durées, ont été intégrés da
bilan prévisionnel et annexes - (valeur - juin 1987).

Acquisitions Pas de réglement @ la ville du montant des acquis
au  montant de la participaliun communale susc
fin d'opération.

Etudes - Travaux Outre quelques travaux de finition et d'espaces ver

1'opération et de ses abords sont terminés et
prévisionnels, donnés en 1983, augmentés des |
demandées par la collectivité et des variations nor



Recettes

SITUATION DE TRESORERIE

La création de 1la participation communale en
demande de la commune de voir réaliser immédi.
une importante tranche d'aménagement des abords
ayant &té pré-financés par 1'opération, la partics
au remboursement de cette avance.

L'augmentation de la participaticn communale entre
par le colit financier du rééchelonnement de la d
quence du différé dans la réalisation du Cen

Enfin, 1es terrains les plus attractifs étant
ne plus augmenter les prix des terrains restants
la commercialisattion et garantir la bonne fin de |

La commercialisation des terrains se ralentissar
exercices précédents, i1 est envisagé de vendre en
1987 ainsi que le programme "secteur commercial".

La situation de trésorerie & la fin de 1'exerc

d concurrence de 1 072 000 F et en cumul, se rappro
367 000 F.



PROPOSITION DE BONNE FIN

1.

Dans le courant de 1'année 1987, i1 conviendra de ré&fléchir au devenir i
| 'opération BIRAT II, sur lesquels une extension pourrait étre envisagée, la
étant déja propriétaires d'une partie de ces terrains. De plus, la réalisatio
accélérerait notablement la commercialisation dzs secteurs nords en autori
1'avenue du Maine-Arnaud,

Dans le cas ol la réalisation du Centre de Secours intercommunal serait diffe
supporter les premiéres &chéances de remboursement de capital emprunté, pr
donc @ décider de la destination & donner au terrain réservé au Centre de

dés le début de 1'exercice 1988.

Les ventes de terrains sont programmées d un rythme de 15 lots par an sans
travaux de finition, espaces verts, seront réalisés au fur et & mesure des vent

Le bilan financier prévisionnel et ses annexes s'éguilibrent en Dépenses/Ret
que donnés ci-aprés,
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All 31 DCCENEBRE

1986

{en Milliers de Francs)

LOTISSEHENT DIRAT 11

[(Valeur juin 1937

12

VILLE CE ROYAN

nr T¥h T M o ] KT VA TIE

Terrains 1 - acquisitions 1 671 2400 1.87i Parlicipation ﬂw-=u=-_m 1 8495 10 1 214

- Frats 247 14 715

Ceswlon 3

Etudes ¢ - Terfalk 223 6] 254

- générales nug i1l 705 . Terrain d'acliviké 360 i) 430
Travaux * - rézlisds 4 817 B497 5 7ih | « Participatios Cenltre da

- % angager 379 71 W50 Secours intercoraynal 1 828 ang 2 168
Charges nen individualisables « lerrains irdividuels 8323 [ 082 3405
. Frais sur venkz 15 24 125 i _
iy M A =13 . 508 . Mesbourzenent frals divers 757 Ly g
- Frois de publicité 128 24 154
. Frais Tinanciers + charges 3 500 - A 550
. Fongraires Sociftd 524 - L
o Aégularisalion de Ta TVA b5 55
TOTAL 17 623 1 539 1 222 | _ 1o1AL (12683 | 152 Ih 222

"



B Eu'li Bkl 5.

LeTLSSERENT BIRAT TT

{en Milliers de Francs)

DEPENSES Bilan 17/85 | 31.12.86 1957 | 198 | 1989 | 1993 | dilan
lerraing : — acouisitions 1 871 £00 - - - 1 %71 14
- fraisfacquisitions 236 27 24 25 20 140 :
Etudes : prézlables 357 AL - - = ;
- générales G21 53R 100 40 3 i
Travaus zecondaires G 63D g 714 100 250 100 - b
Charges ron individuzlizables
. Rémun. fgence 125 12 40 50 13 - 1
. Frals commercizlisation 609 325 J& 25 25 = ;
« PubliciE@ §-11] L] 20 ¢ 20 = 1
« Frals Tinancizrs/charges gest. 2 538 733 550 S50 550 1 087 3"
. Honoraires Socifté 529 iz 40 110 | 40 22 :
[ SOUS TOTAL 13 661 | 8 6ad S18 | 1080 | 799 | 2 720 1%
T.V.A. B 65
[ T0TAL 13 661 | 8 6e0 918 |1 080 793 | 2 795 14 2
RECETTES ‘ 1 '
Participation communale 1 348 118 - - 1 755 ¥
Cession commarces - bureaus &30 - 430 - » - 4
Particlpation Centre de Secours 2 168 = . - 7 168 - 21
Cegzion terrains individusle g 405 2 561 1 500 1 507 1500 4 Jab 9 4
Renboursement frais de bornage 305 31 i 70 50 g4 3
S0US_TOTAL 13 656 | 2 701 1690 | 1570 3 748 | & 213 T 2
T.V.A, — 3% - .
" TOTAL I3 661 7 701 1930 |1 5/0 3 748 | § 213 | 142
Esprunt 3,5 NF - 3 500 - - -1 100 | 2 400 c
1.0 WF i 000 £ - - - 1 000
[ Trésorerie Annuells - 1438 [+1072 |+ 480 |+ 1849 [ 1 072
Cunulée = - 347 + 123 + 1 972 ]



http://www.tcpdf.org

