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1. c;om,·;::F.~ HHr,":..:;:~ 

,jui" 1987' 

lE' l"tlsse",\'~t de OlMI Il ;j 1~~1'5cr $~r ~cnai" 5 aplI.lrLc,aLl ~ la Viii!:!, ~ ~ ! ~ appro;Jvé par M. le Préfl't 
(ocmlssab p ce la 'I~p~bl iqw de la [!'drent<>·"ari tiUl~ le 19 dec e ,~rc J9W el SIl r ~ar ;,al ion ÇQllc ~ç~e â la 
Soci~t~ p""r ure <lur~c <.le 5 3111{'1'~ r~" 1.1 ~ille de ~O~MI .; la më 'le date , el C~ , çc"rur1l""~I't dUX t~r'I"R$ 
dp l~ (l ~ll h"~ "tiD" du COrl,"i 1 f'Jni" i pol en dutc JlI (' ~ ~o',l IS03. 

la sUJll1rlicic tl):'J!p de l'o~ral;ll" t'St dp GJ JB5 .. 2, w rlhlribJa"L selim I~ !Jro~~al . .,. .... su;va_1l 

33 ~73 c- 2 
? C'OO n,2 

15 Yll Il,2 
9941 "12 

Cil 9~ p~rc~11(,5 i"dividuel'e;, 
POil' h ,-" a l i! ~:'iu:1 de l ,ÇQ III;> 1'0 r", xinIlJII ' dc [V:1I11cn:es rl 1)UI' H~lI~, 
n!scrv<!silu f lltvr cpntrc d~ Hem"s priilCi r.1 1, 
~ttl d,ut. ,)V X vo:ri cs ~I' rlistribUliQn, Oh" i-'a~k:l1ys et e~racu vert s. 

les bilans fi~ilnticrs prevision~l'l~ de l'optirat ion, appnuvi!s par II' Cons~ ll :1unicipal de Royan, se 
présentai en t (om-,e suit aux conditions Economiques de mirs 19!:1.1. êpoque dll l~nceml'nt de l'op~ratlon 
et de ma; 1986 , dernier bilan actua li se 50\l!JlI S J l ' ùp probatlon de la Co"ec t ;v ;t ~. 
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E.r~.D.fo..S. 

LOl(SSH'E."n BiRAT II 

BIlAN rI'WlG!ER au 31 DECEl'BRE 1985 

('Ia leur Ma t 1986) 

(En 11i l l\crs ~e fr~nçs) 

VILLE DE ROYA:J , 

c __ .~~ •••••••• __ __ _____ __ ==.z.====== == = = _~_ . _. _________ == == ==== ===_ ."a ••• ___ __ =~==== ===== .~~~. ____ __ ====~===z~ ••• ___ _ == ~=== __ ••• __ 

1 J r~s 
,lisHions 
1 ; 

, 
-fait 
<'!ra1cs 

ux 

1:5 rWN lHU1','WUAt ISA3LES 
", sur ventes 
,is de çu~rç ; ül ;s"t ion 

,j~ <.le ru~llr.iti1 
is financiers 
orain's SociHê 

, 'H ' , , 
Hl TVA nc ~ Hl TVA' TiC ____ _____ , ________ • _____ o. ___ • • ___ _ ____ __ , _______ _ __ L ________ _ ,. ' , , 

1 . G 71 ?Oll 1 . 87 1 
112 14 136 

297 15 352 

'" 97 &21 

5 .590 1 .01::l 6.630 

168 51 3 19 
350 05 4 1 ~ 
115 14 "A 

2.538 7.538 
, SZ9 529 , , 
,-------- - -- ------,---------, , , , 
: 12.115 ;'5~6 : lJ.661 

.. .. .. , 
, , , , 
• • 

.. .. , , , , , 
• • , .. .. .. .. , 
• • , , .. 

'======== == " ----===========" .. .. .. , , , 
• , .. .. .. .. , , 
• 

PAIn CI rA 1 JON coxr'WlALE 

CESS.Or~ ILi<!lAHJS ';U1VlTES 

PARTIClf>ATIO'1 CElHRE Dr srCOURS 
115 t Il.T. x 15.9ao 

CE:iS!OU T(RYdr;S 

RU1l1CüRsn:ErH nAi S DIVERS 

REG 'JlAR:SM ICèI T. 'I .A. 

l . 329 1 9 l . 316 

380 50 <JO 

1 .876 1.340 2.168 

B.321 1.064 9 . (,05 

2'7 48 305 

5 , 
, , 

----~---------~ -- - -- --- -
:12.115 1 . 5~6 !3.6Gl 
'= _ .~ _ --~= .. =nn_== ====~ ____ ~= 
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.,," . 1 k~",,1 

ECIiFAllC][R PREVI5: 0ma - PLAN 01: TRESORL~I E - ------ _. ._-
(En fl ill i ers de f r ancs) 

- ,,~~:~ ; -
o 

5 
Annexe au 8110n 
F1nancier ail 31.12.B5 

DESI GNAT ION B11ln au Eta t au 1'.186 1 1981 11988 1 au-de l fi 1 o~. tlf.l 
06. 85 31. 1 2~c.~65_~__ . ~ . 

:AINS ~cq 'J isit ion s 
frG i s 

5 prê.ih&les 
gl!n ~ral es 

"J~ SECOtlllA1RES 
[s mu 1lI0lV10llAUYlOlES 

C!PAT IO:l cm·U-'UNALE 
~N COl1·IlRC[/BUREAU 
~ I PATlOU C[tlTRE DE S[COijRS 
,IN Tr. RRAINS UmI VIDUELS 

OEPEUSES 

frals sur vente~ 
rhun~rat i ol1 ~gences 
r~r.,unê r at 1 on como rC i ~ 1 i sa t ian 
publicite 
fr al s f in anciers ch~rges 
honoralre ~ 

Sou s-tota l 
R~g'Jhris~tion T. '.'.A . 
T01AL 

Rr:cn TES 

;RSU:[ UT FRAIS BOR;jAGE - P.T.l. 

-.1 41l 3,5 }IF 
IT 411 1 ~F 

Sous - tot~1 
Regu l ar isa tiol\ 1. '; . 1\ . 

lR(SO,1ER IE MI\JEl 1 E 

TRESORl RJE CUNULE E 

• 

1.1\11 
236 
:52 

'" 5. S52 
194 
115 
415 
150 

2.027 
499 

25 
352 
390 . 

3.030 
40 
11 

IUO ' 
60 

'" 186 

400 
15 

154 
2 . BOO 

90 
t;u 
60 
JO 

678 
105 

Z5 

55 
500 

" 60 
100 

ZO 
663 

05 

1 . ~ 71 
140 

" 300 
20 
13 
95 
20 

'" 105 

21 

60 
20 

291 
48 

1 .871 
136 
352 
611 

6 . 630 
194 
175 
~ 1 5 
150 

2.538 
519 

~I~ 1 1 

- ~~ - -- ~····~~~~;- -r - ·~ : :~~--! _!: ~~~- ~_.~;~~~= = "i~;~9==~~' ~-~-~ = 

.. == 
+ 3. 500 

'" 

2.seo 
50 

+ 1.0UU 

430 

3 .000 
95 

1 .652 

8321. 311 

1. 498 1 . 187 

1 . 836 
350 

104 

1 . 291 

- -=; - -= 

650 

1. 29 1 

===~= ;= ~~.= = .= ••••••••• - - - --- - = ~~.~; =;-~ ••. _ .--= = ; =~== ;;~ ••• - -----= ;===~;=~ •• " -=~~=~ = = ; ••• - == ~==~; ; •••. - - ~==~ =; • ••• -~~====~ •• -= ==== ••• 
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6 

IIi. L'OPERATIOri BiRAT li Ail 31 OfCEMllRE 1986 

Le bilan financier pr~yls1onnel présente les caractéristIques suivantes : 

- recettes 

Outr e les recettes proveMn t des cessions de terrai ns OU de droits ~ con struir(', 11 est prévu dans le 
cadre de l'opération de c~dcr ail f ut ur centre de secours principal 15000 m2 de terrain environ, pour 
l e seul coû t de l a ~iabilisation. 

Une part i cipation cOrmlun~le pour couvrir les dépenses de travaux d 'amênagement des acc~s demandés par 
h Ville de Royan (26.05.1986). 

d~pcn~es : 

les dépenses de tr~vaux. augmentées des nouveaux t ravjux, 

les frais financiers correspondant li la mi se en place d'un emprunt de 3,5 I-F su r 4 ailS, et d'un emprunt 
de 1 11' pour couvr ir les d/!penst's dues au:<. travaux d'aroênagement des acc~s l'Kté rieurs demandl!s par 
la Ville de Royan . (dêl1bêration du Cons eil Munic1pal du l6.05.86), 

l es frais de 50ciétê rcp r~scn t an t 4,69 % de la demi -sorTl"llC des depenses et recettes hormis les charges non 
1 ndi vi dU d 11 saI.> 1 es, 

les fr8\S de commercialisation correspondant à 4 1 du montant des ventes hors ta~es. 

. . ./ . 
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ETAT D'AVANCEMENT DE L ' OPERAflON AU 31 DEW'aRE 1986 : 

Acquisitions foncières 

Seule la première échéance du paiement . â h Vi 111' de Royan, des terrains d'assiette a litl! réglée pour 
une montant de 400 000 F en 1986 . En accord avec la collec t ivité, le solde ne sera payé qu'~prés l e 
verse!!Il'nt ! l'opêr~tion de la p4rlkip~tion du (enlre de Secours principal, ~ rI'aliser Sur le terrain 
de 15 000 m2, réservé ~ cet effet. 

Dépenses d'irlvestisseme nt 

les travaux d'amènagl"lll'n t ont été poursuivis sur l'exercice 1986 jusqu ' il la (init i on totale du lotissement . 
A la demande de h Ville de Royan, Id l' libéra t ion du Conseil ;!unlelpa! du 26 .05.86) l'opération il pris 
.. n rh~r'J" , .. S travaux d'~qu;pllment d",; voj<,~ d'Icces ;lU loti~scmcnt. r ue D. Hedde, ce .. refour gi,."toi r .,. 
et amênagement pays~gers correspond~n t s pour une dépense globale d'environ 1 500 000 F. Pour finanC:l'r 
C{!$ dépenses , la SHIDAS a souscrit un emprunt complêfQen tai re de 1 million de FrMcs garan t i par la Ville 
de Royan. 

Le montant t otal des dépense s d ' investissement , /:'n Éludes et travau ~ . s'ê l êve ~ G 516 000 r dont 2 800 000 F 
pour le seul {!x/:'rClce 1985 . 

. . ./ . 
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IV . PREVISlorlS POUR L'EXERCICE 1987 (E~plic~tjon des postes du bilan ct de s~s annexes) 

Le risque de voir différer la r~al1sation du Cen:re de Secours pri ncip al sur le terra in réservé ~ cet 
effet dans le périmêtre de l'opération ~ incHé la Socl Hê A solliciter de 10 Ville de ROyM, la possibilité 
de réaménager le montage f inancier de l'opérat ion . 

Aprés accord donné, par délibération du Conseil Kuni,ipal en date du 2J mars 1981, la SEMOAS a contrac té 
avec la Caisse des Dépôts et Consignations pour rééchclonner le remboursement de la detle sur 3 ans avec 
l années suppl émentaires de différé d'amort issement. 

Les frais f i nanci ers , calculés sur ces nouvellc~ ~urêes, on t été intégrés dans le document financi er -
bthn prhislonnel et annexes - (valeur - juin 1987). 

Acqu1sitions 

Etu~es - Travaux 

Pas de r~glement â la vill e du mo ntant des acquisitions. celles-ci équival ent 
~u mont~n t d~ 1~ porti,"îl'~l iu" \.u","unale susceptibl e d'Hre appel,:-e en 
fin d'opérat ion. 

Outre quelques travaux de finition et d 'espaces verts, les travau~ génêrau~ de 
l'opération et de ses abord~ sont terminés et correSpOndent au~ IIIOntants 
prévisionnels, donnê~ en 1983, augmentés des prl'stations supplémentaires 
de~ndées par la collectivi té l't des varÎations normales des pr ix. 

. . ./ . 



Recettes 

SITUATION DE TRESORERIE 

JO 

la créa t ion dl' la partlcipalion comnun~le en 1986 est Justifiée par la 
demande de la comnune de voir réaliser IJJJnêdtatereent. <'!Vant l'été 1986 , 
une import an te tranche d'ami!nagement des abords du lotisseml:'nt. Ces tr<lYau~ 
ayMt été pré -fi nancés par l' opérat Ion, la part ki pat; on conrnuna 1 e correspond 
au remboursement de cette avance. 

L'augmenta t ion de lJ pJrticipat lcn communale entre 1986 et 1987 est justi fi ée 
par le cout fiMnçler du rééchelonnement de la dette de l'opérati on, con sé
quence du différé dans la réalisation du Centre de Secours principal. 

Enf in, l es terrains les plus attractifs étant vendus, il est proposé de 
ne p l vs augmenter le , prh des terr ains restants /i.fln de pouvoir acc6 1 ~rer 
la commercia li sattion et garantir la bonne fin de l'op~ratlon. 

La comercia l isat i on des terrains se ralentissant un peu par rappor t aux 
exercices precédent5, 11 est envisagé ue vendre environ 12 l ot~ sur l'exercice 
1987 a\rls; que 1 l' programne "sec t eur corrrncrc 1 al " . 

L~ si t ua t i on de tr~lorerle A 10 fin de J'exercice devrait être posi t ive 
~ concurrence de 1 on 000 F et en cumul, se rapprocher de l' ~qu; 1 i bre .l. roi ns 
367 000 F . 

. . ./ . 



Il 

PROPO SITION DE Bor;rŒ FlN 

1. Dans le courant de J'annee 1987, 11 conviendra de réfléchir dU deveni r des terrains l1mltrophl's de 
1'opération SIRAI n, sur lesquels une extension pOl/rrdit être envisagée, la Ville de Royan et h SEroAS 
~tant dêj3 proprl~talres d'une partie de ces terrains . Ile plus, h réalisation d 'une voirie a cet endroit 
accélérerait notablement la COrmJercta lis ation d~s secteurs nards en autorisant 1" cOITVllunl cat ion avec 
l 'avenuê du Maine-Arnaud . 

2. Dans le cas oîl la réalisation du Ccntr .. de Secours intercOlI"II!Unal serait dHférée, l'opérati on ne pourr~it 
supporter les preml~rcs échéances de rembourseR'('nt de capital emprunté . prbues pour 1989. Il Y aura 
donc a décider de la des t ination 6 donner au terr~in réserve ~u Centre de Secour~ dJns l 'opêr~tjon, 
dès le début dc l' exerc i ce 1988. 

3 . Les ventes de te r rains sont progranrnées il. un r,)'thœ de 15 lots par an SMS actualisa ti on de prix . Les 
trav~ux de finition, espaces verts, seront réalisê5 au fur et è mesure des ventes. 

4. le bilan financier prévisionnel ct ses Jnnexes s'équilibrent en Dépenses/Recettes 3 14 222 000 F ainsi 
qw~ donn~5 c1- ~ pl b. 

. . ./ . 
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(., ~ ;ll;.'. d, F"nc.) 
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f,.i.l.c~.'" \ '0"' ". " " " " 1.0 lJ! 
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S,oiH. '" ", 
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