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Lin mil neaf coxt QUATRE WINGT SEPT
VINGD QUATRT ACUT i 18 hewes 30
fe Consctl Municipel, lépziement convagud s'esl réunt & Ta blaiie, en sfancs publigue, sous i
presidence de M T da LIPROWSEL

Etaient presents | st de LIPEOWSKLT - MM, TAP - BOUTTET - MOST =
REAU ~ DAUZINOU = BENOIT - Mme BUCHEL, Adjoinls

. BAREAT - Moe BARRAUD-DUCHFRON - MM. BIRCLLEAL - CANDAL - Moes
DE GAYE - FONTAN - MM. LACOLTE - LAPFRCHE - 1F GUEUT - MONNARD -
PAPEAD - POTTNNED - BEVOLAT - RIVES = ROUDOT - XR&ERHAN THOMAS.

frmaat b magorité des membies en esercice.

Beprésentés - MM BEERARD par M. DALATLOU

B MARCONT par M. REVOLAT
GECFEFROY par M. CANDAL

Mme TAFAYE par Mune BUCHELD

Mne CTERAC par Me TAP

ARSERTS @ Mmes DEVIGNE - GAURTN - Jean - M. COUNTIL

i RUSSEEEAL a chd flu Secrérare,

M. LACOITE quitte la séance en donnant un pouvolr a M. ROUDCT
M. LAPERCHE quitte la seance sans laisser de pouvoir

M. CANDAU quitte la séance en laissant un pouvoir a M. 1T CUTUT
M. BARBAT quitte |la séance en laissant un pouvoir & Mne DE GAYE

M.le HRapporteur expose !

Une #tude Projet de Quartier relative aux logements P.L.R. et
P.5.R. appartenant & 1'0ffice Publiec Départemental des H.L.M. a été
réalisfée par le Groupement d'Architectes C.R.E.A. de LA ROCHELLE et
le Cabinet LEGHAND de ROYAN.

Le B7 Mars dernier, M.le Préaident ot M.le Directsur da
1'0ffice Public Odpartessntal des H.L.M. onl exposd au Conseil Municipal
différentes propcaltions relatives & l'amélioration dem conditiona
da logamants dea locatnires des immeubles P.85.H. Cea propositions
sont résumfies an annexe.

Dea contacts qul ont &L& pris avec les occupants depuls le
début de 1l'étude, 11 reascort que les habitanta des immeublea "TOUT VENT"
sont paridculidremant attachéa A leur quartier et gu'ils n'accepteralent
pas d'dtre transféréa dans le quartier de 1'Yeuse.

Cola signifie nu'il faut notamment conmarver lea immeubles
da "“TOUT VENT".




Dans un premier temps, il pourralt donc 8tre envisagé de restructurer
les deux immeubles de "TOUT VENT". Cette opération serait réalisée dans le
gourant de 1'année 1988 et permettrait de loger décemmant 48 familles. Cette
hypothése a &té étudile dans le détail (voir annexe).

De plus, 1'Office Public Départemental des H.L.M. dispose de 57 logements
H.L.M.0. vacants répartis entre 1'Yeuse et la Robinidre. Ces logements
pourraient &tre proposéia aux locataires des immeubles de "PREMOINE" et "“JOB"
qui ne bénéficieront pas de la restrutturation en 1988, le total loyer +
charges de ces H.L.M. n'étant pas supérieur au total loyer + charges des
P.8.R. restructurés.

Les conditions de relogement et de déménagement seront dlscutées avec
chaque résidant.

Dans cette hypothdse, la VILLE devra prendre & sa charge le déménagement
des familles, 1'Oifice mettant & neuf l'intérieur des logements concernés.

LE CONSEIL MUNICIPAL

VU 1'étude "Projet de Quartier" réalisée par le Cabinet CREA et
LEGRAND, Architectes,

OUI l'exposé de M.le Rapporteur,
DECIDE :

- de procéder & la restructuration des deux immeubles P.S5.R. de "TOUT VENT",
1'0ffice Public Départemental des H.L.M., propriftaire &tant Maltre
d'Ouvrage,

- d'approuver le plan de financement de 1l'opération qul a'établit comme
Bult 3

pour 1 logement pour 48 logements

- Subvention de l'Etat.PADULOS ........ 14.000 672.000
—~ Subvention du Département ........-.. 4.000 192.000
~ Provisions conatituées par les HLM... 7.4186 356.000
-~ Emprunt contracté par les HLM........ 30.000 1.440.000
- Bubvention VILLE DE ROYAN ..vevvvesss 47,584 2,284,000

103,000 4,944,000

- de demander & 1'Office Public Départemental des H.L.M. de reloger en H.L.MW.O,
ou P,L.R. les locatalres des immeubles P.S.R. de "JOB" et "PREMOILNE"
qui en feraient la demande,

- de prendre en charge les frais de déménagement des locataires traneférés en
H.L.M. ou P.L.R., 1'0ffice remettant & neuf l'intérieur des logements
concernés,

- de garantir le paiement des loyers et charges des logements H.L.M. affectés
aux locataires des P.S.RH.
FALIT ET DELIBERE LES JOHH, MAIS ET AN SUSDITS
ONT SIGNE AU REGISTRE MM.LES MEMBRES PRESENTS

POUR EXTRAIT CONFORME
Fr le Député-Maire,
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SERVICES TECHHIQUEE

RESTRUCTURATIO!N DES DEUX IMMEUBLES DE "TOUT VENTY

- Lag immeublesz de "TOUT VENT" comprennent chacun 20 logements du
type 5 (T.5) soit 40 logements T.5 au total.

- La restructuration telle gque prévue par les Architectes conduit
& aménager au total :

24 logementa T.5

14 " T.3

8 v T2
soit 42 logaments

Le ¢coldt des travaux est sstimé & 103.000 Frs T.T.C./logement, soit

4,5%44.000 Fra pour 48 logements, dont le financement peut étre assuréd de la
manidre suivante :

pour 1 Logement pour 48 Logements

- Bubventlon de 1L'Etat. PALULOS .....000es 14£.000 a%3.000
~ Bubvention du Départemant .....rcsesse- 4,900 192.000
= Provisions conetitudes par leas HLHA..... 7.418 a56,000
- Emprunt contracté par les HLM........0. 30,000 1.440.000
- Subvention VILLE DE ROYAN ...cvvevevere A7.584 2.284.000
103.000 4,944,000

La somma des nouveaux loyera devrs couvreir i
- la somme des anciens loyera,
- les annuités 4'emprunt,
- les provisions pour grosses réparations
Boit :
- Somme des anclens loyera ....cevesees 287 .600
- Annfilitéa d'emprunt . eeicesisriiiiins 145.000
- Provisions pour gromses réparations

1 % de 1'investissement .....ovvsnsus 50.000

492,600 Frs

Les 48 Logaments amfnagés représentent une surface habiteble corrigfe
de 5.200 @

Le montant mensuel des loyers est de 482,800



Les nouveaux loyers sont de !

- T'Il5 : 126 mE x ?lag AR R E R R R gga F;mniﬂ
SR L WS N RN eiavese e 757 F/mois
- T.2 : 82 “'l2 x ?.Eg I E R R RN RN 647 F.fmﬂi'

Les loyers actuels sont de 620 F pour laes types 5.

L'augmentation est donc de 374 F pour T.5, 137 F pour T.3
et 27 F pour T.2.

Toutefois, l'augmentation des loyers est compensée par 1'Aide
Parsonnallsée au Logement.

Una simulation da 1'A.P.L. A &té faite sur un &chantillon de 24 foyers
de "TOUT VENT", en prenant l'hypothése d'une augmentation de loyer du cas
le plus défavorabls.

Sur 24 foyers, 13 foyers verront leur loyer résiduel subir une
diminution, 11 verront leur loyer réaidusl subir une augmentation.

Parmi les 11, 5 peuvent prétendre & des logements type 3 du fait de la
compoalition actuelle de la familla, ce qui réduira d'sutant le montant du
loyer. La loyer résiduel sera pratiquemant inchangh.

Les caleuls ré&alisés cli-dessua partent de 1'hypothdse oue les
charges sant inchangéen.

En effeat,

= les charges actuelles versées au propriftaire 208 F/molas n'ont
aucune raison d'augmenter,

- les charges de chauffage sont actuellement pay&es par chague
locataire qui s'est installé individuellement un pofile & mazout ou un
chauffage électrigque d'appoint.

Lora de la restructuration, il est prévu de mettre en osuvre une
isolation et d'installer un chauffage gaz individuei. La charge de chauffage
ne devrait pas augmenter,mabs diminuer,

Cette &tude montre gue les locataires dea P.S.R. peuvent &tre hébergés
dans de bonnes conditions de confort sans modifier pratliquement leurs
dépenses lides au logement.

De plua, 1'Aids Personnalisée au Logement peut &tre pergue directement
par le propriétaire, ce gul diminue le risque de non-paiement de loyers et
par consfiquent rédult la participation de la VILLE dans le cadre de la
garantie du déficit de l'opération.

Wi
"“x Pour le Députd-Maire
joift-Délégué




CONVENTION DE GARANTIE DE

DEFICIT D'EXPLOITATION

ROYA : PROGRAMME SOCIAL DE RELOGEMENT

— Groupe "Job" 40 logements
— Groupe "Tout—Venl" 48 logements
— Groupe "Prémoine” 40 logements

ENTRE

Monsieur Jean DE LIPHNWSXT, apissant aux préasentes
en sa qualité de Maire de 1a Commune de ROYAN, spécialement habilité &
1'effet des présentes en vertu d'une délibération du Conseil Municipal
en date du 24 Aolit 1987.

d'une part,

Monsieur Jean-Guy BHANGER, agissant aux présentes
en sa gualité de Président du Conseil d'Administration de 1'Gffice Public
Départemental des H.L.M. de la Charente Maritime, dont le siépe est &

La Rochelle, 9 et 11, avenue de Mulhouse, spécialement habilité 3 1'effet
des présentes aux termes d'une délibération du Conseil d'Administration
en date cu 19 Décembre 1988,

d'autre part,

Il est exposé et convenu ce gui suit



L'Office Public Départemental des H.L.M. de la Charente
Maritime est propriétaire & ROYAN de trols groupes immobiliers de type P.S.H.
{programme social de relogement)

- Le groupe “JOB" qui comprend 2 batiments "K' et 'L*
soit au total : 40 logements,

- Le groupe "Tout-Vent" qui comprend 2 batiments ‘P! et
"R', soit au total, aprés restructuration : £8 logements.

- Le groupe "Prémoine" gqui comprend 2 bitiments 'M' et

'N', destinés & 8tre libérés dans le courant de 1989, qui représentent au
total : 40 logements.

2¢) OBJET DE LA CONVENTION

a) Groupes "Job" et "Tout-Vent!

Par la présente convention, la Ville de ROYAN garantit
1'équilibre d'exploitation des 88 logements PSR des groupes "Job" et "Toui-Yent

A cet eltet, 1'0ffice Public Départemental des H.L.M. de
la Charente Maritime s'engage & lournir dés la fin de chague année civile le

compte d'exploitation relatif & ces programmes.
Au débit de ce compte figureront
- Les dépenses afférentes aux B8 logements
= Les frais de gestion qui leur sont imputables
- Le montant des loyers et charges des lopgements inoccupés
- et pour sslde de tout compte les impayés de loyers et
charges.
Au crédit de ce compte s'inscriront
- Les loyers et les charges appelés pour 1‘'année considérée

Le Commune de HOYAN versera, en contrepartie d'un éventuel
déficit d'équilibre de 1'exploitation une subvention égale & ce déficit.



Les disposilions définies ci-dessus pour les proupes
"Job" et "Tout-Venl" s'appliqueront aux 40 logements du groupe "Prémoine,
jusqu'a ce gue ceux—ci solent entiérement libérés et au plus tard jusqu'au
31 Décembre 198%.

3°) PRISE D'EFFET DE LA CONVENTION

-

Lr présente convention conclue sans limitalion de durése
entrera en vigueur le ler Janvier 1988. Les dispositions spéciliques au
groupe "Prémoine" cesseront de s'appliquer le 31 Décembre 19849,

Les conventions antérieures conclues entre 1'0Office
ffublic Départemental des H.L.¥. et la Ville de ROYAN pour la pestion des

ensembles immobiliers P.S.H. cessent leurs effets & compter du 31 Décembre
1987.

Fait & LA ROCHELLE, le 7§ QE[ 1098

Le Maire de ROYAN Le Président de 1'0.P.D.H.L.M.

Jean DE LIPKOWSKI Jean-Guy BRANGER
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