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2'1 Il '\I!:; 1967 
- ._-------

t lllKAIl LIes MINu rES DU GREFFE' OU 
TRIBUNAl DE GRANDf INSTANCe DE LA ROIJIVnlUI snus, rW EClURt 

fHARfNTE'"MARlTlME) MOC tolH O U ~I 
t;PUDUQIJ'e PRANÇAfSB 0', JUIN 1 9 8 7 

" II NO,\l DU PF.UPLE FRANÇA~ AP:OII"llOtt l OI M! 8221! 
JUGE MEIIT f IXP-fI.1" ..... U: ____ PRI X () liN '1l1 l1fU it!;;.1>'lNtii 2 I1Ht: 

ZONE Il'IIHERVE NTION ."O/i'CIEKE EN "111'1.: 11.: U~ DllOI, Of. l'lIn: MI'T H 

-;-;- :- - ,-

Nou s, Mielle! CII~~I':R, Vicc - Pré s iù " "t "li 'l'r,h'wnl J" 
Grnnde In ~lu n cc d e LA ROCIIEI, I. ~ , (If~ l~ r, é e " '1",. 1 Il~ ,l" .l oKe 
1' i l ula i re d .. j' ",q ,roprlntia n du O ;;p"ru' rn ~"t Il e j" Ch a,-., n t,, _ 
MBriti~ e p nr ordo nn a " "e d e ~ O n GiClJ I' la rl',,~I,'r ~ "6B i do r Jt 

d e la Cour ,j ' Appel de POITIERS en date du J No",:~I}J'" I ~U6 , 

",,,sist é de M .. d u", ,, I!I:AU , Greffier, "vo" '" alt. tutl a in,,; ~" ' ; 

sui t en bppll clltlon des .. r t icleo L 211-1 ,) 1 •. :>1l _1~ , 

R 211-1 c t Su i vont!! du Gode de l' Urb"n i ,,"C 10 l ' ""d 1 ""ce 
pub li que tenue au Pal .. lr. de Justi ce d" J.A lIO C!tE~,L:;; Je 27 
Ma rs 19B7 d a n s la prllcédure 

EN TRE ----
La Co.".une de ROYAN représenté " pa r MO"" '~ uC T'IOMA5 , 

Sec réta i r e G~nêrsl Adjoin t, 

Autori t ê aya nt e ~ e r cé san d r oit <.1 " pr(o"mpl lOrl 

- Mad a me Gisè l e MOTE '<; p ou"e Lu cie n GO~NO~D <.I" ."""r,,,\t 
7 l" pass e d es lH. ina Il S AUJO N (11) , comp .. rant 

- Mada .. e Jacqu e l i na MOTE épouse René RICHARD dcaeur an t 
"Les ROrllinets " l1 TESSIO N (171 nOn cOllp a rant 

- M"d" lIe Mie h eline MOT E é p ouse Pierre LHOIRY de .... ur""t 
" Le Main e dee S a bles" à MEDI S (17) nOn c o mpsrant 

MOnsie ur Chris t ian COY EAU. d " .. eurllnt <l ROYAl' ( l'! ) 
2 rue El Al""'''ln. co""pa r .,,, t 

Prée.,pté s 

En pr ésence da Mo nsi eur G:;;RMANEA U, I n s pecl~ur r,~ ntra l à 
la Di r ectio n de s Ser v ice" f isc aux de l a Chnrentc_Ma l ' l ti~e, 

Co."nis ~ a lre d .. Gouverne ment, 

Vu not r e ordonnance d e transport su r 1r" 1 J eux en d "te 
du 5 F é vrie r 1967. 

Après av oir entendu à l""ud ience du 10 1I8~S 1967 ~.,n"e 
pub lique .. "n t sur \e" lieu x de si tu a ~lon de l ' l''' . ,eubl ,, l es 
parties co"'pa r antea dans le dé velop pem"n t <Ir" ~l"m""t" d .. 1""", 
m'<; .. oirea et )l onsl .. ur le Com .. iss a i,." du Gouver" .. m~nt. 

Vu la pr océdu,' " en fi xation jud lcia i,'" d~, i~ d c ~" i t"~ 

d u e" au x pro prI6tai,-en nyant d " m an~ é l' ilLl" ,'v p. I1t'lo 1 du 
J U K~ ~ Il l t e è l ' ~ x ercl ce d' un dro i t ù e p l'6 c" p t iu /: pr, )- l a 
Vi lle de ROYAN, 



Vu 1 ~ requête d e Moncdeltt" l e ,~ " i re de 1l0YA~ en date 
du 8 Jui l let l 'lAC" 

Vu le" offre" d ' in d~rnnit,;" no t i f i é"" pat" l ~ co mr:lu ne 
DUX intéressés le 1e r Mal's 1986. 

Vu les a rt icles L , 13_ld ~ L ,1 3_ 1 7 du Code d~ l ' Expro pr i 'J _ 
tion, L.?11-1 '" 1 .. ? 1 1 _ 1 ~ ct 1~,/ l l _ l~ il li, l ll - 1'1 du Code 
de l 'Urba nis me . 

EXPOSE 

Le 6 j anv ie r 1 ~ {j5 l e s Conso rts MOT E-GOYEAU o n t sousc r it 
p a r l ' int er ., édiaire je ~ D î t r c OUrOUII, r~ otai r c , un e décl ara­
t ion d'int ent i or\ d'a l i ,;n"r 'JIJ pr i x ,j" ~UU.OOO t· " n~ p ore e ll e 
don t ils so nt proprié t ai r es à HOYA ~ s it uée a ll ée des Matt es 
du Gua, cadastré" "ecti on A'o· N' 54 5 p<w r u n e Guperficie 
d e 1 .403 m2, 

Aux termes d'une dél ibéra t i on p r i ae \" 1e r Mors 1986 
le Conseil Muni c i pa l de l a Vi l le Je ROYA N" d i'cidé d ' e x ercer 
le droit d e préempt ion q" " l ui conf·lra la loi s ur ce te rr ain 
situé en zOne d'inte rve n t ion fonç i~ re, Un pr i x de 266,OOOF 
a alors été not i fié au x intAre ss As le mI me j o ur a i n si 
qu'à l e ur nota i r e, 

Aucun accord a miable n'aya n t p u être r é al isé la Ville 
de ROYAN a de ma nd é le 8 J uill e t 1986, con form é~e n t aux 
dispositions de l'artic l e R 21 1_ 23 du Code de l 'U rb"n is me , 
la fi x a t ion <l u [">r i >< pRr I p .Iull" <J o> l '~" p ~ "prl"tl"n. 

Il Y a lieu de consta ter qu e l'article R 21 1 -21 
a u titulaire du droit de prée mpt ion de notif i er a ux 

impose 
p r opr i é_ 

taire" son offr e, dans le cas où e lle est inférieure au 
p r ix co nt en u dans la déclaratio n d' i nt e n t ion d'alié n ~ r, 

dan~ un d é l a i d e 40 jour" à c ompt er du d épôt de cette 
dêelaration et qu'en l'~s p;' ce la Vill e d e ROYAN qu i n' a 
notifié cette o ffre q ue pl us de 50 jours ap rè s était r é pu tée 
il. 1 .. d a te du 1er Mars 1985 avoir s o i t renoncé à son droi t 
de prée"'ption, Boit d ~ci d é d 'acquérir nu prix de 5 00 . 000f, 

De la mê me ma nière l a Vi ll e do IIOY AN a vi sée d ès le 
1 0 Ma rs 19f16 d u r e j ~ t d e sa propositim p ar l~s consorts 
MOTE devait ~ .. ls 11· I ~ j u ri d i c t i o n d a n s les deux mo is 
confo r mément aux dispositions ,l e l 'a ,·Li c l e R,211 _2 ~ du 
Co de de l' Ur b on l arnc, ql,' à la date de ce t te saisi "e _ 8 
Juill et 1986 e lle fi . ~lt r ép llt ée ~vo i r re n o n ct il son 
droit d e prée mption_ 

l, e " dis pos itions de l' artic l e 1 6 ùu N o u v~a u Code d e 
Proeé du,. ~ Ci vi l e n~ per met t an t pas au J u ge de relever 
d'office ~t ,,,,n,, r ~o lJ \T i r lea (l ébots (le t els ''''yens J e 
dr o i t qu i a u r"ieH t p~"babl ~ m en t p!!rr:tin ~l! X con~orts ]>l OTE 
de ve"dre l eu r terra i r. au p ,. l~ de 500.000F '''' 1"1 '' l ir.i t ation 
de dé l ai , i l s~ r o pas,,; o utr e. 



-,-
DESCRIPTION JIU It 1 f; N ----------------

L ' i ... eublc Çn c au s e est sis .. lI é" d .. ,; Mntt.c II dU Gua 
li IfO'iAN. Il " .. ~ c .. d .... t .. é " .. ctlon A.W. /1 . 5~5 pu,,!" 1 . {)~J 

.. .,lres c" rr lis. 

Il e s t cona t itufJ par 'H' ter .. ,,;n en f or me de rocta"j.\ ] e 
de 38 ni d ~ l o n ~ "ur 34 m de l arge , "y~ lL t , ,,. ,,~,; 11 l '.~ l léc 

d e" Ma ttes d u Gua ( j ~ pl .. ,se de ~ m d e I "r~c (l b o " t j ~" ~ lL l 

~ d f r a n c k Lamy) pur "t'HI ban d e de te r rain d .. j e, m d p. l o n r. 
s u r 1 0 ~ d o large. 

C e tt e parcelle prov ie nt de l a div is i on d'une p lun 
grand e parce) 1 c (c adas tr6" Rce tion Jo . W. H O GO pour 1.773 .. 2 ) 
dont l e surp l u li ( ,, "dllllt re scct i on fI.W . /1 0 5 411 POU" ,PU 112) . 
qui r este la prop r l' t 6 d .... consorts MOTE. sst "d.f i" de cieu x 
peti t e" co n stru ct l o n e à u Beg .. d' h ahltll lio n . 

Le terrain e n c a use (A."'. N° 545) cet dtillmité, au 
no r d p a r u n "rlll .. "e .. \.I r poteau " b"ton, a l ' oue .. t par 
un bu i sson lipinau " , au aud p a r un ",ur eu brlQuO!s ''l'partenant 
a ux prop riétaires voisin,. , il l' e st p a r la parcelle A.II . 
5 44 re .. tan t p ropriété des co n Bor ts ~ OT~:, ~n n(lture de 
j a r d i n . la pa rca l l a es t e n co nt re bas (1 A 2 ~ A tr e ~) pa r 
r a pport aux t errlli n s voisi ns e t à l ' "ll/i e d es Mattes d u 
Gua ell e e ll t plu a h ~ ," lde qu e le s terrain s IIvol .. ina n ts. 
Un pe t i t a b ri y ast lidl f lli . de <\ p o t .. aux bol a . plnn" he ~ 
e t tô l es on d ulées: .. " .. .. "lre e t vétus t e, Il eH t ,,,.n,, valeur. 

L·i ... eub l e ast l i b r a d e loc a tion, 

Il es t tr~. bien a itué A p r o x imité du contre-ville 
et du st ad e, en zona u r baine_ e t doit i! tre co n s id éré co .... e 
t e rr ain' bltlr, 

POSITIO N DES PART I ES --------------------
Off re d e Is Villa de ROY AN 

de r e .. pl ol soit 1901' l e .. 2 . 
266,0001' 8 "n~ inde mnit é 

De ma nd e dea CO n S or t e 
mont .. n t d e 1 ' offre faite 

MOTt>COYEAtI 500, 000 ,· so i t 1 e 
pe r u n a c qu éreur privé, 

Mon si eur le Co.a issalre du Gouverne .. en t 10 prop036 
d'évaluer l e terr ain .Ii 266.0001' , mont an t d e J'offre, " u 
vu d.es t e r .. e .. de eo .. pa .... I!lon Qu'Il" Cités et d· .. " c lu"" 
toute înd .... nlté de re.plo l. 

DISCUSSIO N 

Au " ter.es de l· .. .. t l<;:le L,2ll_8 .. _ du Code de j'Urbani"me 
l a date de rlif~renca el t fl " ée li 1 an avan t la dée l a,'at io<l 
d·alléner. soit, dan .. l a C85 p résent , au 6 janvier 19 85 . 

Le P OS de la Ville de RO YAN appl l ~ Db l e li cette ,1.Il e 
c laH"e JO} te l' ral" duns u ne Z IF e n 20 " " UII , " .. pl~C C"Q n t 

rés e r v é N" l J p OUl- " roia li sa ti on d'une éco l e de pompiers '·. 
C" POS a été publ ié et approuvé en 1 97 6 , 



Il a été por té à notre cOIl"" i""an ce 
de com parai so " 1 3 m uta tl0"~ de ter r.,! n,; 
cies allant de 390 m2 à 9J4 m2 po u r <1" ,; 
28 5F le m2 int e rvenus dur"n t 1"" "nn éCG 

,,,,m;n,, é 1 ém<, " t~ 
Ü 1, Ol,ir (l e superfi_ 

prIx d " ~'''' li 
l ~lI:n à 1986 . 

S i l'on exce pte le" deux qui 
prix les plus ba~ ,lu f" it d ' accés 

on t fai t 1 ·o!J j ~ t <.l"" 
~ i ff ici l e5 O u étroit;; 

et q.,i nurn ie n t atteint des pr ix, ;;elon Nor. ~ie'j r· 1 ., 
Co mmissair e du Go u vernem e n t , d" 1 ,;6r ..r ? 1 4F le " 2 sa n s 
Ge~ i nconvén ie nt a, t o u tes le s autres muL,li ollt; "" ,;on t 
,' é ali;;ées pour <.les prix de 183 A 285f l e m2 "vac lJrl ~ I n oy ~rlrl" 

de 2UJ!", 

Il appDr ait q u'au regard <.l e ce" t e r me" d e ~() mp ~ralGon 

le terrain" évalu e r possède pour inc()nvén i ""t~ s a r~ lati v " 
humidité <.lu fai t qu'il est en con t rebas de l a p ar cel l a 
voisine et sa superficie i~portant e. I l est e " ej'j·et consta " t 
que plus la ~uperficie est grande, moins l e pI'ix ab le n" 
!lU m2 est élevé sauf eirconstance~ par tl cu liè r en d e co n_ e nanc, 

Toute foi s sa si tuatien " proxi ~ i t l à la foi s <.lu cenlr e 
ville, du stade, d'un i mportant centre d ' é t udes de la ngues 
et d'une zone d e verdure lui confère une plun-vn l ue pa r ra p­
port A la plupart des termes de comparDison cit és . 

Les aventages compensant les inconvénients, ln valeur 
de ce t errain Bera fixée au prix moyen relevé suit il. 
l,403m2 x 218 , ~ 305,854, ar r ondi Il 305.000 f . 

Da par l a déclaration d'aliéner souscrite , l 'im rn euble 
doit êt r e considéré c~mme notoire ment d e stiné il ln vente . 
Il ne sera pss fixé e n conséqu e nce d'inde",nit" d ' éviction. 

Rappel utile des tex t es 

Il Y a lieu enfin d e précis e r aux par t ies q ue fau t e par 
la ",sirie d'avoir utilisé le terrain conformèment " sa 
d e stination prévue dans les cinq ans les actuel~ propriétaires 
pourront en demander l s rétroc e s s ion et que tan t l a cOm",une 
qu e les eonaortB NOTE ont 1 .. faculté, selon l~s articl es 
L .2 11_9 et R •. 211-25 du Code de l'Urban i smc de revenir' , 
la pre mi ère sur se d6cision de prée ., pter, le" s eco nd s 
Sur leur of fre de vendre (jans un délai max i" u ", d ~ 2 .. oi s 
à compter du jour Où la d~cision de l a juridic t ioH de 
l ' expropristion n'est plus susceptible ~oit d'a pp ~ l , ~oit 

de pourvoi en eaasatien. 

PAR CES ~OTIFS --------------
Nous, Juge de l' ExproprL.ti on de 1 a Char e n t e -l,cH 1 t i ,ne, 

Stat uant par juge ment ~usceptibJ e d' appe l, 

f i xons à TROrS CENT SIX MILLE FRANCS ( ]Ü G. OüO') l e 
p rix d'acquisit i on par l a Vi lle de ROYA N d u terrain cadas tl'é 
section A'II N° 545 appartenant aux con"ort~ MOn;-GO YE /\ >j . 

Dl~ ons n 'y avoir l ie u 11 indemn i t é d'évi cti on. 

LaiBso n~ 1e n dép e n 3 à 
autorité qui a e x ercé "On 

~%~~ 
la charge d " l a Vi l l e d e IlO YAN, 
droit de pr~e~p ti o " . 



h <"""q~OM., la "'p~br,<!~. ',onç .. i.e 
...... nde .' ".donne " 'o~. huini." d. 
Ju.'ie," 'Uf C" ,.cui. d ..... en,o le 
p"'." j ,~<~,"r ,) .;"'cu'ion. 

AUM P,oeureu.. G6nf,a~~ .. t ou~ 

Procurn.. d. 10 lI:~ p ubliqu. pr~. le. 
T,ibunou~ de Gr"nde lno tance d' y lonlr 
la m"'n. 

A ' .. u. Commondon' •• 1 Offici ... d. lo 
farc. !,ubliqu. co p'/ite' mo in fo,'e la". 
qu,l . en •• ro n' légol.",.nt ,equi. 

En foi d. quoi 10 p""nre g'ou. 0'" 
.Ignée .t .all " 

) l e GRffflER EN CHEF, 
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