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DATE D'AFFICHAGE
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MNombre de conseillers
en excrcice . I i

Nombre de presents 24

Mombre de votants I W

URANITMITE

REGU A LA SOUS-PREFECTURE
"ROCHEFORT, LE

Extrait du Registre desiiioa
du 2-3.-1982
DU COHBEL MUNICIPAL

ERRNBRNER M IE ERES
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L'An mil nect cevl quatre. vincl, acpt
le 13 m=i1 1927 a 1Y kewres 30
le Conseil Municipal, legaicimen convoqusd sest rduni & la Waime, en s2ance

présidence de M, oy |_TPKOWSKT

puabtlinee s e

Etatent presents - MM, d= LIPKDWSKI - TBP - BOUTET - MOST - DAUZIDOU
BENOLT - BIROLLEAL — TOUMLL - LACCTTE - LAPERCHE - MARCONT
MOKRMARD = PAPEAL - POTENNEC - REVOLAT - ROUDOT - THOMAS

MMES LAFAYE = BUCHET - SARRAUD-DUCHERON - CEWAC - DEVIGNE
FOMTAN - JEAR

fermant ta majorité des membres en exercice,
Hepresenteés - MM
M. FABER par M. Le MAIRC
M. BUBSEREAU par M. HENOIT

M. BARBAT par M. THOMAS
ABSENTE
M GEOFFRCY - CANGAL

M. BERMARD psr Mme BUCHET
Mo DZ GAYE par Fime LAFAYE
Mme GAUDIN par M. MARCOONT
M. LE -EUEL!]' par M. MOMNARD

[lme DEWIGHE aété élu Secrétaire,

M. le rapportsur sxpose

e & Janvier 1886, lee conagvte MOTE-GOYEALD ont gouserit dons
Lte sadre de Lo zone d'intervention (oneiére, une déolaration d'intsn—
tiom d'aliéner ou priz de 500.000F, (eing cente milles franes) 1'im—

i
meuble dont 1ile sowmt propriétaires, allde dee Matles du Gua, cadas-
trZ seation AW n 545 pour une superficie de 1403ms,

Le ler Mars 138, le Coneeil Municipal a déeidé d'exercer son
droil de preempiion et a notifid, conformdment 4 l'lovis des Services
Figeaur, un peir de 286.000F.

Aucun gecord amiable w'gyant pu étre rvéalisé, la Ville de FOYAN
a derandé, conflormément aur dispoaiticns du Code de 1'urbanisme, la

£

Flxation du prix par ‘e Juge de L'expropriotion.
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EAIRAILN DES MINUTES DU GREFFE DU
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE LA ROUHLEN $0U5-PREFECTURE
CHARENTE-MARITIME) ROCHAEORY, L%

EPUBLIQUE FRANCAISE 01. JUIN 1987

—

AT NOM DU PEUPLE FRAN IN282213
JUGEMENT FIXANT _L&:_PHIxc?ymun %’ﬂlﬁﬂ'ﬂg‘}rﬁm,.m
ZONE D'INTERVENTION FONCIERE ERH MATIEHRE DE DHOIT DE PREEMPTIC

Nous, Michel CARRIER, Vice-Présidenl tu Tribunal de
Grande Instance de LA ROCHELLE, désigné en gualilks de Juge
Titulaire de |'expropriation du Départemant de la Chuarente-
Maritime par erdonnance de Monsieur le Premior Préisident
de la Cour d'Appel de POITIERS en date du 3 Novembre 1986,
assisté de Madame NIZAU, Greffier, avons statué ainsi gu'il
suit en applicetion des articles L. 211-1 & L. 211-14,

R 211-1 et suivants du Code de 1'Urbhanisme & ] 'audience

publique tenue au Palais de Justice de LA HOCHELLE le 27

Mars 1987 dans la precédure :

ENTRE :

La Commune de ROYAN représentée par Monsieur THOMAS,
Secrétaire Général Adjoint,

Autorité ayant exercé son droit de préemption

ET :

- Madame Giséle MOTE épouse Lucien GUNNORD demeurant
7 Impasse des Bains a SAUJON (17), comparant

- Madame Jacqueline MOTE épouse Hené RICHAHD demeurant
"Les Rorignets" & TESSION (17) non comparant

- Madame Micheline MOTE épouse Pierre LHOIRY demeurant
"Le Maine des Sables" & MEDIS (17) non comparantl

- Monsieur Christian GOYEAU, demeurant & ROYAN (17)
¢ rue E1 Alamein, comparant

Fréemptés

En présence de Monsieur GERMANEAU, Inspecleur Oentral &
la Direction des Services Fiscaux de la Charente-Maritime,
Commissaire du Gouvernement.

Vu notre ordonnance de transport sur les lieux en date

du 5 Février 1987.

Aprés avoir entendu & l'audience du 10 mars 1987 tenue
publiquement sur les lieux de situation de 1'immeuble les

parties comparantes dans le développement
mémoires et Mongieur le Commissaire du Gouvernsment.

Yu la procéddure en fixation judicialre des indemnités
dues aux propriétalres ayant demandé |'inlerventior du
Juge suite A l'exercice d'un droit de précmption nar la
Ville de ROYAN.

des éléments de leurs



-
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Vu la requéte de Monsicur le Maire de ROYAN en date

du H Juillet 1986.

Vu les offres d'indemnités notifiées par la commune
aux intéressés le ler Mars 1986,

-

Vu les articles L.13-14 a L.13-17 du Code de 1'Expropria-

tien, L.211-1 & 1L.211-14 ct H.211-1% & H. 211-1% du Code

de 1'Urbanisme.

EXPOZE

les Consorts MOTE-GOYEAU onkt souscrit
par l'intermédiaire de Maltre DUFOUR, Notaire, une déclara-
tion d'intention d'aliéner au prix de H00.000F une parcelle
dent ils sont propriftaires & ROYAN située allée des Mattes
du Gua, cadasltrée section AW N° 545 pour une superficie

de 1.403 m2.

Le 6§ Janvier 19835

Aux termes d'une delibération prise le ler Mars 1986
le Conseil Municipal de la Wille de ROYAN a décidé d'exercer
le dreoit de préemption que lui confére la loi sur ce terrain
situé en zone d'intervention fonciére, Un prix de 266.,.000F
a alors été notifié aux intéressés le mEme jour ainsi
qu'a leur notaire.

Aucun accord amisble n'ayant pu Btre réalisé la Ville
de ROYAN a demandé le B Juillet 14986, conformément aux
dispositions de 1'article R 211-23 du Code de l'Urbanisme,
la fixation du prix par le Juge de 1'Exprapriabion.

REMARQUES

Il ¥ a lieu de constater gue l'article R 211-21 impose
au titulaire du droit de préemption de notifier aux proprié-
talres son offre,dans le cas ol elle est inférieure au
prix contenu dans la déclaration d'intention d'aliéner,
dans un délai de 40 jours & compter du dépdt de cette
déclaration et gu'en 1'espéce la Ville de ROYAN qui n'a
notifié cette offre gue plus de 50 jours aprés était réputée
8 la date du ler Mars 1986 avoir soit renoncé & son droit
de préemption, soit dicidé d'acquérir au prix de 500.000F.

bDe la méme maniére la Ville de ROYAN avisée dés le
10 Mars 1886 du rejet de sa propositiopar les consorts
MOTE dewvait saisir la juridiction dans les deux mois
conformément aux dispositicens de l'article R.Z211-24 du
Code de 1'Urbanisme, qu'a la date de cette saisine - 8
Juillet 1986 - elle était réputée avelr renoncd 3 son

droit de préempticn.

Les dispositions de 1'article 16 du Nouveau Code de
Procédure Civile ne permettant pas au Jupge de relever
d'office el sans récuvrir les débats de tels moyens de
dreift qui aurasient probablement permis aux consorts MOTE
de vendre leur terrairn au prix de 500.000F sans limibtatieon
de délai, il gsera passé outre,
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DESCRIPTION DU BIEN

du Gua

L'immeuble en cause est sis allée des Mattes
1.043

4 ROYAN. Il est cadastré section A.W. N° 545 pour

mélres carrés,

Il est constitué par un terrain en ferme de rectangic
de 38 m de long sur 34 m de large, ayanl wscods A 1'allée
des Mattes du Gua (impasse de % m de large aboutissant
Hd Franck Lamy)] par une bande de terrain de 15 m de lang

sur 10 m de large.

Cette parcelle provient de la division d'une plus
grande parcelle (cadastrée section A.W. N° 60 pour 1.773 m2)
dont le surplus (cadastré section A.W. N? 544 pour 370 m2),
qui reste la propriété des consorts MOTE, est é&difiée de deux

petites constructions & usage d'habitation.,

Le terrain en cause (A.W. N°® 545) est délimité, au
nord par un grillage sur poteaux béton, & 1'ouest par
un buisson épineux, au sud par un mur en brigues appartenant
aux propriétaires volsins, 4 l'est par la parcelle A.W.
544 restant propriété des consorts MOTE. En nature de
jardin, la parcelle est en contrebas (1 &4 2 métres) par
rapport aux terrains voisins et & 1'allée des Mattes du
Gua ; elle est plus humide que les terrains aveoisinants.
Un petit abri y est é&difié, de 4 poteaux bois, planches
et tHles ondulées : sommaire et vétuste, il est sans valeur,

L'immeuble est libre de location.

Il est trés bien situé A proximité du centre-ville
et du stade, en zone urbaine, et doit B8tre considéré comme

terrain a batir.

POSITION DES_ PARTIES

Offre de la Ville de ROYAN : 266.000F sans indemnité
de remploil seit 190F le m2.

Demande des Consorts MOTE-GOYEAU : 500.000F soift le
montant de l'offre faite par un acquéreur privé,

Monsieur le Commissalre du Gouvernement a proposé
d'évaluer le terrain & 266.000F, montant de l'offre, au
vu des termes de comparaison qu'il a cités et d'exclure
toute indemnité de remploi.

DISCUSSION

Aux termes de l'article L.211-8 a-du Code de¢ l'Urbanisme
la date de référence est fixée & 1 an avant la déclaratien
d'aliéner, soit, dans le cas présent, au 6 janvier 1385,

Le POS de 1lm Ville de ROYAN applicable & cette dale
classe le terrain dans une ZIF en zone UH, emplacement
réservé N® 13 pour " réalisation d'une &cole de pompiers".

Ce POS a été publié et approuvé en 1976,



]

cilemoents

Il a été peorté a notre connaissance comme
superfi-

de comparaison 13 mutations de terrains & hBikir de
cies allant de 390 m2 a4 9234 m2 pour des prix de aA%F &
285F le m2 intervenus durant les anndédes 14983 a4 10HG,

3i l'en excepte les deux qui ont fait l'objel des
prix les plus bas du fait d'accés difficiles ou étroits
et qui auraient atteint des prix, selan Monsieur le
Commissaire du Gouvernement, de 1561 e 214F le n? =ans

ces inconvénients, toutes les aubres mutalblions se sont
réalisées pour des prix de 183 & 285F le m2 aveo une moyenne
de 218[F.

de comparaison

I1 apparait qu'au regard de ces Lermes
relative

le terrain & évaluer posséde pour inconvénients sa
humidité du fait gu'il est en contrecbas de la parcelle
voisine et sa superficie importante. Il est en effet constant
que plus la superficie est grande, moins le prix obbenu
au m2 est élevé sauf circonstances particuliéres de convenance

Toutefois sa situation & proximité & la fois du centre
du stade, d'un important centre d'études de langues

ville,
une plus—valuec par rap-

et d'une zone de verdure lui confére
port & la plupart des termes de comparaison cités.
Les avantages compensant les inconvénients, la wvaleur
de ce terrain sera fixée au prix moyen relevé soil a
1.403 mZ2 x 218F = 3205.854F arrondi & 306.000F.
De par la déclaration d'aliéner souscrite, 1'immeuble
doit &tre considéré comme notoirement destiné a la vente.
Il ne sera pas fixé en conséguence d'indemnité d'éviction.

Rappel utile des textes

Il ¥ a lieu enfin de préciser aux parties gue faute par
la mairie d'avoir utilisé le terrain conformément & sa
destination prévue dans les cing ans les actuels propridétaires
pourront en demander la rétrocession et gue tant la commune
que les consorts MOTE ont la faculté, selon les articles
L.211-9 et R.211-25 du Code de 1l'lUrbanisme de revenir,
la premiére sur sa décision de préempter, les seconds
sur leur offre de vendre dans un délai maximum de 2 mois
4 compter du jour ol la décision de la juridiction de
l'expropriation n'est plus susceptible soit d'appel, soit
de pourvei en cassaticn.

PAR CES5 MOTIFS

Nous, Juge de 1'Expropriation de la Charente-Maritime,
Statuant par jugement susceptible d'appel,

Fixons & TROIS CENT SIX MILLE FRANCS (306.000F) le
prix d'acquisition par la Ville de ROYAN du terrain cadastré
section AW N® 545 appartenant aux consorts MOTHE-GOYEAL.

Disons n'y avoir lieu & indemnité d'éviction.

Laiesons les dépens A la charge de la Ville de ROYAN,

autorité qui a exercé son droit de préemption.

T . ——T}
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En conséquence, la République Francaise
mande @t ordonne & tous huissiers de
Justice sur ce recuis dea mettre |e
présent jugemen[ 4 @xécution.

Avx Procureurs Généroux et aux
Procureurs de la République prés les
Tribunaux de Grande Instance d'y tenir
la mein.

A tous Commandants et Officiers de la
forea oublique co préter main forte lors-
gu'ils en seront légalement requis

En foi de quot lo présente grosse a été

signée el scallée.
) Le GREFFIER EN CHEF,
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