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P gL DU COMSEIL MUMICIPAL
Canton :
COMMERME BIE R409F0 0
de ROYAN BT
Commune L’An mil neuf cent quatre vingt sept
de ROYAN le six Février 1 17  heures 30

S.T./87/9 le Conseil Municipal. légalement convoqué s'est réunl a la Mainie. en s2ance publique, sous lu
présidence de ¥ . de LIPKOWSKI

Cihjet
SEMDAS ., APFHOHATION DU Ftaient presents 1 MM, da LIPKOWSKID - FARER = TAP - MOST - BUSSEREAU
COMPTRE-RENDU ANNUEL. DR CAUZTOOU - BENOIT - Mmes LAFAYE - BUCHET - MM. BARBAT - BIROLLEAU -
L'OPERATION "BIRAT 11" CANDAL - Mme CENAC = M. COUNIL - Mmes DE GAYD - DEVIGNE - GAUDIN -

M. GEOFFROY - Mme JEAN - MM. LAPERCHC - LE GUEUT - MARCONI -
MOKNARD - PABPEAL - POTENNEC - ROUDOT - THOMAS.

lormant la majorité des membres en exercice.

o : ” Repeésentés : MM. BOUTET par M. MOST - Mme BARRALUD-CUCHERCH par
DATE DE CONVOCATION M. COUNIL - M. BERNARD par M. FABER - Mme FONTAN par M. ROLDOT -
20 JANYIERT9E7 M. LACOTTE par M. MONNARD - M. REVOLAT par M. MARCOKI

Ahsents 1 MM,

DATE [YAFFICHAGI:

S0. JAKVIER 1GB7 macamre DZVIGHLC a &té elu Secrélaire,
Une interruption de séance ayant été décidée a 19 H 30, 1la
séance a été réouverte a 20 H 30.
Mombre de conseillers
en exerclce 33

Nombre de presents Z7 Mile Rapparteur expose

‘ombre de volants o0 ConTormémenl & l'article 18 du Cahier des Charpes de Concessiom
en date du 28 Aollt 1983 passé entre la Ville de ROYAN ot la

SEMDAS pour 1'améragement et 1'#guipement du Lotissemenl "“BIRAT 11°
N la Société présente & la Ville les comples de 1l'opération

VOTE : POUR arrétés au 31 Décembre 1985,
COMNTHE -
Ce documenl comprend notammenl un bilan actualisé au
v ABSTENTLOM ler Juin 1986 dont les dépenses s'@lédvent & 13.661.000 Frs et
les recettes & la méme somma.

Il esl proposd au Conseil Munieipal d'approuver le coempte—

UNANTKITE rendu annuel tel que présentd par la Société et notamment le bilan
actualise au ler Juin 198G,

LE CONSEIL MUNICIPAL

e LR
DUl L'exposé de M. le Happorteur, i) 154 : &

HiihﬁﬂﬁLf}

ARP LT ATLA LoE NI R2213

do 2-3-1982




DECLDE

— d'approuver le compte-rendu annuel de 1'opération lLotissement
de "BIRAT TI" arrété au 31 Décembre 1985 et en particulier le bilan
actualisé au ler Juin 1586, ainsi que ses annexes "échancier
prévisionnel" et "plan de trésorerie'.

FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN SUSRITS
OMT STGNE AU REGISTHE MM.LES MEMBRES PRESENTS

FOUR EXTBAIT CONFORME
Eputé-Maire,
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DORNEES INITIALES

Juin 1985

a2

Le lotissement de BIRAT [l & réaliser sur terrains appartenant 3 la Ville, a &té mnn1ac¢n.na1 M. le Bréfet
Commissaire de la Républfgue de Ta Charente-Maritime le 29 décembre 198 et sa réalisation 'concédée i la
Sociétd pour une durée de 6 anndes par la Ville de HOYAN d la méme date, et ce, conformément aux termes
de la délibération du Conseil Municipal en dale du 25 acit 1383, 7

-

La superficie totale de T'opération est de 60 385 m2, se distribuant selon le programme m:.dmur S

- 33 473 m? en 94 parcelles individuelles, e =
- 2 000 m2 pour la réalisation de 1 200 m2 10 maxd mur de commerces el bureaux,

- 15971 m2 réservasau fulur cenlre de secours principal de ROYAN,

- 8941 m2 attribués aux voiries de distribution, aux parkings et espaces verts,

Les bilans financiers prévisionnels de 1'cpération, approuvés par le Consei! Municipal de ROYAN, se
présentent comme suit aux conditions &conomiques de mars 1983 et au 31 décembre 1084.
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OE PENSES

APPROPRIATION DES S0LS
- acquisition
- indemaités-frais annexes

ETUDES' GENERALES

ETUDES SUR TRAVAUX

TRAVAUX

CHARGES NON INDIVIDUAL ISABLES

L]

1.

frais sur ventes
frais de commercialisation
publicité

frais financiers+charges gest.

frais de Société

1.A. CUE

TOTAL DEPENSES

190
295
126
1.844
455

69
BA7

35

LOTISSEMLHT BIRAT 11

BILAN FINANCITR

PREVISTONNEL

(KF waleur Mars 1983)

405
440
5.400

245
50
( 150
1.844

455

102

—
[t )
==
(]

CESSI0N TIRRAINS INDIVIDUELS
32.726 x 225 F/m2 H.T.

CLSSION TERRAINS BUREAUX/ACTIVITE
1.000 m2 x 445 F/m2 HO H.T.

PARTICTPATION DL CENTRLC DE
SECOURS AUX TRAVAUX DE

VIABILITE
15.992 x 115 [/H.T.

REMBOURSEMENT DE FRAIS DE
BORNAGE

TGTAL RCCETTES

1.839

199

S EHDKS, Z

58

342

37

1.396

EERFE “

P N

2.181

236

11.242
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LOTISSEMENT BIRAT I A :

ECHEANCIER PREVISIONNEL et PLAN DE TRESCRERIE : = J=
. (Valeur Mars 1983 - Lo Milliers de Francs) W.;~1Lm|mmhu )
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SEPENSES

Appropriation des sols
ftudes Générales
Ftudes =t Travaux
Frais divers

Paiement T.V.A.

Frais Societe

Frais Financiers/emprunts
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rais Financiers/court terme 100 Z0 106 133 g
i i
_ TOTAL 5,551 | 2.997 1,444 2,429 2159 | 16
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RELCETTES

Terrains individuels 52

“errains activitds
Terrains centre de secocurs
emboursement bornage

"

1

| 86
[mprunt 3.500 = 4/2 ; W 3.500
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S.E.M.D.A.S.

BILAN FIMANCIER PREVISIONNEL AU 31.72.1984

terraias
acguisitions
fra s annexes

gtudes :
forlait
génirales

travaur secondaires

L, P

frais sur venle
sur commercialisation
publicite - divers
financiers
honoraires société

régularisation T.V.A.

loLissemenl BIRAT 11

valeur jfuin 1985

H.T. T.V.A b B2 3
1 671 200 1 871
222 14 236
251 ) 332
£039 P 185

5 02 035 5 962
268 51 319
350 65 415
126 21 150
2 927 2 027
159 459
108 o8

10 896 1 528 |12 424

acomptes participation sur

gtudes forfailkaires

cessions terrain aztivité
participation cenbre de secou
aux travaux viabiTilLé

116 F T 18 4900

cessions terrains individuels
33 000 w205 T TTCAmZ

remboursements divers




terrains :
acquisitions +
fraiz financiers -

etudes

forfait
générales

t1 avaux secondaires ;

charges ncn individualiszbles :

frais sur ventes
provision rémun, agence

Trais commercialisetian
publicité - divers
frzis financiers + chargss

honoraires Sociégté

Régularisation T.Y¥.A.

TOTAL:

acomptes participalions diverses
cessions commerces - hurcaux
participation centre de secours
cessions terrains individusls

remboursement frais bornage, P71

emprunt 4/2 3 500 W
trésorerie annuelle

trésorerie cumulée

Lotissement BIRAT 11

VILLE DE ROYAN

en milliers de F

bilan au
06/85 TIC|31.12.1934| 1985 | 1986 1987 | 1988

1 87 - a5z | 1419 -
236 106 70 60 - -
352 352 - - - -
485 - 361 100 24 -

5 962 299 | 4218 445 400 600
194 - 90 50 | 24 20
125 : 15 40 36 34
415 - 104 157 87 87
150 3 61 ¢0 20 20

2 027 147 593 569 519 193
429 18 211 125 87 58

17 316 93] 6181 | 2 995 1197 | 1012
108 - - - - 108
12 424 931 | 618 | 2 995 1197 1120
I
1
19 114 - - - -
£30 - - 430 - -

2 168 - - 500 1 666 .

9 405 - 2 500 | 3 000 2000 | 1905
302 : 60 91 67 84

12 424 119 | 2560 | 4 021 3735 | 1 989
- 3500 piou A4 - 1662 | 1 838
- 268 |-[3e2)f nb26 || +876| - 969
® . ruL—gag'J, #1093 <7 4 969 -
} a4 A RES -1 9 < Vs
T -
l‘*;"
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- les bilans financiers prévionnels présentent les caractéristiquent suivantes

- recettes :

Qutre les recettes provenant des cessions de terrains ou de droits & const
cadre de 1'opération de céder au futur centre de secours principal 15 GO0 m?
de viabilisation, afin de compenser pour partie la perte des receltes attend
i construire des immeubles collectils, abandonnes dans le dernier programme af

- dépenses :

les frais financiers correspondant 3 l2 mise en place d'un emprunl de 3,5 MF s

les frais de société représentant 4,65% de Ta  demi- somre des dépenses et
non individualisables,

- Tes frais de commercialisation correspondant 3 1% du mentant des venles hors
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MODIFICATIONS DU PROGRAMME :

Pendant 1'exercice 1984, qui a wvu se mettre en place, & T'initiative de la Société, les diffErentes struc-
tures d'interention sur le terrain -services zechnigues municipaux, géométre, enlreprises;—etco...- des
améliorations au programme d'origine ont &té soumises & 1'accord de la Ville en avril et mai M.mn. =
Conformément & ce qui avait @le envisag® par |'Archilecte urbaniste, concepteur du projet, la Ville a ainsi
acceptd que les parcelles individuelles soient commercialisges et vendues avec les blocs techniques et
murets de facade réalisés par avance tels qu'ils sont détaillés dans le réglement;

Cette procédure permetira de réaliser de fagon coordonnée 1'ensembie des entrées de parcelles et autorisera
en conséquence, 1'intégration dans les bleocs Lechniques d'une partie de T1'éclairage public dit "de jalonne-

ment” donnant ainsi & ce nouveau quartier une "image" que nécessile, entre autres, sa situation sur un
axe principal d'entrée de Ville.

Par ailleurs, les conclusions dos Lravaux du géométre ont nfces
le nowbre de parcelles individuelles de 96 @ 9% pour une superfic

5
i ensiblement fdentigue.

ité un redécoupage parcellaire, ramenant
8 5

Le surcolt des dépenses, di aux prestations supplémentaires, qui n'avaienl pas éL& retenues au bilan de
mars 1983 est supporté :

- pour partie par les réductions des dapenses prévsionnelles de travaux, ainsi qu'elle ressortent des of-
fres des entreprises,

- pour partie par une augmentation du cout de cession aux constructeurs, considérant que cette charge fon-
ciére (100 QDO F T.7.C./parcelle en moyenne) reste en degd des Timites Fixées & 1'obtention des préts
afdés pour 1'accession & la proprifté.

v
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ETAT D'AYANCEMENT DE L'OPERATION AU 31.12.85 :

Leguisitions fonciéres

La premiére échéance du paiement & la ¥ille de Royan des terrains d'assi
semaine de janvier 1986, pour un montant de 400 000 FF.

Le solde sera versé par 1'opération dés réception du réglement de la cha
cours, a réaliser sur le lerrain réservé de 15 D00 m2.

Dépenses d'investissemant

Les travaux d'équipement se sont déroulés tout au long de 1'exercice 198
terminés.

Au 31.12.1985, les dépenses d'investissement, en &tudes et travaux ont a
dent 3 102 000 FF pour le seul exercice 1985.

Recettes
Pour 1'exercice 1985, ont &té encaissées les recettes suivantes,
Cession de terrains 319 000 FF

. Remboursements divers 15:00CG FF

N'apparaissent pas dans les recettes encajssées, les régularisations de |
de gestion effectués au début de 1'exercice 1986.

Trésarerie

-

Ay 31 décembre 1985, ia situation cumulée de trésorerie de 1'cpération &
181 000 FF,
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PREVISIONS POUR L'EXERCICE 1986

- Dépenses d'investissement

- Acquisitions -

- Etudes - Travaux -

- Recpttpsg

- Situation de Trésorerie

Réglement de la lére &chéance de 400 C00 F i
Poursuite et finition des travaux d'aménagen

Par daliberation en date du 26 mai, Ile
a sollicité, de la sociégté, la réalisat]
d'accés auy lotissement. Lles travaux ont
par les services techniques municipaux, mé
La réalisation s'effectuera pendant le mois

La cession des lots se poursuit et T1'o
signé, 25 parcelles sur 1'exercice.

Compte-tenu de 1'augmentation des travau
sera spuscrit, pour un montant de 1000 000 F

En conséquence, la situation de trésorer
ressortir @ - 1 498 000 FF.
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PROPOSITION DE BONNE FIN

Au_dela de 1'exercice 1986, 1'hypothise retenue prend en compte les recettes suiva

1987 Cession du secteur commercial.

d
Poursuite des cessions des terrains individuels, prévisions 30 lots.

1588 Encaissement de Ta participation du Centre de Secours.

12

®
SRV

Poursuite de la commercialisation des terrains individuels, prévisicns 25 lots.

1985 Solde des cessions des terrains individuels, 11 lots.
Versement de la participation communale.

Les_recettes dégagées permettront 1'engagement des dépenses suivantes :

-———— - - —_——— e - - —_——— -

1987 Etude, analyse et aménagement du secteur bureaux - commerces,
Travaux de finition d'une partie du lotissement.

1288 Poursuite des finitions.
Réalisation de la desserte tertiaire du Centre de Secours.

1989 Solde de 1'ensemble des travaux, reprise, finition.

Le bilan financier prévisionnel s'équilibre en dépenses et recettes & 13 661 000 FF,

ci-apras avec¢ scs annexes - Fchéanciers - IMan de Lrésorerie.

ainsi gue donné

ciailiae
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TERRAIN!
. acqui:itions
. Trais

ETUDES
. forfait
. génériles

TRAVAUX

CHARGES NON' INDIVIDUAL ISABLES
. frais sur ventes

. frais de commercialisation
. frais de publicité

3 . frais Financiers

. honoraires Société

LOTISSEMENT BIRAT 11

---------

o

---------

- o e e o

BILAN FINANCIER au 31 DECEMBRE 1985

{Valeur Mai 1986)
{En Milliers de francs)

PARTICIPATION COMMUNALE

CESSION TERRAINS ACTIVITES

PARTICIPATION CEHTREEQE SECO
118 £ H.T. % 15.9nn 779

CESSION TERRAINS
REMBOURSEMENT FRAIS DIVERS

REGULARISATION T.V.A.



BIKAL L1

- HKUTAN

ECHEANCIER PREVISIONNEL - PLAN DE TRESORERIE

(En Milliers de francs)

_7=========:====!‘::==================.=.=========’::"__=:::::::::::::::::::E??;::;::::E:;;:;::::::::::::
: DESIGNATION 06.85 31.12.85 1986
I TERRAINS : acquisitions DEPENSES 1.871 - 40C
; frais 236 25 25
i TUDES : préalables 352 352 -
générales 465 390 154
iRAVAUX SI.CONDAIRES 5.962 3.030 2.800
$HARGES NON INDIVIDUALISABLES : frais sur ventes 1494 40 90
; rémunération agences 125 12 qc
i rémunération commercialisation 415 100 60
3 publicité 150 G0 30
5 frais financiers charges 2.027 428 678
] honoraires 499 186 105
: Sous-total 12.316 1,623 F.382
3 Régularisation T.V.A. 108 -
i TOTAL 12.424 4.623 §,382
TICIPATION COMMUNALE RECETTES 118 119 -
SSION CCMMERCE/BUREAU 430 - -
LRTIEIF&TIEH CENTRE DE SECOURS 2.168 - -
$SSION TERRAINS INDIVIDUELS 9.405 319 2.500
?HBUHRSEFEHT FRAIS BORMAGE - P.T.T. 302 19 50
Sous-total 12.424 457 2.550
3 Régularisation T.Y.A. - - -
TOTAL 12.424 457 2.550
o g 54 80 § T T EFE 8 £ 5 4 2 1 X £ X L K
APRUNT 4/2 3,5 MF + 3.500 -
SPRUNT 4/1 1 IF - |+ 1.000
TRESORERIE ANNUELLE { - 666 |- 832
3 TRESORERIE CUMULEE - B66 |- 1.498

R LR L P PERE 1 R RS LA LGRS EI P b S g



http://www.tcpdf.org

