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M.le Rapporteur expo5e : 

Conformément aux dispositions du bail conclu l e 13 Fèvrier 
1930 entre M. ROZEKBERC'et la Ville de ROYAN et not~ent aux 
dispositions de l ' article S, la Ville de ROYAN est devenue propri~_ 
taire des constructions édifiées sur l ' Esplanade de PONTAILLAC 
par l e s titulaires successifs des avenants conclus avec la Ville. 

Observ.tion fa:te que la clause de retour excl~t expressement 
les objets mobiliers . 

Le CONSEIL MUNICIPAL 

out l ' expos~ de M. le Rapporteur . 

DECIDE : 

d ' a~toriser M. le Déput~-Haire ou M. le Pr~ier Adjoint agissant 
par d~légation . à lancer une adjudicat ion ayant pour but l a 
désignation d 'un nOUVeau locataire pOIU' le biltiment "lA JABOTIERE" 
SIU' l ' Esplanade de Pontaillac: . 

./ . 



de conclure et signer un bail de location avec l ' adjudicataire d~,ignê 
par la Commission chars~e de l ' examen des candidatures. 

Fait et d~libérê les jour , mois et an susdits 
Ont signé au registre MM . les Membres présents 

• 



DtPAITIMENT 
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CHARENTE.MAJl.JT[ME 

VILLE DE ROYAN 

ESPLANADE DE PONTAILLAC 

~1 ~Uj,H "I~ ; ;'~;I,r,l~H 
~ 1,)~H t H, .. I!l. Il 

/1 9, MAR. 1964/ 
APPli CATION 101 H!82213 

. .. ).l·19,) 

L' l!lHl:.'UBLE COKMlD!AL A Us.o.G'; COKIŒRClAL 
"lA JABotIER'; " 

CAHIER DES CHARGES 

1 _ oaSERVATIONS PREAlABLES 

a ) La convention à in t ervenir ~tre le .f'u.tlU' OCCII.pant et La Ville de 
RO'IAN. ayant pour objet l'occupation d'\UI bâtiment constNit sur le 
Porroaine Public C""""WIilI , doit s'analyser e', une 1I1ltorlsation privative 
d ' occupation du ~~ine Public Cnamunal. 

En con~~1Ilence , les disPQ~itions de cette convention se trouvent 
exclues du bénéfice dei disposi tions législatives Oll r églementaires 
relatives à la propriété conmerciale (d~cret du 30 Septembre 19~~) ct 
textes modificatifs ou réglement aires . 

b) Toute soumission d'un candi~t en~raine auto~ti~ue.ent l ' adhésion 
~\l onuro; ~~ü,,,,,,,ir,, "u l'r''''''''nt Cahier des Ch.&r<Je, tan. l'ouibllit'" de recourS, 

Il - EXpOSE DES FAITS 

Conform!œent a~ dispositions dll bail conclu le 13 ''''vrier 1930 entre 
M. R0ZEK9EIIG et la Ville de ROYAN, et nota!ll:l:ent aUX dispositions <!e 
l ' article 8, la Ville de ROYAl! est df,IVenue proprUtaire des oonstruc:tions 
édifiées sur l'esplanade de Pontail l ac par les t i tulaires $ucces$ifs des 
~venants conclus avec la Vi:le . 

Observation faite ~ue la clause de r etollr exclut expr essément les 
objets mObilier" 

III - DISPOSITION DES LOCAUX 

L':iJm;~bl .. donnê en loc.ation par la Ville e, t situe sur l 'Esplanade 
de Pontaillac et co&prond un bltiaent cOlll:Rercul prk~der.eat ",xploité 
$Ous l ' appellation "lA JASotIERE". en qualit(: de car6-glacier, restaurant , 
dont la construction a ét~ autorisée par arr~té ~unicipal en date du 
21 F~rier 1965. 

L' occupant pourra pouri~lvre l ' activit'" c~erciale pr6c"'demment 
d~finie ,\ l ' exclusion de t O'Ate aut re , sallf accord de la Ville. 
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L'esplanade de Pontaillac étant aménagée aux fins de parkings 
de stationne=ent, aucun drclt exclusif d 'utilisation de ccs installations 
n ' est attribué à l'"tabliSSeDlcnt don."é en location p,~r la Ville. 

IV _ DUREE DU CON'l'RA'r 

La location est consentie pour une durée de DIX (10) années qui 
commenceront à cour ir à part i r de la date de la signature de la convention 
à intervenir. 

Il est précisé que l'occupant sera tenu d'exercer obligatoirement 
son actLvité pendant une période continue, de Paques à Sept~bre au 
minimum . 

A l ' expiration de la convention et sauf notification par l'une ou 
l'autre des partie~ de sa té"ision de ne pas la praroger, d61ivr~e par 
lettre recomrnand~e avec accusé de réception, ct au moins six mois av~t 
l'échéance , la convention ze poursuivra par tacite reconduction par 
période de cinq ans . 

v - MODALITES DE L'ADJUDICATION 

L' attribution du droit d'occupation interviendra par adjudication 
sur ~oumis~ion apr~s agr~~t préalable des candidats ~elon les 
modalit~s suivantes : 

- A compter de la publication dU présent Cahier des Charges par 
~tti~hage e~ in~~rtion d~no ~3 pre~~e ~oc~le, le~ c~did~t~ co~uni qucrQnt 

à K. le Député-Maire de Royan une demande de candidature . 

- Ces candidatures d~ront parvenir en Mairie au plus tard le 
5 Avril 1984 à 18h . OO. 

L'agrément préalable d e ~ candidats est laissé à l ' appréciation 
discr~tionnaire de la Ville de ROYAN. 

- Apr~s agré~er.t des candidats, la Ville de Royan informera de 
ses décisions les candidats retenu s , qui devront tran~ettre leur offre 
sou~ doubl" envelopp., cachetée comporta."!t la mention "Soumission pour 
l ' adjudication du b3.timcnt "rA JABOTIERE" sar l ' esplanade de Pontaillac " . 

- L'ofEre devra ~tre tran~~ise avant la da~e limite qui ser a 
indiqué~ lors de la confirnation de l'aur~m~nt. 

- L'au~orisation d'occ\l.pation int"rviendra cn faveur clu .. sou1Iission_ 
naire le plus offrant. 

_ L'adjudication ~"ra fait " $ur la mi~~ à prix d" DEUX CENT 
ClNQUAllTE IULLE FRAn:::S (250.000 Frs) , la r"devancc d'occupation annuelle 
é tant fixée ~ QUATRE VINGT MILLE FRAn:::S (80 . 000 Frs) pour l ' année civile 
1964. 
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- la redevance d 'occup&tion ser a ensuite révisée avec effet du 

1er .r.nvi"r d" chaque ~nn~e . p .. r application de La io""ul0 

r eprés .. nt .. 

r .. présent" , repr(:sent" 
publié à 

" 
" 

ft a Ro )( 1 

" 
nIOntant "- ,. 
montant "- " 

dan" laquelle 

redevanee appli'i"ée à 

redevance " l'année 

le dernier indice tri.cstriel du coCot 
1;1. date ct .. la ri!vi5:'on , 

l ' année civile 

1984 

de la constrw;ti<;ln 

10 représente le dernier indice trLmestriel du cont de la con~t~t 1on 
publié :. la date <!'~pprob.1tion du prhent Cahier des Charges 
&Oit le 3èae ~riœe5tre 1983 • 776. 

Pour l'application d" cette .formu le, la redeva nce de l'ex .. rcice 
1984 sera considérée comme s ' appliquant à la totalité de l ' année civile 
quelle que soit la date effective d 'entrée dans les l!eux . 

~ redevance devra ~tre payée ~tre les .aina de H. le Receveur 
Kunielp .. ! selon les ~chêar~c~ suivantes : 

50% du montant de la r edevance ar.nuelle le 1er Avril de chaque 
ann~e, 

5~ cor respondant au sol de le 31 Juillet de ~que année . 

Toutes les ~omme~ duc. ct non vcr sées à leur échéance porteront de 
plein droit intér~t$ au pr ofi t de la Ville de ROYAN, le tau~ de l' intér@t 
étant éia l au tcu~ d ' escom?tc de la Banque de France sans néCeS5it~ de 
IIlise en deoeure prl:al.lble et $&:'\$ que le paie'llent des int~d~ts vaille 
report de~ d~lais. 

Dan. l 'hypothèse de poursuitcs'de l'oeeupant, celul-ei devr a 
supporter tous les Prais . 

L' adjudication du contr at de location sera présidée par M. le ~puté_ 
Maire assisté de deux .~es du Couseil Kunicipal , et de M. le Receveur 
M'mie!.pal , dlbicnt convoqués . 

En cas d'adjudication infr~tueuse, la Vill e ~e r éserve la po~sibilitè 
d'attribuer l'occupation du bltiment à l ' e~ploitant de son choix. 

VI _ AKEL IOI!ATIO/l'S 

Tous travau~, embell;55~ents , a~éliorations, installations des 
d~cor~ nC pourront ~tre raits par l 'occupant qu ' apr~s l ' autorisa t ion 
~critc e t pr éalable de la Ville. 
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Tout~$ instalLltions et ~liorations ~ d~~r~ raites 
"Ant resteront .\ l ' expirat~on de la cor.vention d ' oec:upation, 
êpoque et de quelque ~ni~re qu ' clle arrive , la propri~t~ de 
~n5 indemnit~ quelconque de Sa part . 

par l ' occu_ 
,\ quelque 
la Ville . 

La Ville aura toujours le droit , mème si l e5 travaux ont êt~ autori_ 
S~5 . d ' exi!JH le r~tJ.bli$$ernent des liewc dans leur ~t<:It prilllitU, 
aUx f rais exelu,irs de l ' occupant et celui-Ci ne pourra supprimer l es 
travaux et amêliorations r~!Juli~rement exêcuté ~ ~~, le consent ement écrit 
et prêalablc de la Ville. 

'Ill - TRAVAUX 

L' occupant sou~frirs q'.Ie la Ville Ou son reprêsentant , ""rodant 
toute la durêe <le l '~paliQn . hs~e aIU loc.luX ,!lis à sa disposition, 
quelles qu ' = soient l ' iJrI.1>Ort3ftCe et la durée , et san$ pouvoir prétendre 
l "-\lC\UI" ind.....,itê d ' interru.ptton ou diminution de la re<!evance, tous 
tr~vaux quelconques qui pourraient devenir n~essaires. 

VIII - Etn:RETIEN 

l.'occ,-,pant ser" tenu d ' assurer à se~ frais et en te:llPS v,mlu 
tou5 les travaux d ' entretien des lieux ~u'il occupe . 

IX - lITAI DI:S LI EUX 

L'occupant prendra l~s locaux mi s à sa disposition dans l'~tat où 
ils se trol.lVeront 10'1''' d ... nn ~nn'ee ~""~ le. li.ux, aa"~ I>O'-Woir <!xi:J<tr 
du propriétaire aueune r emise en éta t ni r~paration, et ~s pouvoir 
exercer a~-u.~ recours contre le propriét aire pour vice de con&truc tion, 
dégradation, insalubrité, ~~idité , infiltrations . Ca5 de rorce :ajeure 
ou toute autre cause quelconque intéressant l ' état des li~~x . 

L'occupant se déclare pr!t à ~pporter tous inçonv~nients en 
résultant e t ~ e2fectuer à ses frais toutes les r~parat ions et remises 
en état nécessaires .!me celles nécessitees par la vétusté ou l ' usure . 
Un état des lieux sera contradictoirement dressê . 

x _ A5SURAlCE 

L'occupant devra I~ir e assurer aupr~s d ' une (ou plusieurs) 
c~pagnies d ' assurances ~ranr.ai5es , notoirem~,t solvables , les risques 
pr ofessior.nels de son activité , ses objets J:IObilier , III!.tl!riel e t I113rchan­
dises, les risque~ locatifs , r eCOUrS des voisins, d~9Sts des ~ux, 
explosion de gat, bris de gl ace, L~endie et gênéral~ent tous autres 
r i$ques. I l devra m3ir.tenir et rer~uveler ccs assurances pendant toute 
l a durée de l 'occu~tion , acquitte. réguliêr~ent les prUaeS et cotisations 
et jU$tifier du tout, A toutes réquisitions du pr opriétair e 0'-' de son 
r~présentant. et pour le moins une fois par an, et pour la premiêre lois 
dan~ les huit jours de la ~i~~e de la convention d ' occupat ion , aU 
moyen d ' une copie de la palice d ' assurance et du r eçu de l a co~pagnie 
constatant le paiement de la pr ime. 

Si l ' activlt~ exercée par l ' occupant entra1nait, soit paUf le 
propriétair e , soit pour les voisins ou autres occupants , de~ surpr imes 
d'assurance , l ' occupant devr a r<:llloourser aux int éressés le aont "nt de 
ces surpri,.es. 
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XI _ EXPLOITATION - CESSIOii 

La convention d ' occupation o!,tan t conlue "intuitu p"r~onnae", 
l'occupant s'engage à exe~er personnellem~~t sou activité Qans le s li~x 
mis à sa di sposition. 

En aucun cas l'occupant ne pourr~ céder tout ou partie des droits 
qu ' il détient de la pré~en:e convention. 

Dans c e s conditions, auc~e sous_location des li~ ne peut être 
envisagée . 

XII - RES I LIATION DE L'AUTORISATION :>'CCCUPATION 

En cas de manquement à une des obligations du présent Cahier des 
Charges oU de la convention d'occupation, celle-ci sera résjli~e de plein 
droit et sans jndernnité pa~ la Ville de ROYAN, un mois apr~s mise en 
d"",eure par lettre recotl\.'lWldéc av= dcm:mde d'accusé de réception, 
d"",eur~e 5aT,~ ezEet. 

En cas de rési l iation pour infract ion, les redevances payée~ 
d'avance par l'occupant rejt~ront acquises à la Ville de Roy~, 5ans 
préjudice du droit, pour cette dern~~re, de pour$uivre le recouvreMe.'lt de 
toutes som:nes pouva."lt lui ~tre dues . En outre, "He aura droit à une 
indemnitê êçale ~ d,,~x foi ; l e montant du dernier trimestre de red"vance 
en vigueur, co;;"pte_tenu de l'indexation au moment de l a rêsillntion. 

Par contre, l'occupant n'aura droit à aucune inrlemni té. 

XIII _ LICENCE DE OrSIT DE BOISSON 

Le futur occupant f era son a ffaire personnelle de ~ ' acquisition 

de toutes licences restaurant et de d6bit de boisson. 

ROYAN, l e 9 HARS 1984 
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