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L'An mil neuf cent guatre vingt trois

le DIX SEPT AGUT § 17

heures 30
le Conseil Municipal, légalement convoqué s'est réunl a Ia Mairie, en séance publique, sous la

présidence de M. DE LIPKOWSKI, Député-Maire

Etaient Pzésgnts: MM. DE LIPKOWSKI, FABER, TAP, BOUTET, MOST,
LE GUEUT, BUSSEREAUY, POUMAILLOUX, DAUZTDOU, BENOIT, BARBAT,
Mme BUCHET, M. CANDAU, Mme DE GAYE, Mme EPAGNEAU, Mme FONTAN,
M. GAVEN, Mme LAFAYE, MM. LACOTTE, MONNARD, Mme RAILLAT,
MM, REVOLAT, ROUDOT.

formant la majorité des membres en exercice.

Représentés : MM. LAPERCHE par M. FABER - M, THOMAS par M. BENOIT -
M. COUNIL par M. LE GUEUT - Me GEOFFROY par M. GAVEN - M. BERTHOME
par M. REVOLAT.

Absents : MM, Melle DEVIGNE - MM. PAPEAU, MARCONI - Mme GAUDIN -
Mme JEAN.

M . BUSSEREAL a fté fln Secrétaire,

M. Le Happorleur expose

Par délibération on date du 4 Décembre 1981, approuvé le
30 Mars 1982, la Ville a confié a la SEMAR-ROYAN SAINTCONGE, devenue
S.E.M.D.A.5. {Sociéléd A'Economie Mixte pour le développement de
1'Aumds et de la Saintonge) le soin de preocéder gux &tudes d'une
opération & usapge d'habitation au lieu-dit "BIRAT IT",

Conformément 4 la convention Ville/SEMDAS, la Sociétéd a consti-
tuéd le dossier administratif réglementaire (dossier de lotissement)
comprenank
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D'autre part, il semble opportun de concédder & la Sociétéd
la réalisation du programme des travaux dudit lotizsement,



Au titre de cetts mission,

le concessionnaire doit

a) acquérir les terrains & la Ville de ROYAN,
b) mettre en état les sols et réaliser le propgramme de travaux

prdvu

par l'autorisation de lotir,

c) vendre les terrains 8 leurs divers vtilisateurs.

Le dossier
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39)
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57

de concession est constitud comme sult

convention de concession

Plan périmétral

Bilan financier prévisionnel - Plan de tréscrerie
FPlan de
Cahier des charpes de concession de terrains et limites

gituation
des

prestations technigues.

LE COMNEETL MUONICIFAL

Jul 1'exposé de M. le Rapporteur,

- d'approuver
5.E.M.D.A.3.

- d'autorizer
nistrative en

— d'approuver
dés obtention

— d'autoriser

délégation i signer

~ de céder & la 5,E.M.D,A.S.

DECIDE

le dossier de demande de lotissement &laboré par la

la 5.E.M,D.4,5, A déposer le dossier & l'inslruction admi-
viue de 1'chtention de 1'autorisation de lotir,

le dossier de concession d'aménagement qui prendra effet
de 1l'larrété de lotir,

M. le Députi-Maire ou M. le Premiecr Adjoint agissant par
la coavention de concession,

les terrains dtassiette du lotissenent

au prix indigqué au bilan financier prévizicnnel gui reprend les montants

versés aux propridtaires sxpropriés (valeur vénale,

indemmité d'expro-

priation) majoré des fraiz anncxes.

Fait et délibéré les jour, mois et an zusd s
Ont signé su registre MM. les Membres présents
PFOUR EXTRALT CONFORME
Pour le Maire
L'Adjoint Délépgué,
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ENTRE :

La Yille de ROYAN, représentée par Monsieur Jean-Noél de LIPKOWSKI,
san Maire en exercice, en vertu d'une délibération du Conseil
Municipal en date du et désignée dans ce qui
suit par les mots "la Vil'e",

D'UNE PART,

ETT 1

La SOCIETE D'EQUIPEMENT MIXTE POUR LE DEVELOPPEMENT DE L'AUNIS ET DE
LA SAINTONGE, snciété anoiyme au capital de 500.000 F., dont le

Siége Sorial est 4 La ROCYELLE, inscrite au registre du commerce de
LA ROCHELLE, sous le numé~o 82 B 75, représentée par Monsieur Josy
MOINET, son Président, en vertu des pouvoirs qui lui ont &té déléqués
par le Conseil d'Administration dans sa séance du 7 Juin 1982 et
désignée ci-dessous par 12s mots "la Sociétad",

D'AUTRE PART.

IL A ETE TOUT D'ABORD EXPOSE CE QUI SUIT



EXPOSE

La ¥ille a décidé de procéder a 1'aménagement d'un terrain de & hec-
tares situé sur son territoire (3 BIRAT).

Par arrété en date du Monsieur le Pr&fet de 1a Cha-
rente-Maritime a autorisé la création d'un Totissement, apte a rece-
voir 29,900 mé de surface développés de plancher hors oeuvrs netie
[SFOHOM) au maximum.

Par délitération en date du la Ville & décida,

en application des articles L 321-1 et B 371-1 et suivants du code
de 1'urbanisme, de concéder & la sociéld la réalisation du programme
des travaux du lotissenent prévu par ledit arraté.

La société déglare accepter la concession proposée par la Ville.

La présente conyvention est destinée a fixer les droits et obligatiors
rezpectifs de la Ville et de 1a société, notamment les conditions
dans lesquelles la société réalisera sa mission, sous le cantrdle

de Ta Yillae, dans le cadre des prescriptions arnexées a 1'arréte
préfectoral du



TITRE 1

CONDITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - MISSION DU CONCESSIONNAIRE

Le lotissement 8 aménager a une superficie de 6 hectares. Son ama-
nagement doit permettre la construction de 29,000 m2 SPOHON.

Pour réaliser cet aménacement, la société doit :

a) - acquérir les terrzins @ 1a Viile de RDYAN.

b) - mettre en &tat les sols et réaliser le programie de travaux
prévu par 1'autorisation de lotir.

c) - vendre les terrains & leurs divers utilisateurs.

ARTICLE 2 - DATE D'EFFET ET DUREE DE LA CONVENTION

La présente convention de concession est rendue exécutoire dans les
conditions prévues par la réglementation en vigueur.

La diurée dp 1a cnnventicn de concession est fixée a & ans, 3 compter
de 1a date de sa signature,

ARTICLE 3 - ETABLISSEMENT DU PLAN PARCELLAIRE

Des gue la convention de concessian est rendue exécutoire, la societé
établit un plan parcellaire des terrains et immeubles bétis situds a
1'intérieur du lotissement,

Ce plan doit étre conforme aux normes définies par |'arrété interminis-
tériel fixant les tolérances applicables aux levés & grande échelle
entrepris par les services publics.

ARTICLE 4 - CHOIX ET REVUNERATION DES HOMMES DE L'ART, TECHMICIENS

Pour 1'exécution de sa mission, la société peut, en accord avec la
Yille , faire appel aux hommes de 1'art et aux services technigues
publics ou privés dont le concours en gualité de maitre d'oeuvre
parait indispensable.

La spcidté pourra égalerent faire appel & des spécialistes gualifiés
pour des interventions temporaires et limitées en accord avec la

W11e.



La rémunération des hommes de 1'art, des services tehnigues publics
ou privés et des spécialistes, désignés dans les conditions indi-
quées ci-dessus, est fixée dans les limites préyues par les barémes
officiels en vigueur pour le concours qu'ils apportent aux collec-
tivités locales, aux 8tablissements publics et aux organismes en
dépendant.

4 Bis - MISE A DISPOSITION DE PERSONNEL

Pour suivre, animer et coordonner les différentes interventicns neces-
saires a la réalization du lotissement, la S.E.M.D.A.S5. affectera
parmi son personnel un cadre specifiguement responsable de 1'opération.

En contre partie, le salaire et les charges correspondantes seront
imputés a raison de 50 @ aux dépenses de ladite opération.



TITRE 11

ARTICLE 3 © PRESEMTATION DES PUANT-PROJETS DETATILLES ET REALESHTLON
DES TRAVAUX

Les equipements prévus par |'arrété de Totissement font 1'objet
d'avant-projets détaillés, établis en accord avec les Services
concernés, le cas échéant, les concessionnaires de services publics
intéressés. Ces avant-projets sont socumis pour accord a la Ville,
avant tout debut d'exécution.

L'ensemble de ces avant-projets doit étre présenté dans le deélai de
deux mois, a partir de la date de |1'approbation de la présente
convention.

ARTICLE 6 - MODALITES DE PASSATION DES MARCHES

Pour 1'exécution de ces travaux, la société doit traiter dans des
conditions de nature d préserver au maximum les intéréts financiers
de la ville,

Les travaux de toute catégorie font 1'objet de marchés passés aprés
appel a la concurrence, La société utilise les procédures d'adjudi-
cation, d'appel d'offres, ouvert ou restreint, ou de concours. La
Ville et les services de contrdle compétents sont représentés au sein
du bureau appelé a juger les offres recues. Le comptable de Ta Ville,
i la demande de ce dernier, peut assister avec voix consultative aux
séances du bureau.

Toutefois, la Société est habilitée & passer, avec 1'accord préala-
tle de la Ville, des marchés négociés dans les cas prévus par le code
des marchés publics. Ces marchés sont communigués au concédant et

aux services de contrdle compétents.

Des marchas d'ingénierie et d'architecture pourront étre passés par
la Societe.

Les marchés dewront faire obligation aux entrepreneurs de fournir

a la mise en service de: ouvrages et au plus tard & leur réception,
une collection compléte en 3 exemplaires dont une sur calque, des
plans et dessins des ouvrages, tels qu'ils ont &té exécutés, ainsi
que tous les documents récessaires a leur exploitation.



ARTICLE 7 - EXECUTION DES TRAVAUX

La socidté assure le controle des travaux et de leur parfait achéve-
ment dans les délais prévus par 1'autorisation de lotir. Elle assure
g ¢ce Litre une mission de coordination générale.

IT lui appartient d'établir, ou de faire 8tablir, sous son contréle,
quelles que soient les methode de planification retenues, le calen-
drier d'exécution des divers Bquipements concédés et de s'assurer
que ce calendrier est respecté.

La Ville et les services de contrdle compétents sont autorisés &
suivre les chantiers et peuvent y accéder a tout moment. Toutefois,
ils ne peuvent présenter leurs observations qu'a la Société et non
directement aux entrepreneurs.

Lorsque les cuvrages sont terminés, ils font 1'objet d'une récep-
tion a laguelle participent Tes représentants de la Ville ainsi que,
le cas échdant, la personne publique & laquelle les ouvrages doivent
etre remis.

Les uns et les autres sont appelés a formuler, s'il ¥ a lieu, leurs
observations sur les ouvrages exécutés s'ils ne sont pas conformes
aux plans et devis descriptifs approuvés, et le concessionnaire doit
mettre en oeuvre les moyens nécessaires pour assurer cette confor-
mité,

La société est investie pour 1'exécution des travaux faisant 1'objet
du présent cahier des charges de tous les droits que les leois et
reglements conférent aux collectivités publiques en matiére de tra-
vaux publics.

Elle demeure, en méme tamps, soumise & toutes les obligatians qui
en découlent.

ARTICLE 5 - INDEMWITES AUX TIERS

foute indemnité due & des tiers, par le fait de la société dans
1'exécution de la présente convention, est prise en compte, a titre
de dépense, au bilan de 1'apération.

Tautefois, dans le cas de Taute lourde de la société, les indemnités
en cause sont & sa charge définitive.



HHIRE 1AL

ENTRETIEN ET REMISE DES OUVRAGES

ARTICLE 10 - ENTRETIEN DES OUVRAGES

Jusqu'd la remise des ouvrages r@alisés en application de la
présente caonvention, ceux-ci sont entretenus en bon état par
les soins de la societé.

ARTICLE 11 - REMISE DES DUYRAGES

Dans la mesure o0 les ouvrages réalisés sont conformes aux plans
et devis descriptifs aporouvés par la VYille ., celle-ci s'engage
a en recevoir la propriZte.

La société remettra ceux-ci & la collectivité au fur et 3 mesure
de leur réception. A compter de cette date, la collectivité ou le
service intéressé sera responsable des biens remis et en assurera
la garde, le foncticnnement et 1'entretien.

Lorsque la totalité des travaux sera terminée, cette remise sera
régularisée par un acte récapitulatif, lequel sera, le cas échéant,
assorti de la facture correspondant aux ouvrages remis, pour le
montant figurant au bilan de cloture.

& compter de la remise des ouvrages, la collectivit@ publigue, les
Btablissements publics groupant plusieurs communes et ayant compé-
tence en matieére d'urbanisme, ou les concessionnaires de services
publics intéressés ant seuls qualité@ pour engager toute action en
responsabilité sur le fondement des principes dont s'inspirent les
articles 1792 et 2270 du code civil.

A la mise en service des ouvrages et au plus tard @ la réception,

la société fournit a la Ville , ou éventuellement, aux concession-
naires de services publics et aux agministrations publiques compé-
tentes, une collection compléte de dessins des ouyrages, ainsi gque
tous les documents nécessaires a leur exploitation rationnelle, tels
qu'ils lui ont &té remis par les entrepreneurs.



ACQUISITION DES TERRAINS PAR LA SOCIETE

ARTIREE: b=

La Ville s'engage & céder a la société, dans les trois mois suivant

la signature de la présente convention, la totalité des terrains com-
pris a 1'intérieur du lo:issement et dont elle est propriétaire, moyen-
nant le prix fix& au bilan financier prévisionnel annexé.

Les immeubles expropriés par la Ville seront cédés de gré a gré a

la société, Les cessions s'effectuent alors dans les conditiens pré-
vues aux articles L 21-1 et L 21-4 du code de |'expropriation. Le
prix de cession est égal au prix d'acquisition et de 1'indemnité
d'expropriation majoreé dss frais exposés par la Ville.



TITRE V¥

COMMERCIALISATION, CESSION, CORCESSION OU LOCATION DES LOTS

ARTICLE 13 -

Aprés 1'achévement des travaux, la société procédera 4 la commercia-
lisation des lots,

Les missions de la socidté sont Jes suivantes

proposition, préparation et coordination de toutes les acticns
de publicité (signalisation, publication, publicité).

accueil et informatios des candidats.
proposition des candidatures a la Ville.

négociation et é&laboration des conventions de réservation, des
compromis de vente, des concessions, des baux.

conirdle des actes authentiques.
examen des dossiers de permis de construire.

information périodique de 1a Ville sur 1'&tat d'avancement de la
commercialisation,

Le prix de vente des lots est arrétd, conformément aux prévisions du
bilan financier, éventuellement actualisé, en accard avec la Ville.

A la fin de la concession, les terrains situds a4 1'intérieur du pé-
rimetre concédé et non vendus 4 cetie date seront rachetés par le
concédant au prix fixé dans le dernier bilan actualisé,



- 10 -

TITRE VI

ARTICLE 14 - BILAN FINANCIER DE L'OPERATION

Les recettes d provenir d2s cessions, des lots ou des remises d'ouvra-
ge doivent couvrir le coit de 1'acquisition des sols et des dépenses
relatives a 1'aménagement du lotissement conformément aux prévisions
du bilan financier approuvé par la ¥ille et annex& & la présente con-
vention, ou a celles du dernier bilan financier actualisé sefon le
Cas.

La société est autorisée d engager les dépenses correspondant a sa
mission dans la limite des prévisions du bilan initial ou actualisé
selon le cas.

La Société est autorisée da contracter tout emprunt nécessaire au finan-
cement des opérations, & un taux qui ne peut étre supérieur au taux
maximum autorisé oour les emprunts des collectivités locales.

ARTICLE 15 - COMPTABILITE ET PREVISIONS BUDGETAIRES ANNUELLES DE
TRESORERIE

Dans le cadre de son plan comptable particulier, établi selon la ré-
glementation en vigueur, la société doit tenir sa comptabilité de ma-
niére a faire apparaitre distinctement la comptabilité propre & 1'opé-
ration, objet de la présente convention.

Pendant la durée d'exécution des travaux, la société rend compte an-
nuellement a la Yille, au plus tard le 31 octobre, de |'état d'avan-
cement des chantiers, des dépenses engageées au cours de !'annee
écoulée, et du programme prévu pour ]'année 3 venir.

Aprés achévement des travaux, la société présente annuellement 3 l1a
Ville, au plus tard le 3] octobre, une note récapitulant la Yiste des
lots cédés.

La société présente annuellement & la ¥ille, & la méme date, un plan
de trésorerie faisant apparaitre le montant des emprunts nécessaires
a la réalisation de |'opération.
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En tant gue de besoin, la société prépare, en accord avec la Ville,
un bilan financier actualisé aux conditions économiques de 1'année
qui fait 1'objet d'une approbation spéciale de la Ville.

ARTICLE 16 - GARANTIE DES EMPRUNTS

A la demande des organismes préteurs et compte tenu du montant des
emprunts, tels qu'ils résultent du plan de trésorerie défini 4 1'ar-
ticle 14, la Ville accorde sa garantie au service des intéréts, au
remboursement des avances recues et des emprunts contractés par le
concessionnaire pour la réalisation des opérations,

Une garantie peut, en outre étre demandée a d'autres personnes publi-
gues ou, le cas eéchéant, & un actionnaire privé de la société. Tous
les garants peuvent exercer le contrdle financier prévu a 1'article
14 au profit de 1a Ville.

Laorsqu'il résuite du bilan Financier gue la société n'est pas en mesu -
re de faire face aux charges des emprunts garantis en application du
présent article, la Ville inscrit @ son budget primitif de 1'année

a venir les crédits nécessaires pour remplir ses obligations vis a
vis des organismes préteurs.

Les sommes ainsi verseées par le ou les garants a 1'organisme préteur

ant un caractére d'avances de fonds recouvrables, gue la société doit
remboursers:,

ARTICLE 17 - REMUNERATION DE LA SOCIETE

1 - Pour Ta mission qui lui est confiée & 1'article premier, la sociéte
percoit une rémunération globale forfaitaire.

Cette rémunération est calculée en appliquant a la demi-somme des
dépenses et des recettes - toutes taxes comprises - un taux de
remunération de 4,69%,

Outre la rémunération prévue au paragraphe précédent, la société
percevra au titre de la commercialisation (prestations visées i
Ttarticle 13) une rémunération Torfaitaire de 4% hors taxes du
montant hors taxes des cessions.

2 - 1"imputation au compte de 1'opération, de la rémunération corres-
pondant & la mission susvisée de réalisation des travaux, s'effec-
tue annuellement. Le riéglement peut intervenir sous forme d'acomptes
mensuels.

Celle de la rémunération des prestations visées a 1'article 13
se fera au fur et a mesure de la signature des actes de ventes,
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ARTICLE 18 - REGLEMENT “INAL DES OPERATIONS

Aprés achévement des opéralions concédées, le bilan de cloture est
arrété et approuvé par le concédant. Ce bilan précise, s'i1 ¥ a lieu,
le montant définitif de la participation financiére du concédant aux
travaux d'aménagement réalisés.

Lorsque le bilan de c¢loture des opérations fait apparaitre un
excedent, celui-ci est versé au concédant.
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TITRE VII

DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 13 - PROPRIETE DES DOCUMENTS

Toutes les études et tous Tes documents établis en application de

la présente convention deviennent la propriété de la Yille ou, s'il

y a lieu, de la collectivité ou du concessionnaire de services publics
intéressés qui peut les utiliser, sous réserve des droits d'auteur

qui ¥ sont attachés.

La société s'engage a ne pas communiquer a des tiers, autre que les

représentants de 1'administration, les documents gui pourraient lui
etre confiés au cours de sa mission.

ARTICLE 20 - REGLEMENT DES LITIGES

Tout Titige entre la société et la Ville est de la compétence du
tribunal administratif de LA ROCHELLE.

ARTICLE 21 - SUBSTITUTION

La société peut désigner pour se substituter a elle-méme pour 1'appli-
cation de la présente convention, une tierce personne gu'en accord
avec la Yille, Ta substitution fait 1'objet d'un avenant & la présente
convention.

Faute pour Ta société de se conformer aux dispositions de 1'alinéa
précédent, elie encourt la résiliation de la convention par la Ville.

ARTICLE 22 - INEXECUTION DES CHARGES

Dans le cas ol la société n'exécuterait pas les opérations projetées
dans les délais prévus, et sauf si le retard est di a un cas de force
majeurs et est imputable & 1'administration, la Ville peut la mettre
en demeure de procéder a leur exécution dans un délai raisonnable
gu'elle fixe.

Faute de réalisation des opération dans ledit délai, la Ville peut
résilier la convention et continuer la mission de la sociéte aux
rizques et périls de cette derniere.
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ARTICLE 23 - OPERATIONS KON PREVUES A LA PRESENTE CONVENTION

Les travaux et tdches non prévues a la présente convention ne rele-
vent pas de la mission de la société, telle gu'elle est definie a
1'article 1 ci-dessus, peuvent, en application de 1'article R 321-20
du code de 1'urbanisme é:re confiés au concessionnaire par la Ville
par des conventions spéciales.

La société doit obtenir |'autorisation de la Ville chaque fois qu'elle
prend en charge, pour le compte d'un tiers, des travaux ou taches
en rapport avec |'aménagzment du lotissement.

Le financement assuré par le mandant, des op@rations particuliéres
faisant 1'objet des alin%as 1 et 2 du présent article et la rémunéra-
tion supplémentaire de la société y afférente sont exclus du bilan
financier de 1'opération et font 1'objet d'une comptabilisation
distincte.

b
Fait 3 LA ROCHELLE, 117 MDUT JOE3

Pour 1a SOCIETE, Pour la Ville,
Le Président de la SEMDAS, Le Maire,

Josy MOINET Jean-Nog81 de LIPKOWSKI



VILLE DE ROYAN

LOTISSEMENT BIRAT I1I

ECHEANCIER PREVISIONNEL et PLAN DE TRESORERIE

({Valeur Mars 1983 - En Milliers de Francs)

. BILAN i { i |
_______________________________________________ WO L O
] 1]
TEPENSES t h E , E
B ' i i i
inpropriaticn des sols E 1.871 W 1.87 : :
- tudes Générales | 405 i 405 | :
Frudes ot Travaux i 5.840 :I: 3.000 ¢ 2.140 E 70
frats divers : 725 i 50 | 180 | 18
xz'i{::u:'r't TNl - 102 i - \
Trais S.ocidté i 455 - i 125 i 109 | 9
rajs Firanciers/emprunts 1 1.295/32.500 | ; 17 S 36
“rajc Financiers/court terme | 549 ii 100 " 201 | 10
i I ]

TOTAL ; ' 5.651 | 2,997 1 1.44
------------------------------------------------
EE L ETTENS : 4 : |

i n i ]
“errains individuels . B.322 i v Has00 1 2.8
“errains activités ' 503 i l 250 25
“errains centre de secours i 2.181 d 2,181 l i
Kemboursement barnage l 236 i : : 3
Cmprunt 3.598 - 4/2 i Ei 3.500 i E

TOTAL i " 5681 | 1.750 i 2.40
----------------------------------------------- o T S R D e e e e e g e
"RESORERIE ANNUELLE 8o+ 130 i-.247 1 o+ 95
FISORERTE CUMULEE - W I 0 il A S §

s 1 i ]
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