DEPARTEMENT
DE LA CHARENTE-MARITIME
Arrondissement
de ROCHEFORT

Canton

ROYAN

de

Commune
de ROYAN

$2.240 ucB
Objet

BAIL DE LOCATION DU
LOGEMENT N°® 25 DE LA
CITE GUIGHELLE

(M. et Mme PREDIGMNAL)

DATE DE CONVOCATION

10, DECEMBRE. 1982
DATE DVAFFICHAGE

10 DECEMEEE 1982

Mombra de conseillers

en exercice R
Nombre de présents . . 23
Mombre de vatants. .. 25
) P | 24
CONTRE 1
ABSTENTIONS

RELU A LA SOUS-PREFCOTURT

" ROCHEFORT, L
"_J .-: |_,|i' .|'.".E|I;‘
e
ARPLICATION LOI N28 2213
du P=3- 1300

Extrait du Registre des Délibérations
DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE DE ROVAN

L'An mil neuf cent gquatre vingt deux

a 18 heures 30

le Conseil Municipal, légalement convoqué a'est réunl & la Mairle, en stance publique, sous Iz
Plerre LIS, Maire

le dix sept décembre

présidence de M

Etaient présents : MM. LIS, FABER, Melle FOUCHE, MM. LACHAUD,
BOUTET, BUJAED, BOUCHET, DUFOUER, BERLAND, BOISARD, BOULAN,
BROTREAU, CABAL, COLLE, DUFEIL, GUICHACOUA, MONTEON, NAULIN,
PAPERII], PELLETIER, POIMATLLOUX, Mme TACOUET, M. TETARD.

formant la majorité des membres en exercice,

TP par M. FABER
MAURELLET par M. DUFEIL

Représentés = MM,

Absents : MM. POUGET, YIAUD

¥

M onsieur MONTRON a été élu Secrétairg,

Monglieur et Madame PEHRET ont guitté le 30C novembre 1382
le logement préfabrigué de guatre pi2ces sim au 25 de la Cité
Guignelle & ROYAN,

I1 est progosé de louer ce logemesnt, a compter du
ler décembre 1982 A Monsieur et Madame PREDIGNAC Marcel.

Un bail de location d'une durée de 6 ans a été &tabli
a cet effet.

Le montant du loyer mensud est fixé & 40,00 F (selon la
délibération du 28 févrisr 1966)

LE CONSEIL MUNICIPAL,

. Apréa en avoir délibiré,
DECIDE =

. d'autoriger Monsieur le Maire ou Monsieur le Premier-Adjoint
agissant par délégation a signer un bail a intervenir avec Monsieur
et Madame PREDIGNAC Marcel pour la location du logement de quatre
piéces situd al 25, Cité Cuignelle & ROYAN

(le bail est annexé & la présente délibération).
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Extrait du Registre des Délibérations
DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE DE ROYAN

L'An mil neuf cent gquatre wingt deux

le dix sept décembre a 18
le Conseil Municipal, légalement convogué s'est réunl @ ln Malrie, en séance publique, soos la
Plerre LIS8, Maire

heures 30

présidence de M

Etaient présents : MM. LIS, FABER, Melle FOUCHE, MM. LACHAUD,
BOUTET, BUJARD, BOUCHIT, DUFOUR, BERLAND, BOISARD, BOULAN,
EROTREAU, CABAL, COLLYE, DUFEIL, GUICHAOUA, MONTRON, NAULIN,
PAPEAU, PELLETIER, POUMATLLOUOX, Mme TACOUET, M. TETARD.

formant ia majorité des membres en exercice,

TAP par M. FABER
MAITRELLET par M, DUFEIL

Reprisentés : MM.

Absents 1 MM, POUGET, VIADD

M onsieur MONTROM a étd élu Secrétaire.

Monsieur et Madame PERRET ont guitté le 30 novembre 1982
le logement préfabriqué de quatre pidces sis au 25 de la Cité
Guignelle a ROYAN.

Il est proposé de louer ce logement, & compter du
ler décembre 1982 a Monsieur et Madame PHEDIGNAC Marcel.

Un bail de location d'une durée de € ang a £té établi
a cet effet.

Le montant du loyer nensud est fixé & 40,00 F (selon la
délibération du 28 février 1966)

LE CONBEIL MUNICIPAL,

« Apr2s en avoir délibéré,

DECIDE :

» d'autoriser Monsieur le Maire ou Monsieur le Premier-Adjoint
agissant par délégation a signer un bail a intervenir avec Monsieur
et Madame PREDIGNAC Marcel pour la locatibn du logement de gquatre
picces situé au 25, Cité Cuignelle & ROYAN

(le bail est annexé & la présente délibération).




» Cette location eat consentie pour une durée de 6 ans prenant
effet le ler décembre 1582

» Le montant du loyer nensuel &tant fixé & QUARANTE FRANCS par délibé-
ration du 28 février 19686 (40,00 F).

Fait et A&lib&pé A ROYAN, les jour, mols et an suesdits.
Ont signé au repgistre, MM les membres présents.
Pour extrait conforme,

Le Maire, 7

=) .

L] J——
2 brarra LIs. /
/



VILLE DE  ROYAK

BAIL A LOYER
Slx AN ) ROCHITCRT, LE
IQBHEEi?ﬁg
APPLICATION L0 N2 82212
‘ du 2-3.1982

ENTRE LES SOUSSIGMNES

Monsisur le Mairg de ROYAN, agissant & l'effet de la présente convention en application
d'une D.C.M. du Y7 DEGC W82

désigne aux présentes, sous la dénominaticn 'le bailleur".

D'UNE PART,

ET
Monsiein Marcel PREDIGNAC et Madame PREDIGNAC wiée Simone Dhouand

demsurant & ROVAN - CitC Guindefle - N° 75

désigns aux présentes, sous la dénomination "le prensur'.

D' AUTRE PART,

IL A ETE CONVENU ET ARRETE Cz QUI SUIT

ansietr le Maire loue aux clauses et conditions ci-dessous énoncées

a8 Monsdeur et Madame Matcelf PREDIGNAC

qui accepta les lieux ci-apres désipnés.



DESIGNATION DES LIEUX

DESIGNATION DES LOCAUXK ET EGQUIPEMENTS PRIVATIFS

Logement pridabriqué de quathe piices 4448 au N° 25 de La Cité Guinielle
& ROVAN,

ENUMERATION DES PARTIES ET EQUIFEMENTS COMMUNS

Le preneur déclare avoeir visité les lieux et constaté gue les &léments
désignés oci-deszsus existent.

CUREE ™
Le présent bail est conclu pour une durde de .51X. années gui prendra effet

e Jer décembre 7982
pour se terminer le 30 novembre 1988

RESILIATION

Le présent bail pourra 8tre résilié
par le bailleur :

& l'expiration dudit bail et =n respectant les formes et délais prévus 8 1'article
11 de la loi N°82-526 du 22 juin 1982, soit pour des motifs sérieux et légitimes,
notamment 1'inexécution de 1'une des ohligaticns du présent bail, s0:t pour vendre
las lieux louds,



Far: Lo peeiieus

Al chadque amte, & charpe par- lut d'un préavis de 1rvis mels par letird recomandes
avecr avis de réception.

bl & tour moment, en respectant les mBmes formes =t delails que cl=dessus pour des
ralsons financidéres, perscnnelles, fam:liales; professionnelies ou do santé,

Le délal de préavis est rédult 3 un mais en cas de nutation ou de perte d'emplot.

L

RENOUVELLEMENT

A 1" expiration de la durfe du présent bail, celui-ci se renouvellera pour fypsds ans.
Le préneur pourra toutefois notifier au bailleur, par lettre recommandde avec avis de
réception selon les conditions de 1l'article 17 de la loi, sen intention de ne pas re-
nouveler ledit bail. '

Le bailleur disposera du mé8me droit en faisant connaitre au prensur son intention,

3it de reprendra les lieux leoués pour s5'y loger lui-méme ou d'y loger son conjoint,
ses ascendants ou descendants, ouw geux de son conjoint, soit pour les weadre, soit
pour un mobtif =érieux et légitime, notamment ingxécution par le locataire d'une das
pbligations lui incembant tant en vertu du présent bail gu'en wvertu des dispoaitivns
de ltarticle 18 df la lci du 22 juin 1982,

LOYER

La présente location est conclue moyennant un loyer "annuel! de : quat&g cent quaikz wingd
dhancs .

Payable mensuellement et d'avance 3 la Caisse de M. Le Receveur municipal de ROYAN,
et pour la premi&re fois le : Jer dcembre 1952

En sus de ce loyer, le prenedr palera lss charges et taxes locatives récupérpbles,
CHARGES FT PRESTATIONT RECUPERABLES

23 charges récupérables, sommes accessoires au loyer principal, sont exigibles, en
contrepartie
1} des services rendus liés & 1l'usage des différents &léments de la chose louge.
») des dépenses d'entretien courant et des nenues réparations sur les &8léments
d'usage commun de la chose louée qui ne sont pas la conséguence d'une errcur
de conception ou d'un vice de réalisation.

3) du droit de bail et des taxes locatives qui correspondent 3 des services dont
le locataire profite directement.

La liste "desdites charges 25t fixée par décrot en Conseil d'Etat, & laquelle les
r;'

=
parties déclarent se référer pour !'exéoution des présentes et de lours suites.

I1 est formellement convenu que les charges récupérahles seront payables, au
: .

bailleur, en totalité et 4 kerpe échu au 31 décernbre de 1'arndée considérée,

a un montant épal au 1/13&pe
du budget préevisionnel notifié au preneur avec le compte de répularisation des

charges de 1'exercice écoulé,



REVISION DU LOVER

sane obhjet)

L lover co=dessus TiKe sers cévisds au epme Jde chague annde du Contrran g

.
vartation de [ indics du collb de la copstruction public par UTHZER o0 baut
sul pourrait lui Btre substitud,

L'indice de référence pour cette rdévizion sera celul du

dont la valeur est de , dernier indice conne 8 la gabe de prisgse ¢'efiet

du présent bail et l'indive du méme trimestre de chaque année.

LEPOT DE GARANTIE

L
Le preneur a versd ad bailleur, gui le reconnalt, & la signature des présentes, la

somme e

Heprésentant 2 mois de loyer principal affectés expressement & garantir 1'exécution
des charges et cblipations gui lui incombent en wvertu du présent contrat.

Cette sommg sera restituée en fin de jouissance sans intérét, 2 mois aprés complet
déménagement et remize de toutes lesclefs, déductions faites de toute somme dont
le preneur pourrait &tre débiteur envers le bailleur ou dont le bailleur pourrait
3tre rendu responsable pour luis

Le dépdt de garantie ne pourra, sous aucun Irétexte, 8tre affscté au palement des
dernisrs mois de loyer lerssue lg loecation orendra fin st ce loyer, ainsi gque les
charges, devrent toujours Bire acquittés réguliérement aux &chéances convenues.

A défaut de restitution dans le délai ci-dessus, le solde du dépdt de garantie res-
tant dii au logataire aprés arrété des comptes, produira un intésdt au taux légal au
profit du locataire,

Le dépSt de gearantie ne ssra révisable ni ad cours du conbrat, ni. lers du rensuvellement
évantuel de ce contrat.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

La présente location est conclue aux clauses et conditions suivantes que lg prensur
J'engage A obzerver strictement, 4 peine de demande en dommages et intéréts oug de
résiliation judiciaire, le cas échéant.

1) l2 preneur prendra les locaux loués dans 1'état résultant de 1'é&tat des lieux
a1 sera dressé ou, contradictoirement entre les parties lors de la remise des
clefs, ou a défaut par Huissier de Justice.

11 devra les tenir pendant touts la durée de la location et les rendre 4 la firn
du bail en bon &tat de réparations locatives, suivant la loi ou les usages, 11
devra satizfairse aux oblipations lui incombant en wvertuy des dispositions dao
P'article 18 de la laoi MY B2-526 du 22 3uin 19R2.

21 Le preneur devra, pendant tout le cours de la location, tenlr le25 lieux constan-—
ment parnis de meubles et ohjets mobiliers en gquantilté et valeur suffisantes
pour garantiv le paiement des leoyers ot des charges, et l'exdcution des conditions
des présentes.

3} Le preneur ne pourea exésoater oo faire eaxecuter dans les lieax aucun Lravall de

transformation, percement, changemenl de distribution ou modification guelcongue.

A) Le preneur subira toutes réparations ou autres traovaux devenus ndécessaires dans
les lieux loués et dans les autres parties de 1'immeuble sans pouvelr réclamer



6)

Ti

9)

aucune indemnite ou reduct ion de lover en raison de lear duree sans pr&juaj
1 fapplication des dispegitions de 'article 1724 du Code Clivie.

Le preneur devra Inlsser le baillecr vigiter les lieocx ou les faire visiter cha-
que fuis gqu'il sern nécessalre pour ll'entretien, les réparations ou la sécurite
dee 1 dmmeubile.

I1 s'engage formellement a aviser le bailleur, sans délal, de toutesn dégradations
qu'il constaterait dans les lisux louds ot qui nécessiteraient des réparations &
la charge du bailleur § etb, au-cas o 1l manguerait & et engagement, il ne pour=
ralt réclarmer puctne indempité poue le préjudice gui résulterait pour lul de la
prolongotion du dommage au-dela de la date cb il 1'a constaté,

1l serait, en outre, responszabie envers le bailleur de toute aggravation de ce
domaage survenue aprés ladite date. >

Le preneur devra enployer les lieux loufs uniguement pour son habitation persennel-
le et celle des menbres de sa familla. Il n'y exercera aucune profession libérale,
artisanale, commerciale et industrielle.

Il s'assurera contre l'incendie, les déglts des eaux, les risgues électriques, le
recours des voisins les explosions de toute nature et pour les animaux dont il
peut &ktre responzable et en général, tous les risgues locatifs.

Il devra en justifier & chague réquisition du bailleur par la producticn de la
police et des gquittances.

Le prencur devea falre ramoners les coadulits de fumée gouvant exister dans les
lieux loués chague fois qu'il sera nécessaire et en tout cas suivant les pres-
eriptions administratives. Il devra souscrire un contrat d'entretien auprés
d'une entreprise spécialisée pour faire entretenir au moins une fols par an,
la chaudiére de chauffag central et le ou les chauffe-eau, chauffe-bains ins-
tallés dans 1'appartement, les tuyaux d'évacuation et les prises d'air et de
justifier de ces entretions A& toutes réquisition du bailleur.

Le preneur ne pourra faire usege dans les locaux loués d'aucun appareil de
chauffage & combustion lente ni d'appareil de chauffage au mazout ou au gaz
sans avoir chtenu préalablement 1'accord et 1l'autorisation expresse et par
derit du bailleur.

11 reconnait avoir &té avisé de ce gue la violation de cette Iinterdiction le
rendrailt seul responsable des dommages qui pourraient &tre cnusés de ce fait
a4 1'inneublis.

e preneur devra jouir des lieux en bon pére de famille, ne commettre aucun

abus de jouissance susceptible de nuire solt & la solidité ou A la bonme tenue

de 1'immeuble, soit d'engapger la responsabilité du bailleur envers les autres
ocoupants de 1*immeuble, ou envers le volsinage.

En particulier, il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fen@tres, balcons

et ouvertures quesleconques sur rue ou sur gour, qui puisase présenter un danger
pour les autres occupants de 1'immeuble |, nu causer une géne 34 ces occupants

ou au voisinage, ou nuire & l'aspect dudit immeuble.

I1 ne pourra, notamment, y &tend=e aucun linge, tapis, chiffons, y déposer aucun
objet ménager, ustensile, outil guelconque ; il devra éviter tout bruit de nature
A gBner les autres habitants de 1'immeuble ! notamment régler tous les appareils de
radlo, télévision et tous appareils de reproduction des song de telle manigre que
la voisinage n'ait pas & s'en plaindre.

Le preneur ne pourra dépnser dans les cours, entrées, couloirs, escaliers, ni
sur le palior et d'une maniére générale dans aucune des parties communes saufl
calles prévues A cet effet, aucun chjet quel qu'il soit, notamment : hicyslettes,
cycles A moteur st autres véhicules, volzures d'enfant et pousnettes.

Le prencur aura la posalblité de détenip dans les lieux louds un animal fami-
lier, & l'exclusion de tout autre animal, et dans ce cag, il sera responsahble
personnellement des déglts, notamment de la ralpropreté que cet mnimal pourrait
orcagionner dans les parties communes de 1'immeuble.



i) 5'11 dispose dlun jardin & titre privatif’, il l'entretiendra en parfait état
la modification des plantations ne pourrs se Coilre qu'aveo L'accord corit du
pailleur.

11) 1Y devra satisfaire, & ses frais, 4 toutes les charges et conditions d'hygiéne,
de ville, de pelice, ainsi gu'aux réglements de salobrité et d'hygiéne, et
goquittera @ leur écheance toutes ces contributions personnels, taxes d'habita-
tion et autres, ainsi que toutes taxes sssimilées, de telie fazon gue le bail-
leur ne puisse Btre inguiété A ce sujet.

Le preneur devrn, avant son départ des lieux, justifier au bailleur gu'il a ac-
quittéd toutes impositions et taxes dont il était redevable,

12) Le preneur devra assurer la protection de toutes canalisations, appareils a conp-
teurs A son usage personnel danz les lieux loués, susceptibles d'&tre affectés
par le gel, et sera dans tous les cas tenu pour responsable de tous dégits gui
pourraient survenir du fait de sa négligence.

13) Le preneur ne pourra exercer aucun recours contre le bailleur en cas de vol
et déprédations dans leg lisux loués.

14} En cas dlins¥allation d'une antenne de télévision zollective dans 1'immeubl
ot 8'il en existe déja une, le preneur devra s¢ brancher obligatoirement sur
elle en s'interdisant 1l'usage de toute antenne individuslle gt ce, moyennant
paienent d'une gquote-part des frais d'installation de ladite antenne.

I1 devra en outre participer aux frais 4'entretien, réparation ou de rempla-
cement de cette antenne.

1%) En cas de mise en vente de 1'immeuble ou de 1'apparement, le prensur devra
aisser wvisiter les lieux leocués 2 jours ouvrables par semaine gui lui seront
precisés par le bailleur et pendant 2 heures par jour.

I1 devra, ézalement, les mBmes jours et pendant les mémes heures, laisser
vigiter 1'appartement en cas de cessation de location et ce, pendant les
trois mois qui priécéderant la fin de ceite location.

ol &

16) Le prensur devrs ?e cnformer au réglement intérieyr de 1'immeuble et au ré-
glement de copropri é s'i1 en existe.

71 Toute cession du droit du présent bail, tonte sous-location, totale ocu
partielle, sont rigoureusement interdites.
Le preneur ne pourra laisser la dispesizion des lieux mBmes gratuitement et
par pr&t, i aucune personne &irangire a son faorer.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il ast expressement convenuy : qu'a défant de paiement 4 son dchdance de tout ou
partie d'un seul ferme de loyer ou des charges diment justifiées et, "un mois
aprés un commandement de payer demeuréd sans effet!, la présente location sera
résilide de plein droit, sans autre formalité judiciaire.

31 le preneur se refusait a gquitter les lieuwx, il suffirait pour 1'y contraindre
d'une simple crdonnance rendue par M. le Jupge des #Béférds,

Toute offre de payer aprés les délais ci-dessus {ixds ne fera pas chstacle A la
résiliation de la lecation.



CAUTION (FVENTUELLEMENT)

Ak Proesenles @at Lnlervenu M

dereurail .

leguel , connoissance prise Je ce qul
dy preacur et rfenoncer au béndctic
des chargeds, ainsi gque pour L
toite da Jipve et sa prorog:

procedr, a déclare se porter caation solidaire
de la dimcussion pour le paicment du loyer et
ecution des conditiuns du présent bail pendant

iun eventuellie.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exdécution des preéesentes, le bailleur fait élection de domicile en Mairie de
ROYAN et le preneur dans les lieux loués.

PIECES ANNEXES

A l'exenplaire du présent kail remis au lccatmire, ont été annexéesn, ainsi gue
celul-ri le reconnait, les piéces suivantes

CLAUSES PARTICULIERES

Fait a ROYAN le 18 NOVEMERE 1982

e bailleur (1 /’ Le locataire (13
: czap édﬁ dy’fildﬂfﬁ
Uy -

' Le conjnint du locataire ou
co-locatairse |

Y of appracens. fam @uhio
Aoalrdeainr Dreotignas.

nution (2)

(1) Ecrire : " Lu et approuvé” et signer
{2) Ecrire : " Lu et approuvé. Bon pour caution solidaire" et signer
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