DEPARTEMENT
DE LA CHARENTE-MARITIME

Arrondissement
de ROCHEFORT

Canton
ROYAN

de

Commune
des ROYAN

2.2

=

MCB

et
AIL DE LOCATION 31U
OGEMENT N® 19 DE LA
ITE GUIGNELLE
|, et Mme PCRRET)

Y =2

-

DATE DE CONVOCATION

10. DECEMERE...L3B2 i "
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Extrait du Registre des Délibérations
DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE DE ROYAN

L'Anmll neafeent gquatre wvingt deux

l¢ dix sept d&cembre a 18
Je Conseil Municipal, galement convoqué o'est réunl 3 la Mairle, en séance publigue, sous la
Plerre LIS; Maire

heures 30D

preésidence de M

Etalent prisenis : MM. LIS, PABER, Melle FOUCHE, MM. LACHAUD,
BOUTET, BUJARD, BOUCHET, DUYFOUR, EERLAND, BOISARD, BOULAN,
BROTREAN, CABAL, COLLE, DUFEIL, GUICHACUA, MONTHRON, NAULIN,
PATEAU, PELLETIER, POUMAILLOUX, Mme TACQUET, M. TETARD.

formant la majorité des membres en exerclce,

Représentés : MM, TAP par M. FABER
MAURELLET par M. DUFEIL

Absents : MM, POUGET, VIAUD

M onsieur MONTRON a dee élu Secrstaire,

Monsieur CHARVY Plerre a quitté le 30 novembra 1982 le
flogement préfabriqué de six pidces sis au 19 de la Cité Guiznelle &
FOYAM.

M. et Mme PERRET qui occupaient le lcgement N°® 25 ant été
proposés pour louer ce logement, a compter du ler décembre 1382,

Un bail de location d4'une durée de € ans a été &tabli
F ocet effet. Le montant du loyer menauel est fixd & 60 P (zelon la
H&libération du 28 févrler 1965).

LE COMSEIL MUNTCIPAL,

. Aprés en avoir délibé-ég,

-
-

DECIDE

D'autoriser Monsieur le Maire ou Monsieur le Premier-Adjoint

REGL & i SD43-FREF
ROCHFFORT,

26 0rG. 1582

&PPLICATITN 10, N2 8221

T .3 19A%

44U

ECTHR!
LE

issant par délégation & signer le bail a intervenir avec Monaieur
t Madame PERRET Jean-Clude pour la location du logement de six pidces
itud a la Cité Guignelle a ROYAN, au N® 19,
le bail est annexé A la préaente dilibération)
Cette location eat consentle pour une durée de 6 ans prenant effet
ﬂle 1 er décembrs 1982 et s2 terminant le 32 novembre 1988,




. Le montant du loyer mensuel est fix# & SOIXANTE FRANCS selon
les termes de la délibération du 28 février 1966 (80,00 F).

Falt et délibéré a ROYAN, les jour, mois et an susdita.
Ont sipgnf au registre, MM les membres présents,
Pour extralt conforme,

Plerre LIS.



VILLE  DE ROYAR

BAIL A LOYER
R RN ok 8 L PREFECTERE
ROCHIrLAT, Lk
STXE ANS :
26 DLT l-ﬁﬁﬂ
APPLICATION (0| N* R 2213

du 2-3.158%

NTRE LES S0USSIGHES
Monsieur le Maire de ROYAN, agissant a4 1'effet de la preésente convention en application
d'une D.C.M. du {7 DEC 1982

désigné aux présentes, sous la dénominaticn "le bailleur",

D'UNE PART,

ET
M onsicur Jean CLaude PERRET et Madame PERRET nfe Peruié Manie Lowise

demeurant & ROVAN - 19 od{té Cuinieffe

désigné aux prézentes, sous la dénomination "le preneur'.

D'AUTRE PART,

TL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT ¢

Monsieur le Maire loue aux clauses et conditions ci-dessous énoncées

8 Monadieun et Madame Jean Claude PERRET

qui accepte les lipux ci-aprés désipnés.
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DESIGHATICN DES _OCAJX ET EQUIPEMENTS PRIVATIFS

in pridabriqué de aix pitees s44 auw N® 19 cdt@ Guindetle a ROYAN

ENUMERATION DES PARTIES ET EQUIPEMENTS COMMUNS

-

Le prencur déclare avoir visité les lieux et constaté gue les fléments
désignés ci-dessus existent.

DUREE  *

Le présent bail est cenclu pour une durde de ,S{X. années qul prendra effet
le Jen décembre 1982
pour se terminer le 30 npovembre 198§

RESTLIATION

Le présent bail pourre Btre rézillé

par le bailleur :

& 1'expiration dudit bail et eén respectant les Tormes et dflnis prévis 4 1'article

11 de la loil N®B2-526 du 22 Juin 1982, s2it pour des motifs séricux

et légitimes,

rotammert 1'inexécution de 1'une des obligations du prégent ball, REoit pour vendre

len lieux louda,



Loar e prepear

Al CGhague anlidg O chasge par luil d'un peodsis o0 trors mols

aver aviz de receptian.

PHE lEttoe teconmindes

) & tout moment, en respectant les meémes formes et délasrs gde oi-dessus pour des
raiscns financiéres, personnelles, Tamiliales, professionnelles ou de santd,

pe délal de préavis egt odduit & un npig en cas de mutatien ou de perte diemploil.

RENOUVELLEMENT

4 1'expiration de la durée du présent bail, celui-ci se renocuvellera gour ANo4s ans.,
Le preneur pourra tocutefols notifier au bailleur, par lettre recommandée avec avis de
réception selon les conditions de l'article 17 de la loi, son intenticen de ne pas re-
nouveler ledit bail.

Le bailleur disposera du m@me droit en faisant connaitre au preneur son intentien,
soit de reprendre les lieux loués pour s'y loger lui-m@me ou d'y loger son conjoint,
ses ascendants ou descendants, ou cewex de szon conjoint, soit peour les wendre, soit
podr un motif sérieux et légitime, notammert inéxécution par le locatdire d'une des
obligatitns lui incomSant tant en veftu du présent bail gu'en veértu des dispositions
de 1'article 15 de la loi du 22 juin 1932,

LOYER

La présente location est conelue moyennant un loyer "annuel" de : sept cent wingt francs
par an, (60 F X 12)

Payable mensuellement et d'avance & la Caisse de M. Le Receveur municipal de ROYAN,
et pour la premigre fois le : Jen décembre 1952

=1

T

aus de e loyer, le preneur paiera les charges ct taxes locatives récupérables.
- CHARGES ET PRESTATICHS RECUPERABLES

Les charges récupérables, sommes accessoires au loyer principal, sont exigibles, en
ontrepartie

1) des sepvices rendus liés 4 1'usape des différents Eléments de la chose loude.

2) des dépenses d'entretien courant et des menues réparatiens sur les éléments
d'usage commun de la chose louée qui ne sont pas la conséquence d'une erreur
de concepticon ou d'un wice de réalisation,

3) du drait de bail et des taxes locatives qui correspondent a des services dant
le locataire profite directement.,

La liste desdites charges est [ixéde par décret en Conseil d'Frat, & laquelles les
parties déclarent se référer pour 1'exécution des présentes e% de leurs suites.
11 est formellement convenu gue les charges récupérables seraont payables, aun
bailleur, ep totalité et & terme GSchu au 31 décembre de l'année considérds.

Cette provision sera révisée chague année et Tixde a upn montant fdgal au 1/12&mns
fu budget prévisionnel nptifié au preneur avec le compte de régularisation tes
charges de |'exercice édcouléd,



REVISION DU LOYER (Sans objet)

Le lover ci=degsas Tixe soein révind ao terme de Chianue annde da contrat, selun la

variat zon de L'indiee e cont de la venstruetion publis par PUREEE vl baat aatee brelioe
qui pourrate lut 8tre subslitud,

L'indice de referense pour celte rovislon sera velus oy

Jont la valeur est ne . dernier mdice comnu ¥ fa date de prise dleftet

di prégent ball et l'indice du m@ane trimestre de chague annce,

DEPOT DE GARANTIE

Le preneur a verse pu bailleur, gqui le reconnaft, & lpfsignature des présentes, la
samme de
Représentant 2 mois de loyer principal affectis pressement a8 garantir l'exécuticn
des charges et obligations qui lui incombent ex” vertu du présent contrat.

Cette somme sera restituée en fin de jouisghnce sans intérét, 2 mois aprés conplet
déménagement et remise de toutes les clefy, déductions faites de toute somme dont

le preneur pourrait étre débiteur env le tailleur ou dont le bailleur pourrait
8tre rendu responsable pour lui.

Le dépSt de garantie ne pourrs,
derriers mois de loyer lorsgu
charges, devront toujours &

Dus aucun prétexte, ttre affecté au paiement des
8 location prendra fin et ce laoyer; ainsl que les
® acguittés régulidrement aux Schéances convenues.

A défaut de restitution
tant di au locataire
profit du locataire

ans le délai ei-dessus, le solde du dépbt de garantie res-—
&5 arr8té des comptes, produira un intérdt au taux légal au

Le dépot de gargrtie ne sera révisable ni au cours du contrat, ni lors du rencuvellement
éventuel de ce/contrat.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

'a prégente location est conclue aux clauses et conditicns suivantes que le prencur

engage A oheerver strictement, & peine de demande en dommages et intéréts ou de
pésiliation Judicialre, le cas échéant.

1) le preneur prendra les locaux loués dans l'état résultant de 1'état des lieux
qui sera dressé ou, contradictoirement entre les parties lors de la remise des
clefs, ou A défaut par Huissier de Justice.

11 devra les tenir pendant toute la durée de la location et les rendre & la fin
du bail en bon état de réparaticona locatives, suivant la 1lo9i ou les usages. T1
devra satisflaire aux oblipations lui incembant en vertu des dispositions de
l'article 1B de 1la 1aodi H® B82-526 du 22 juin 1%82.

2) Le proncur devra, pendant tout le cours de la location, tenir les lieux constam-
ment garnis de meubles et cbjeta mobiliern en quantité et valeur nufflisantes
pour garantir le paiement des loyers et dea charges, et l'exécution des conditions
des présentes.

3} Le preneur ne pourra exfcuter ol faire exécuter dans les lieux aucun travail de
transformetion, percement, changement de distribution ou modificatinn quelconques.

4} Le preneur subira toutes réparations ou aulres travaux devenus néecessalres dans
les lieux loues et dans les autres parties de 1'immeuble sans pouvoir réclamer



6)

avcune dndemen tE cu reduct ton de fover en ratsoen de bear odurds sans o audlid

"sprplacation des dispousitions ge 1farv., Le 1774 du Cole Civil.,
Le prenvur desea ladstser e padllewr vigoter les Licux ou Loy faure visiter cho-
Jue Tuls qu'id serd neeessaire pour L'encretien, ios réparations ou la securite
e T romeadaay
1l s'vipage fermelloment & aviser fe boilleur, soans délat; de touten dépradations
g ' 1l constateralt dons les lieux louds et qui nécessiteralent des oiparations &
ia charge ducbalilledr 7 et, ouocas oo il mongueralt @ cet eppogement, tl ne pouprs-

ralt réclamer aucune Indemnité pour le préjudice qui résulteralt pour lui de la
prolonzation du dommage au-dela de la dose ol il 1'a canstatéd,

Il semit, en outre, responsable envers e bailleur Se toule apgravation de ce
dommage survenue apres ladite date,

Le preneur devra employer les lieux louds uniquement pour son habitaticn personnel-
le et celle des membres de sa famille. Il n'y exercera aucune profession libérale,
artisanale, commercinole et industriclle.

1l s'assurera contre l'incendie, les déglits des eaux, les rispques électriques, le
recours des voisins les explosicns de toute nature et pour les animaux dont il
peut 8tre responsable et en pénéral, tous les risques locatifs.

Il devra en justifier & chague réquisition du bailleur par la production de la
police et des quitiances.

Le preneur devra faire ramoner les coaduits de fumés zouvant exister dans les
lieux loués chague fuig qu'il sera nécensaire et en tout cas sulvant les pres-
eriptions administratives. Il devra scuserire un contrat d'entretien auvprés
d'une entreprise spécinlisée pour faire entretenir au moins une fois par an,
la chaudiére de chauffagecentral et le cu les chauffe-eau, chauffe-bains ins-
tallés dans 1'appartement, les tuyaux d'évacuation et les prises d'air et de
justifier de ces entretiens a4 toutes réguisition du bailleur.

Le prerecur ne pourra faire usage dans les locaux louvés d'aucun appareil de
chauffage a combustion lente ni d'appareil de chauffage au mazout ou au gaz
sans avoir obtenu préalablement 1'accord ¢t l'autorisation expresse et par
écrit du bailleur.

I1 reconnalt avoir A&té avisé de ce que la violation de cette interdiction le
rendrait seul respongable des dommages qui pourraient 8tre causés de ce fait
4 1"immeuble.

Le preneur devra jouir des lieux en bon pére de famille, ne commettre aucun

abus de jouissance susceptible de nuire soit 8 la solidité ou & la honne tenue

de 1'immeuble, soit d'enpager la responsabilité du bailleur envers les autres
occupants de 1'immeuble, cu envers le voisinage.

En particulier, il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fen@tres, balcons

et ouvertures guelconques sur rue cu sur cour, qui puisse prégenter un danger
pour les sutres occupantz de 1'immeuble , ou causer une géne & ces occupants

ou auy volsinage, ou nuire a l'aspect dudit immeuble.

Il hne pourra, notamment, ¥y étendre aueun linge, tapis, chiffons, y déposer aucun
obiet ménager, ustenslile, eutil quelcongue ; il devra éviter tout bruit de nature
8 géner les autres habitants de 1'immeuble : notamment régler tous les appareils de
radio, télévision et tous appareils de reproduction des sons de telle manigre que
le vaisinapge n'att pas & s'en plaindre, ¥

Le preneur ne pourra déposer dans les cours, entrées, couleirs, escaliers, ni
sur le palier et d'une maniére générale dans aucune des parties communes sauf
celles prévues 3 cet effet, aucun objet quel gu'il soit, notamment : hicyclettes,
cycles & moteur et autres véhicules, volturss d'enfant et poussettes.

Le preneur aura la possiblité de détenir dans les lieux louds un animal fami-
lier, & llexclusion da tout adtre animal, et dans ce cas, il sera responsable
personnellenent den dégfits, notamment de la malproprete que cet animal pourratit
occaaionner dans les parties communes de 1!'{immeuble.
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15)

391 dispose d'un jardin & titre privat:1, il l'entretiendra en partalt état
la medifreation des plantations ne pourra se lalre gu'avee 'accord ecrit du
ol lour.

11 devra satisfaire, & ces frais, & toutes les charges et conditions d'hygiene,
deville, de police, ainsi gu'aux réglensnts de salubrité et d'iiygiéne, et
acquittera @ leur échéance toutes ces contributions personnels, taxes d'hapila-
Licn et autres, ainsi gue toutes taxes assimilées, de telle fagon gue le Dall-
leur ne puisse 8kre inguieteé 4 ce sujet.

Le preneur devra, avant son départ des lieux, justifier au bailleur qu'il a ac-
gquittéd toutes impositisons et taxes dont il &tait redevable,

Le preneur devra assurer la protection de toutes canalisations, appareils i comp-
teurs a son usage personnel dans les lisux loués, susceptibles d'@tre affectés
par le gel, et sera dans tous les cas tenu pour responsable de tous dégdts qui
pourraient survenir du fait de za négligsence.

Le preneur ne pourra exercer aucun recoirs contre le bailleur en cas de vol
et déprédations dans les lieux loués,

En cas d'installation d'une antenne de télévisian collective dans l'immeuble,
ol 2'11 en existe déjad une, le preneur Zevra se brancher cbligatecirement sur
elle en s'interdisant l'usage de toute antenne individuelle gt ce, moyennant
paiement d'une quote—part des frais d'installation de ladite antenne.

Il devra en outre participer aux frais d'entretien, réparation ou de rempla-
cement de cette antenne.

En cas de mizse en vente de 1'immeuble ou de 1'apparement, le prensur devra
laisser wvisiter les lieux loués 2 jours ouvrables par semaine qui luil seront
précisés par le bailleur et pendant 2 heures par jour.

Il devra, également, les mémes jours et pendant les m8mes heures, laisser
visiter l'appartement en cas de cessation de location et ce, pendant les
trois mois qui précéderont la fin de cette location. ’

16) Le prensur devra se conformer au réglement intérieur de 1'immeuble et au ré-
glement de copropriété s'il en exiszte.
17) Toute cession du droit du prészent bail, toute sous-location, totale ou
partielle, sont rigoursusement interdites,
Le preneur ne pourra laisser la disposition des lieux mémes gratuitement et
par prét, & aucune personne Strangdre & son foyer.
CLAUSE RESCLUTOIRE
11 est expressement convenu : qu'd défauk de paiement A son échéance de tout oo
partie d'un seul terme de loyer oun des charges dilment justifiées et, "un mois

apres un commandement de payer demeurd sans effet", la présente location sera
résiliée de plein droit, sans autre Tormalité judiciaire.

5l

le preneur se refusait a4 quitter les lieux, 1l suffirait pour 1l'y contraindre

d'une simple ordonnance rendue par M. le Juge des REfErés,
Toute offre de payer aprés les délais ci-dessus Tixés ne fera pas obstacle 4 la
résiliation de la location.
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ieguel, connarssance prise do ooe gqui précede A doviand se popter caution sulidaire

du prencur et renoncer au béndfice de la JeSoussion pour le pasement du loyer et
des charges, ainsl gue pour 1'exdcuticonAies conditions 3 present bail pendant
toute ga duree et sa prorogation évepfuclle,

ELECTION LE DOMICILE

Pour l'exsdcuticn des présentes, le bailleur falt élection de domicile en Hairie de
ROYAN et le preneur dans les lieux loués.

PIECES ANNEXES

V'exenplaire €y présent bail reals au locataire, ont été annexées, ainsi que
ceiui-ci I= re2connalt, les piBzes suivantes :

CLAUSES PARTICULIERES

Fait a ROVAN le 22 NOVEMBRE 1982

Le locataire (1)

Lo 2h T

Le conjnint du locataire ou
co-locataire (1)

(’l)awu.. %ﬂu—m mm\néu 'aﬂQ\t\.Q:ru_
ootk

(1) Ecrire : " Lu et approuvé" et signer
(2) Eerire : " Lu et approuvé. Bon pour caution solidaire" et signer
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