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DE LA CHARENTE-MARITIME
Arrondissement
de ROCHEFORT
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de ROYAN
Commune
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Ohbjet
BATL DE LOCATION DU
LOGEMENT SIS B4, bld
de 1'ETANG : Cité des
Rapatrifs (M. et Mme
MUNDS ALONZO)

DATE DE CONVOCATION
18 NOVEMBRE 1982

DATE D'AFFICHAGE
18 NOVEMERE 1987

Nombre de conselllers
27

en exercice ... i
Nombre de présents. ... £a...
Nombre de votants . . E" "
POUR 24
CONTRE :
ABSTENTTIONS .

REGUL LA $0US.PREFECTUNE

AOCHEAGRY,
-9 0EC 1582

APPLICATION (31 587713
du 2-3.1%82

Extrait du Registre des Délibérations
DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE DRE ROYAN

L'An mil neuf cent quatre vingt deux
le vingt six movembre i 20 heuwes 30
le Conseil Municipal, légalement convoqué s'est réunl & la Mairie, en séance publiue, sous la
présidence de M P4erne LIS, Maine

Etalent présents : MM. LTS, FABER, BOUTET , LACHAUD , BOUCHET ,
BUJARD, PAPEAU, COLLE, POUMATLLOUX, MAURELLET, BOISARD,GUICHADUA,
BROTREAU, BERLAND, DUFETL, PELLETTER , Mme TACQUET, CABAL, TAP,
POUGET .

formani la majorité des membres en exercice.

- mw. MONTRON pax M. BOUCHET
S DUFOUR pax M. LACHAUD

Melie BIAN P& M skbTreau

Absents : MM. 140D , TETARD, NAULIN

mons<eur PELLETIER a été élu Secrétaire,

Monsieur et Madame GUICHAOUA Yves, locataire du logement
type F IV situé au 54, bld de 1'Etang & ROYAN, ont fait connaltre
leur intentien de le libérer & compter du 31 octobre 1882.

I1 est proposé de louer ce logement, a compter du
ler novembre 1982 a M. et Mme MUNOS ALONZO,

iIn bail d'une durée de 6 ans a #té &tabli a cet effet.

Le montant du loyer est de 206 F par mois pour la
période du ler novembre au 31 décembre 1982 (DCM du 4.12.B1).
Le montant du loyer & partir du ler janvier 1983 gera déterminé

selon les dispositions en vigueur.

LF CONSEIL MUNICIPAL,

. Aprés en avoir délibéré,

DECIDE :



. d'autoriser M. le Maire ou M. le Premier-Adjoint agissant par
délégation a signer le bail a intervenir avec M. et Mme MUNOS
Alonzo pour la location du logement type F IV situé au 54, bld
de l'Etang a ROYAN.

{12 bail eat annexé & la présente délibération)

. Cette location est consentie pour une durée de 6 ans prenant
effet le ler novembre 1982 pour se terminer le 31 octobre 1988,

. Le loyer de 206 F {DEUX CENT SIX FRANCS)} par mois pour la
période du ler novembre au 31 décembre 1982 esl celul fixé par
1& délibéfation d.LI 40;2.81;

. Le loyer 1983 sera déterminé selon les dispositione en vigueur.

Fait et delibéré& A ROYAN, les Jour, mols et an susdits.
Ont sipné au registre, MM les membres présents.

Pour extrait conforme,

Le Maire,

\ 71
S



VILLE  DE  ROYAR

BAIL A LOYER

P——

(=108 ANS

ENTRE LES SOUSSIGNES !

Maonsieur le Malre de ROYAN, agissant & 1'effet de la gréscnte convention en mpplication
d'une D.C.M., du 26 NOVEMBRE 1982

désigné  nux présentes, souz la dénominazion "le bailleur™,

D'UNE PART,

ET
y onesleur MUNOS ALONZO et Madame MUNOS Patricia née/ BONNO

demeurant a HROYAN
désigrnéd ® aux présentes, sous la dénominazion "le prensur".

D'AUTRE PART,

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Morngieur le Maire lowe aux cladses &b conditions ci-dessous Gnencées

A M at Mme MUNOS Alonzo

nt

qui accepte les lieux ci-apriés désipnés.



DESTGNATION DES LITEUX

DESIGNATION DES LOCAUX ET EQUIPEMENTS PRIVATIFS

Un logement type F IV sis au 54, du Bld de 1'Etang a ROYAN

ENUMERATION DES PARTIES ET EQUIPEMENTS COMMUNS

« 4 pléces princlpales
« 1 cuisine
« WO

- Salle d'eau
. Celier et garage

"
Le #sreneur déclare avolr visité les lieux et constaté gue les Elénents
désignésg ci-dessus existent.

DUREE  *©

Le présent bail est conclu pour une durge de 84% . anmfes qui prendra elTet
1e ler novembre 1982

pour se terminer le 31 octobre 1988

RESILIATION

L= présent bail pourra 8tre resilié
par le bailleur :

+ & l'expiration dudit bail et en respectant les formes et délais prévus & 1'article
11 de la loi N®BA2-526 du 22 julin 1982, =cit pour des motifu sérieux =t légitines,
notamment 1'inexécution de 1'une des chligations du présent bail, soit pour vendre
les licux lougs.



. Prr le preneur

a) chague année, a charge per lui d'un préavis de trols mols par lettre recommandée
aver avis de réception.

bl & tout moment, en respectant les mémes Tormes ec délads que oi-dessus pour des
raigons Clrancléres, poersonnelles, femllinles, priofegsionnelles ou de sanbé,

Le d2lai ce preavis cat o~8duil 5 un mole en cas de mutation ou de perte d'emploi.
RENOJVELLEMENT

A 1'cxpiration de la duréde du prégent bail, celui-ci se renouvellera pour trols ans.
Le preneur pourra toutefols notifier au bellleur, par lellre precommandée svec avig de
récoption selon les snonditionz de l'arblcele 17 de la Jei, =2on Intenblon de ne pas re-
nouvveler ledit bail.

Le bailleir dizposera du méme dreit en faisant connaitre au preneur son inteation,
aoit de reprendre les lieux louss pour 2'y loger lui-mZzme ou d'y loger son conjoint,
565 ascendants ou descondants, ou ceux de mon conjoint, soit pour les vendre, scit
pour un motif sérisux et légitime, notamment inéxécution par le locataire d'une des
obligatiens lul incombant tanl en vertu du présent pail gu'en vertuu des Sispositions
do l'article 18 de la led du 22 Jein 1982.

LOYER

hg BEE i?t;u giatiﬁgEEaL conclue moyennznt un 'ﬂyer"iﬂgggﬁi de : 206 F pour la pérliode

Payable nernsu=llement et d'avance a la Calsse de M. Le Receveur municipal de ROYAN,
at pour la premiére fois le ; lar novambre 1982

Bn sug de ce Ioyer, le prensur paiera les charges of tawes loealilves récupérables,
CHARGES BT PRESLATIONS RECUPERABRLES :

Les charpes récupérables, sommes accessolres au loyer principal, sont exigibles, en
contrapartie :

1) des services rendus 1iés a4 1'usage des différents éléments de la chose louée,

2) des dépenses d'entretien courant et deg menues réparations sur les éléments
d'usage commun de la chose louse gui ne sont pas la consféguence d'une erreur
de conception ou 4'un vice de rédalisation,

3} du dreit de hail el des taxes locatives gul correspondent & des services dant
le locataire profite direclenent.

La liste desdites charpes est fixfe par décret en Conseil d'Etat, & laquelle les
parties déclarent se référer pour 1'exdécution des présentes et de leurs suites,

Il est formellenent convenu que las charpes récupérables gercnt payables, au
bailleur, en totalité et & terme Schu au =1 décembre de l'annfe consldérée.

Cette provision sera révisée chague année et fixée & un montant égal au 1/12énme
du budget prévisionnel notiflé au prenedr avec le compte de régularisation des
charges de l'exercice doould.



REVISICN Du LOYER

Le montant du loyer A& partir du ler janvisr 1983 sera déterminé selon les dispositions
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DEPOT DE GARANTIE (meant)

Le' prensdr a verseé au bailleur, gui le réconnalt, & la signature des presentes, la
SOomne e

Heprézenkurl 2 peis de lover principal affectés expressement & gerantily Llexdeution
des charges ot obhligatlons gqui lul Lncombsrnt en verla du présent conbrat

Cette sorme sers reslitufe en fin de Jouissance sans intérdét, 2 mois aprds conmplel
déménngennsns ot remise de toutes les clefs, déductions faltes de toute somme dens
le preneur pourrait 8tre débiteur envaers le bailliesur ou donl le Baillaur pourrais
gsre mendu responsable pour Lui.

Le déphHlL de garantis ne pourera, sous aucun prétexte, Etre affecté =u paiement de
derri=rs mois e lover lersgue la lceation prendra fin et ce loyer, ainsi que ie
charges, devront toujours 8tre aeoquitzés rEpulliérement aux dchéances convenuss.

In I&

A @8Faut de ressitutlon Hars le délal ¢i-deasue, le sdlde du dépfit de garantie res
tant 40 #u locazaire aprés arréts des comptes, produlra un intérét au baux 1égal au
proiit du lecatairs,

Lo d8pht de garantie ne sors révisable sl au vours du contrat, i lara du rencuvel | ement
fventual de ce contrat.

CHARGES ET CONDITICNS GENERALES

#

A pridsente location est conclue pux cladses et conditions suivantes gue 1€ preneur
‘e qg age 4 observer striscteserl, A peine de demande en dunmages et inzérdts ou de
résil:asion judiciaire, le cas &échéant.

1] 1le preneur prendra les locaux louds dans 1'étas résultant de 1'dtat des lisux
gul mera dressé ocu, contradicbtoirement ontre les parties lors de la renisse ded
clefg, ou & défaut par Huissier de Justice.

Il devra les tenir pendant toube la durfe de la Tocation et les rendre & la Tin
du bail en bon état de rfzarations locatives, suivant la loil ou les usages. Z1
devra satisfaire aux ﬂ“llnafioﬁs lui incombant en vertu des dispositions de
1'article 18 de la loi N® B2=526 8Su 22 juin 1582,

2] Le preqeur devra, pendaht tout le cpurs de la locatian, tenir les lieux congtam-
rent parnis de meubles et objets mobliliers en guantité et valeur muffizartes
pour garantir ILe pailement des loyers et des charpges, et l'exécution des conditions
des présentes.

3) Le preneur ne pourra exécuter ou falre exécuter dans les lisux ausun travail de
tranaformation, percement, changement de distribution ou modification queleongue.

4} Le preneur subira toutes réparations ou aulres travaux devenus nécessaires dans
les licux lougs et dans les autres partics de 1l'immeuble sans pouvolir réclaner



aucune tndemnite ou rfduction de loyer en ralzon de leuar durée sons prdjudice de
1'application des dispositions de 1'article 1724 Zu Uode ClviI.

Lé¢ preneur tevra laisser le oailleur vigiter les Lieux ou les fMaice wvisitor cha-
que Tols qu'il sera néceasnire pour L'entretien, les réparatlions ou la séourite
de 1" TmmieutLe,

11 s'engage tormellenment & aviser le ballleur, sans délial, de toutes dépradations
qu'il constateralt dans les licux louds et qui nécessiternlent des réparations a
la charge du bailleur ; ek, au cas ol Il manqueralt & cet engagenent, L1 ne pour-
raiz réclaner aucune indemnité pour le préjudice qui résultersit pour lul de la
prolongation du dommage au-deld de 1a date ofi 11 1'a constaté,

11 serait, en outre, responsnble envers le bailleur de Loule ngeravation de cae
dommage aurvenue aprés ladlite date.

Le prensur devra employer les lieux loués uniguement pour son habitation personnel-
le et celle des membres de sa famille. ] n'y exercera aucune profession libfrale,
artisanale, commerciale et industrieils,

Il s'assurera contre 1l'ineendie, les dépglts des eaux, les risques &leclbrigues, le
recours des voising les explosicons de Soute nature £t pour les animaux dont il
peut Etre regponsable et on gfnéral, toum les risgues logatifs,

[1 devra en justifier a4 chague réguisition du bailleur par la preoduction de la
colice €% deB quittances.

Le prensur devra faire ranoner les conduita de fumeée pouvant exister dans les
lieux loués chague fois qu'ill sera nicessaire el en tout cas suivant les pres-
criptions administratives. 11 devra scuacrire un gontrat d'entretien auprés
d'une entreprise spécialisde pour faire enlretenir au molng une fois par an,
la chaudidre de chauffapecentral et le cu les chauffe-eau, chaulfe-bains ins-
tallés danz l'eppartement, les buyaux d'évacuation et les prises d'air et de
Justifier de ces cntretisns 4 toutes réquisition du ballleur.

Le preneur ne pourra faire usage dans _es locaux loués d'aucun appareil de
chaulffage & combustion lente ni < appareil de chauffage au mazout ou au gaz
sans avolr obtemu préalablesent 1l'accord et |'autorisation expresse et par
éorit du ballleur.

Il reconnalt avelr é&té& avied de ce gue la vielation de cette interdiction le
rendrait seul responsable des dommages gui pourraient 8tre causés de ce Tait
a l'irmeuble.

Le prencur devea jouir des lieux =n bon pére de Fzmille, ne commettre aucun

abus de jouigsance susceptible de nuire soit & la sclidité ou & 12 bonne Zenue

deg 1'immeuble, soit d'engager la responsabilité du bailleur envers les autres
aecupants de 1'immeuble, ou envers le voislnage.

n garticulier, il fe pourra rien dépoger, sur les appulp de fendtres, balcons

et ocuvertures quelcongues sur rue ou sur cour, Qui pulsse présenter un danger
pour leg autres occupants de l'immecble , ou causer une g@ne & ces occupants

ou au voisinage, ou nuire A4 1'aspect dudit immeuble.

I1 ne pourra, nchtamment, ¥ étendre aucun linpe, tapis, chiffons, ¥ dféposer aucun
objet ménager, ustensile, outil auelconque ; L1 dewvra éviter tout bruit de nature
& péner les autres habitants de l'immeuble ! notamment régler tous les apparails de
radio, t&lévision et tous appareils de reproduction des sons de telle manigére que
le voiginage n'mit pas & 8'en plaindre.

Le preneur ne pourra déposer dans ies cours, entrées, coulnirs, escaliers, ni

sur le palier et d'une nanifire générale dans nucune des parlies communes saul
celles prévues & cet effet, aucun chjet quel gu'il sait, notamrmernt : bicyclettes,
cycles A moteur et autres véhicules, voitures d'enfant et pousseties,

Le preneur aura la possiblité de détenir dans les lieux louwés un snimal fami-
lier, & l'exclusion de tout nubtre animal, ef dans ce cas, 1l sera responsable
personnellement des déglts, notamment de la ralpropretd que cet animal pourrait
cccasionner dans les parties communes de 1'immeuble.



10; 8'il dimpose c'un jardin a titre privatii, il 1'enzretiendra ern parvait fzal :

ta modifzcation des plantaticns ne pourra se faire gu'avee 1'accers ferit ou
b1l leur.
11) Il devry satisfaire, & ses Crais, A toutes les charges ef conditions d'hygiéne,

fde ville, de police, aingl qu'aux réglements de salubritd et d'hygiéne, et
pequittera 3 leur échéance toutes ces conlributivng personnele, Laxes d'habita-
tion el wpbtres, ainsi gque Loutes taxes assimbilées, de telle fagen que 12 bail-
lour ne puisses Btro inguliété & ce aujet,

Le preneur devra, avant gson départ des lieux, justifier au bailleur gu'il a ac-
quitte boutes impesitions et taxes dont il &tait redevable.

Yerk
ra
—

Le prencur devra assurer la protection de toutes canalisations, appareils & conp-
toura & son usage personnel dans les “ieux lowfs, susceptibles d'Btre affcctés
par le gel, et sera dans tous les cas tenu pour responsable de tous déglts qui
pourraient survenir du fait de sa néglipgence.

13) Le prensur ne pourra exercer auciun recours contre le bailleur en cas de vol
et déprédations dans les liecux louds,.

14) En cas d'instaliation d'une antenne de télévision collective dans l'inmeuble,
ol 8'11 en existe déjs une, le prensur devra se bBrancher obllipatolrement sur
#lle on 5'interdisant l'usage de toute antenne individuelle et ce, moyennant
palement d'une quote-part des frals d'installation de ladile artenne.

I1 devra en oubtre participer aux frals &'entretien, réparation ou de remgla-
cenent de cette antenne.

15) En cas de mise e=n vente de 1'immeuble ou de 1'appatement, le preneur devrs
laisser visiter les lieux louwés 2 jours ouvrsbles par semaine qui lul seront
précisés par le bailleur el pendant 2 heures par jour.

[1 devra, également, les 28mes jours et pendant les ménes heures, lailsser
vigsiter _'appartement en cas de cessation de lccation et ce, pendant les
treis mois qui précédercnt la fin de cette locatien.

16} Le preneur devra se confornmer au réglement intérieur de 1'immeubles et au ré-
glement de copropriéts s'il en existe,

17) Toute cession du droit du présent baill, toute sous-location, ftotale ou
partielle, sont rigoureusement inberdites.
Le preneur ne pourra laisser la dispeeitlion des lieux m8mes gratuitement et
par prét, A aucune personne Strangdre & son foyer.

CLAUSE RESOLUTOIRE

[l est expnressement convenu : gu'd défauk de paiement & son échéance de tout ou
partie d'un seul terme de loyer cu des cherges diment justifiées et, "un mois
aprés un commandement de paver demeuré sans effet™, la présente location sera
résiliée de plein droit, sans autre Tormalité judiciaire.

81 le preneur se refusait & quitter les lieux, il suffirait pour l'y constraindre
d'une simple ordonnance rendue par M, le Juge des REférés,

Toute offre de payer aprés les.délails ci-dessus fixés ne fera pas chatacle & la
réglliation de la location,



CAUTION (evenNTLELLEMENT )

[NEANT )
ALX progeliles @81 Intervenn M
lemeurant G
lequel, conmaldssance prise de ce gul précids=, a ddécisrd se purbter cadtion soliduire

du prepeur el refnoncer ag BeEncfice de la discussion pour le pajiement du loyer et
des charpel, albsl jue poar Jvexdcllion des conditions du présent ball pepdas
sote sy dares el o sa prorcasblon eventuel e,

ELECTION DE DOMITILE

Pour l'exécuticn des présentes, le bailleur fait €lection de doaiclile en Mairie de
ROYAN ¢t le prencur dans les lieux loués.

PIECES ANNEXES

Vexenplotire du prisent bail romis nu locataire, ont &be annsxées, ainsl que
velui-cy le resonnalt, les pidces muivanktes :

CLAUSES PARTICULIERES

Fait & ROYAN le  2g.11.82

. Le lacatalire (1)
b ST

e i (i

] .
— [ oy
C— Pierre LISf 2 H&AJL*?-E

n cnukion (2) Le tonjninL-aﬁilénétnire Du

/

(1) Ecrire
(2) Ecrire

" Lu et approuvé" et signer
* Lu et approuvé. Bon pour caution solidaire" et signer

- @8
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