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L'An mil neof cent  Apixante dix huit
le vingt six avadil a1
le Conscil Municipal, légalement convogqué s'est réuni 2 Iz Mairie. en séance publique, sous la

présidence de M ond.Leun TETARD

heures 30

Etai cents - MM, TETARD, DUFOUR, Melle FOUCHE, MM, BUJARD, LIS
FABER,  TXCHAGE ™ BollfET, "COLLE, PAPEAl, POUMATLLOUX. NAULIN, MAURELL
BOISARD, BOULAN, BROTREAU, BERLAND, DUFETL, PELLETIER, TAP.

formant la majorité des membres en exercice.

Représentes : MMGUTCHAOUA par M. PAPEAU
BOUCHET pan M. BROTREAU
CABAL par M. LIS

Absents : MM.  WONTRON, POUGET, VIAUD, Mme TACQUET

M PELLETIER

a é1é élu Secrétalre,

M. £e Rapponteun expose :

Par dilibirnation en date du 26 aoit 1977, Le Condeld Municdpal
a approuve Le dessien de Loidssement dif de "Ddnat® pontant sun
42 Logements (32 pavillons groupts et 10 parcefles).

L'autorisation de Lotin a fait L'objet de L'annitié préfectonal
UOC/2 N* 268 en date du 19 janvder 1978.

I:'M.t{c&. L 321-1 nouveau du Code de L'Urbandsme, Lssu de
L'article 60 de La Lod 076.1285 du 31 décembre 1976, prlvoit notam-
ment que L£'aminagement de Lotissements peut éine confié par fes cold
tvdtis Locales @ des SocdEtls d'Economie Mixte.
Rien ne &'oppose en condBquence & confier L'opiration & La
SEHMAR ROYAN SAINTONGE, sous aésenve de concfurne une convention de
concession assoniie d'un bilan Echéancien prévisionnek.
Lt CONSEIL MUNICTPAL
Ouf £'expost de M. Le Rapporteun,

Vu £fe projet de Lolissement approuvi Le 19 janvdern 1978,




Vu £a néglementaltion applicable & une telle opdration el
notamment L'anticfe L 321-1 nouveau du Code de £'Urbanisme,

Vu Le projet de concessdion et de bilan ZchBanclen pbvisdonnel,

Consdidérant £'intérnit que prisente L'oplration pour Les
candidats 4 L'accessdion i La propriété dans Le ecadre de 2a
rialisation d'un rouveau progromme social de Logement,

VECIDE

- d'approuver £a convention de concession et Le bifan Echlancier
prévdsionned

- d'autonisen M. Le Maine ou M, te Premier Adjoint parn difégation
a4 signer celfe convention et toul document se rapportant 2 La
néabisation de L£'opination,

- de &'engager 4 garantin fes empunis 4 moyen Leame que La
SEMAR ROYAN SAINTONGE sera appelie & contracter au bénZgice de
£'opinstion.

Fait el dilibint 4 ROVAN, £es joun, mols et an susdits
Ont signé au neglstne, MM, Les Wembres présenta.

Pour extrail congonme,
Pour Le Maine,
L'Adfoint DELEgui,
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S0CIETE D'AKEIAGEIEIT DES RESIONS DE ROYAN ET SATINTONGE
(SEMAR . ROYAN-SATRTONSE)

CORVENTION DE CONCESSION

ENTRE,

la Ville dée ROYAN, représentdée par Ke DUFOUR, Premier Adjoint,

—————

ET,
lz SEHMAR.ROYAR-SAINTONCE, représentée par son Preésident, M. TETARD,

11 & été convemu ce qui suit :

FREAFBULE

e S e i

la Ville & décidé de procéder & l'aménagement é'un terrain éde 2 ha 5 environm,
1ui eppartenznt sur le territoire de la Commune de ROYAN. Un dossier de erdation ¢

lotissement de 42 lots a dt¢ ndorté par le Conseil Municipal du 26 Aaflt A977.....
1'arrété de créztion est attendu.
Par délibérotion en date du .28 Avril 1978 1a Ville e décidé, en application des

articles I 321.1 et R 321.1. et muivants du Code de 1'Urbnnisme, de confier & ls
Société la réalisation du lotissenent prévu per ledit arrété.

Par délibération en date du 17 Hdurier 1918 1e Conseil d'Adainistretion de la
Société a accepté la convention provosée per la Ville.

le présente convention eat destinée & fixer les droite et oblipations respectifs
de la Ville et de la Société, noterment les conditions dans lesguelles lz Socidié

réelisere =8 nission, sous le contrdle de 1z Ville, dens le cadre des prescriptior
du dossier de créntion du lolis=zement.

TITHE I - CONDITIONS GERERALES

ARNTICLE 1 — HISSI0H DE L& SCCIETE

Le lotissement & aménager & une superficie ée 1 ha 5 environ. Son anénagenent doit
perneitre 1la comstruction de 42 lots.

Pour réaliser cet acénagenent, 1l Sociéié doit :

a} - mettre ern ét={ les smols et réaliser le prograoce de travaux prévu nar
1'aviorisztion de lotir,

b} - proocuvoir ls vente des terr=ins, les céder, les concéder ou les louer & leur
Givera utilisstours,

e} - prendre en charge les t8ches d'accueil des Habitonts et d'animstion de 12 zor

oy



ARTICLE 2 = 275 DI'EFFET ot BUNEE DS Ld COIVERTICN

le présenie convention eri renfus exesutoire drnc ler conditions prévuen —rr le
rérlenentation en vipueur.

la durée de la convention est fixde 2 5 ans & compter d
traité.
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ARTICI® 3 - ZTALLISETIL.NT 3T PLAN PARCELIAIRE

Dtn gue 1r convention esi rendue exdécutolre, Jeo Sneléié A4oblit un plan »oreellair

der terfoine et dcnenbles bEEiE pituds i 1'imiérisur du lotissonont.
Ce plen doit Eire conforms oux nowass 1&8fInics rar l'erréiéd intercinisidé=icl fizsnd
lec ilolérances epnlicebles zux levis & crande échells sotrepris nor les Seriosc

vablics.

ARTICLE 4 - CHOIX ET ITUUESRACTICH 255 HOWIES DE L'ART, TECHIIICISIS et SPEOCIZLIETES

Four 1'cxécniion de g8 ricsion, le Snc*eti peut, en accord evec l= Ville, f=ire

appel zux hommee de 1'srt et sux services tec}m1q‘m"! minligs dont le coneoirs

en qualité de maitre d'osuvre nporait indispensable.

Ie Société pourre égelemort foive enpel & des pnéeielisics qualifidée povr des inted
entions topporzires et limitées en azcoré avec 1le Ville.

iz “Evtﬂirn ion deg hompes de 1l'ars, des services teclmicuern pullics et der =3

liptes Cdaimnés denn les condition: indiguédes ci-desmpus, eat fizde dnpp lsm 11_-.ar

prévass wor les bardner ofPiciels en vipgueur pour lo comcours ga'ils noporical oux

Zolleciiviténs lowiles, aux Biatlizscmente pudlice et rux Orgonicacs en €épeniagt.

DITHS I - RuALISATION DS QUMAGDS 5T EJUTPEISTITS

ARTICIE 5 - PRESEIATION DOS AVUTT-FPROJSTS et REALISLTION DIT TREVAUX

Len équipenments ardvus por 1'crrété de lotissenent font 1 nbjet d'aveat-Trojsts
¢tablis cn nccord avec les services concernds et, le cas échédnnt, les concession-
neires de pervices mublics intéresz=és. Ces a*anu—p-aghta sontl soumis per accord A
le Ville, avant tout ddébut d'exdcution.

I'enscriile ée ces a‘f".:li'—;u'{:"ret., deit 2ire présentd dons le ddlai c'un an
de 1r dete de sirmelure ce 2o préssnte convention.
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A3TICIS & - ICDALITES D2 PASSATIOCN DES MARCERS

Four 1'cxéeution ce ces trsveuz, 1- Socidié doit traiter éane des econditions de
natare & priserver nu merximum les intdrétic f:?::_nzz. rz de 1a Ville.

Lep irevous "'f* toute catérorie font 1'objet de marchds passds zrres wopel & la
concurrence, la Soeidté niilice les wrocidurea "'“LjUEJCQ._Dﬂ, G'=ppel 2'olre
cuvert ou resireint, ou de coneours, éants les conliiions Tixdes n=r le Cole o9
Jierchés publies nour los Colleciivitde loenles. Ia “ille et lec services ¢e corird]
co=piients sont renréomonids mu pein du burean orpelé B Jurer las offres regues. le
conpielile de le Ville, & 1z dournde de ce deranier, peul szscisler evec vole consule-
tantive cux =énnces de bureau.
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Toutefais, le EUL £té esi Z2bilité & pmeser, zvec 1'accoré urdel=nle de Y= Tille,
des morchéc négozids dmns les cas prdvnc tar le Code dee asrchds puilics. Cec
norchés sont cﬂhjuﬂ¢qlmu cu concddant et aun gervices ce contrdle compétents.
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les m=rehds d'inseniorie et d'srchitecture passzéc par
reslemcatotion arnlierble zux Colleztivités osubligues.



ARTICLE 7 ~ EXBECUTION DIDS TRAVLUL

-

la Bociété mesure le contrdle séadrnl dec
dane les délnis prévus por 1l'zwviorisstion
rinsion de coordin=tion pénérale.

travanx et de leur parfalt achtvenant
de lotir. Ellec assure & cc titre une
I1 1ui eppartient d'étadblir, ou ie feire éi=blir sous son contrble, quelles que
soient les néthodes de planification retenues, le calendrier d'exdeution des
divers éguipencntc coneddén et dz s'moourer gue ce celendrier est respectéd.

Ia Ville et les pervicez de coatrfle compétesnts poat autorisdéc & suivre les
cheatiers et jeuvent }* encﬁicr 2 tovt moment. Toutefois, ile ne peuveni primenter
leurs observations cu'f la Sociélé et non directement aux Entrepreneurs.

Loreoue les ouvrarnes sont teormings, ile font 1'ohjet d'ure récoption 3 lesquelle
rerticipent la Ville, ainsi que, le came échéani, 1r personne publicue & laguelle
lee ouvrzges deivent fire remis.

Les ums et len autres zont apveléc L forzuler, ='il ¥ £ lieu, leurc observations

sur lcs ouvreges exécuiés et le soncerpionraire doilt nmettre on osuvre les noyens
nécesgeires pour leur donrer sntisfaction.

ARTICLE & - DJROITS 3T OBLIGATICHNS DU COUCENSIONTIAINS .,

Ie Société inversti sour 1'exdocution des traveux frisspt 1'abjet éu présent
crhier das charpes 2e Lons les éreiis fque les loip et rezleacnts conferent oux
Collectivitde pabligues on maticre de trevaux pnblies.

I1le deneurc, en mfire terpe, soummise B toutes lee ohlizztions gui en découlent.

ARRICLY 9 ~ INDATTTSS AW TIBRS

L

"-l‘m..te inferniitd due i Arm fiers zar le Toit de la Sooidid deno 1'exdoution Ge le
]33":.1 iente cenvention est prise en compie, & titre de dézense, nu bilen de 1'opirzs
tion.

Toutefois, cane le caz e fivte lourde de la Sogidié, les indemnités en eczuse
sont & sa charge ééfinitive.

TITHE IIT — E.TRETIET ET REMIEE DES OUVRACES
ARTICLE 10 — ZSTRETISE | DES QUYRECES

Jucie': 1= reaise dcs ouvreges reéalisdés, er spzlicsiion fe lz préscnic convention.
ceuz-ci sont ealreterus en von éiat par lcs coins de lz Société.

LDITCLE 11 - RWISE DES QUVRAGES

Le ¢lagaesant dap veldes & 1'Intéricur du lotissorent éona lo voirie oubligue est;,
a'il vy a lieu, opérd per l'entoriié compétente cf selon les riples en vizusur,

La Oociété "ﬂr.....y. gux Tollcotivités putlicuss ou nuy Tonceazionnaires de cecvices
nablice irtéresnsdo, lea wvoles et ourrirmop réalieds dtablis on -.FLI"]."J du prézent
cehier des ehnrges. Cotie rewise coit Btre effeoctude k2 la réception de chmoue
ouvrare. la Collectivitd ou le service intdreosd sers reecponsatle des bione remis
en posurera la cprde, le fouetiomonznt et 1'entretien, sauf convention poriicu-
liercs avec le concesslionnnires ner laquelle 11 eherpersit cetle derndere ¢'exn
poourer lc fonctioraercnt pour scn compte.

L
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L compter de 1z rezise des ouvreses; 1&8 Collectivité publicue, les Elabliesemente
publice grovpant rlusieurs Comnues et ayant cunp'tcnau ¢n matiéere @'arbrzisne, o

los concessionnaires de services publien intéreceds ont seulo guzlité ponr enpege

toute eectionr ¢n rezponsrhilité =ur lc fonrfexeni dec mrincines cort s'inszirent le
rriicles 1792 et 2270 Av Code Civil.

s
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& la mise en service des ouvrages el mu plus tard & la réception, la Société
fournit & la Ville et éventuellement aux ceoncessionnaires de services publics

et nux emdezinistrations publiques conpétentes, une eollecltion compliéte des dessine
des ouvrages tels qu'ils ont été exédcutésa, minai que tous les documents nécessaires
a leur exploitation rationnelle.

TITRE IV -~ ACQUISITION DES TERRAIRS PAR 1A SOCIETE
ARTICLE 12 =

Avant délivrance du certificai adninistratif prévu au a) de 1'article R 315.36 du
Code de 1'Urbanisme, il eat proeddéé & un bornage contradictoire dee terrains qui
demeureroat propriéié de la Ville et de ceux qui sont destinés a &tre cddéa, loués
ou concédée aux atiributeires de lots ou remis i 1'associntion eyndicale.

la Ville s'engage & cdder & la Société les terrains destinds & 8tire attribuds sux
lotis ou remie & 1'association syndicale au plus terd avant 1a délivrsnce du cer-
tificat adsinistratif constetznt 1'achivement des travaux, moyennani le priz satimé
per le Service des Domainee.

TITRE V — CES3ICK, COACEESION ou LOCATION DES 10TS
ARTICLE 13 -

Le prix de vente des lois est arrété, conformément esux prévisions du bilan financie:
éventuellement actuelied, en accord svee le Ville,

Chagque eecquéreur devra, préalablemsnt & la cession, receveir 1l'agrircent de la Ville

T1JRE VI - DISPOSITIONS FINANCIZRES
ARATTATR 14 - BITAN FINANCIER DE L'OPERATION

Les receties & provenir des cessions, concessions s'usage cu lecations des lois
doivent couvrir partie du cofit de l'mcquisition des s=ols et des ddépenmen lides iy
l'aménagerent du lotissement, conforamément aux prévisions du bilen firancier appro
ve par la Ville et annexé 4 la prdsente convention.

la Société est mutorisée & engapger les déponses correspondant & es wmission dang le
limite des preévisions de ce bilan.

lLa Société est sutorisée & contracter tout emprunt nécessaire au finsncenent r
opérations, & un taux gqui ne peut &ire supérieur su teuxr maximux autorisé pour les
emprunts des Collectivitée locales.

La Société est amutorisée par 1s Ville & solliciter en ses lieu et place les sub-
ventions afférenies sux ouvrazes, constructions et installaticns qu'elle réalise
pour le compte de leg Ville,

ARTICLE 15 - COEPTABILITE BT FAEVICIGHS BUDGETAIRES

Dans le cadre de son plan comptable particulier, étavli selon ln réplementation en
vipueur, la Société doit tenir sa comptabilité de manitre & feire apparaitrs dis-
tinctement 1la comptabilitié provre & 1'opération, objel de l= présente convestion.

Pendant la durce d'exdcution des iraveux, la Socidté rend compie annuellement & la
Ville, su plus tard le 31 Octcbre, de 1'étet d'avancement des chentiers, des
dépenses engapdes au cours de l'annde écouléde, et du vrograrme prévu pour 1'annie
a venir.

Apriés 1'achbvement des trevaux, la Sociéld présenile sanuellement & la Ville, eu
plus tard le 31 Octobre, une note rfcapitulant la liste des lots cédés ou louds,
et présentanl les perspeclives de comuercialisation pour 1l'année & venir.

La Société présente annuellemont & la Ville, & la nfme datie, un plan de irésorerie

A

faisant epparaitre le mwoniant des enprunts ndécesseires b la rdalisation de 1'opé-

retion.
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Ln tant que de besoin, Ja Socidté prépare, en mecord avec la Ville, un hilan
finarcier sctusnlisé aux conditions économiques de 1'annéde gqui fait 1'objet d'une
approbation spéeciale de 1a Ville.

la Société communique les docurents au Trésorier Payeur Général et au Directeur
Départenental de 1'Equipement du Département dans lequel est située la zone.

ARTICLE 16 - CARANTIE DES EMPRUNTS

A le demsnds des Orgenismes préteurs et compte tenu du montant des emprumts tels
qu'ils résultent du plan de trésorerie défini & 1'article 15, la Ville accorde
sa garantiie au service des intéréts, au remboursenent des avances recus et des
emprunls contractés par le concessionnaire pour la réalisation des opérations.

Une garanilie, peut en outre, &ire demandée & d'asuires personnes publiguea, ou, 1
caa déchéant, A un actionnaire privé de la Société. Tous les parants peuvent
exercer le contrile financier prévu & 1'article 15 au profit de le Ville.

Loraqu'il résulte du bilen financier gque la Société n'esl pas en mesure de faire
face aux charges des emprunts garantis en gepnlication du présent arlicle, l&
Ville inscrit & son budget primitif de 1'année 3 venir les crédits ndcesssires
pour remplir ses obligations wvis-i-vis des Organismes préteurs.

Les sommes minsi versées par le ou les garents & 1'0Organispme préieur ont un
caractire d'mvence de fonds recouvrables que la Société doit rembourser.

ARTICLE 17 — REMUNERATION DE L& S0CTETE

Pour 1'exécution de sa mission, telle cue précisde & 1'article 1 la Societe
! Z & F
recevra la rémindération suivante :

- 4,69 % (T.V.Ah. inclusze) du moniant des %ravaux

TITRE JIT - DISPCSITIONS DIVERSES

ARTICLE 18 - PHOFRIETE DES DOCUMINTS

Toutes les £tudes, tous les documents établis en aprlication de la prisente
cenveniion devienneni la propricté de la Ville ou, 8'il y & lieu, de la Collec-
tivité ou du concessionneire de services publics intéressés qui peut les
utiliser, sous réserve dea droits d'auieur gqui y sont attechés.

la Sociéié s'engage i ne pas communiguer &4 des tiers, autres gque les reprisen-
tante de 1'Administretion, les documents qui pourraient lui Eire epnfids su cour
de 28 nission.

ARTICIE 19 - BEGLEMENT DES LITIGES

Tout 1itipge entre 1a Specidié et la Ville est de la cowpétence du Tribunsl
Administretif du leu des traveux,

ARTICLE 20 — SUBSTITUTION

La Société ne peut se substituer, pour 1'application de le présente convention,
une tierce personne gqu'en accord avec la Ville. Le substitution fait 1l'aobjet
d'un avenent & leg présente convention.

Taute pour la Société de se confarmer sux dispositions de 1'zlindm précédent,
elle encourt le résilintion de la convention par la Ville.
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JRTICLIE 21 - INEIECTUTION D3S CAARGES

Dans le czc ou 1z Sociédtd n'exécutercit pas les onrotions projetées done Jer
déleis prévus, et oaul &2 le retari est did & un cns de force nmejeoure ou sat
imputable & 1'Adminictration, la Ville peut la metire en demeure de procéier h
leour exéevtion dans un délal raisonneble gu'elle fixe.

Faute de réelisntion dee opdrazions dene ledit délai, lo Ville peul résilier la
convention.

ANTICLE 22 - OPZRATIONS OV PRIVISS 4 L4 PRUSEITE COIVE.TION

Les travauz et tfcher non prdvus & 1o presente coavention et qui ne relévent 1a
de la niseior de iz Socidld, Lelle gqu'elle est ddéfinie & 1l'erticle 1 ci-des=us,
pouvent, en gpplication deo 1l'erticle 2 321.20 du Code de 1'Urbanicne, &ire

confids zu concescionmairc por g Ville rer des conveniions spéeieles.

ls Socidté éoit obtenir l'autorisalion ée 1z Ville chague Jols ou'elle zrend en
cherre, pour le compte d'un tisrs, des iravouxz ot tiches en rapport zveo 1llazdé-
nazecent éu Jolissement.

Le finsncement ascuré por lc mundant, des opérations partienlibres faisant

1'objet des =Yindes 1 et 2 du pré*cni article et le réaundration supsléoentsirs
de la Sociéid 3 nfferente cont exclus éu bilen fizencier fde 1'opfration =1 foni
1'objet d'une compteabilisntion distincte.

FLIT A TOVLL, le 2 § AVR. 1978

H Pour 1o SECAR ROYAL-SATYT | JE,

Le FEESIIEIT,

SN/ S
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APPROUVE
La Rochelle, 1 SEP. 19?8
ik 31,
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