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' COMMUNE DE ROYAN

LAn mil neuf cent  goivante dix sept

vingt c¢ing novembre 418  beurs 30
le Conseil Municipal, légalement convoqueé s'est réuni a la Mairle, en sfance publique, sous la

présidencede M gnsieur TETARD

le

Btaient présents : MM. rpynnn Malle FOUCHE, MM. BUJARD, LIS, BOUCHET,
LACHAUD. BOUTET. FABER. PAFEAU. COLLE, POUMAILLOLY, MONTRON, NAULIN
POUGET, MAURELLET, BOISARD, BOULAN, BROTREAU, DUFEIL, PELLETIER,
Mme TACQUET, M. CABAL

formant la majorité des membres en exercice.

Représentés : MM. o\ 1cHAOUA par M. PAPEAL Dr VIAUD par M.BOISARD
Me TAP par M. 115
Me DUFOUR par M. LACHALD

Absents 1 MM. AFpl AND

M MONTRON a été élu Secrétaire.

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu 1'avis faverable de 1a Commission des Finances en date du

f? octobre 1977,

Aprés en avoir delibéré,

- accepte 1'avenant n° 3 & la convention de construction du 21 aolit
1975 a intervenir entre la Ville de ROYAN et la SAIEM dont les
texte est ci-annexé.

- autorise M, le Maire & signer ce document.

Fait et délibéré a ROYAN, les jour, mois et an susdits
Ont signé au registre, MM. les Membres présents.

Pour extrait conforme,
Pour le Maire,
L'Adjoint Délégue,




AVEMANT HN° 11T A LA CONVENTION
DE CONSTRUCTION DU 21 AQUT 1975

Entre les soussignés ;

M. LIS , Maire de la commune de ROYAN sLtipulant au nom

et comme représentant de cette collectivité locale en vertu d'une délibération
du Conseil Municipal, en date du 2 5 K

d'une part,

Et
M. FLBER s Président du Conseil d'Administration de la Société Anonyme
Immobiliere d'Economie Mixte de la Ville de ROYAN stipulant

au nom et comme représentant de cette Société,

d'autre part,

Vu la convention de construction du 21 AQOUT 18575
I1 a été convenu ce qui suit :

Article ler - Objet

Le présent avenant a pour objet de définir lees conditions de la
réalisation sur une terrain sis 3 ROYAN Le FIEEt d'une contenance approximative
de 1489 m2 cadastré Section BH n° 283-284-397-399-400

d'un groupe d'immeubles COLLECTIFS (1)

de 27 logements destinés & la location (2)
n'excédant pas les caractéristiques des logements permettant 1l'octroi de 1'aide
de 1'Etat et dont les 3/4 de la surface seront & usage d'habitation et des
services communs afférents & cet ensemble immobilier,

ll‘i!

(1) = Collectifs ou individuels ou collectifs et individuels

(2) - La location ou 1l'accession & la propriété (les opérations ou tranches
d'opération faisant nécessairement 1'objet d'un financement distinct selon
qu'elles sont destinées 2 la location ou & l'accession, feront donc
également 1'objet d'un avenant distinct),



Article 2 - Prograame des opérations

Sous réserves des modifications qui s'avirerajent éventuel-
lement nfcessaires pour l'obtention du permis de construire , la Société
s'engapge b faire construire sur l= terrain ci-dessvs mentionné 27
logements répartis ainsi qu'il suit :

Type de Frix de revient Frix de revient
Nombre 1o Emant approximatif total
E de chague logement approximatif
13 IT A 115.400 1.500. 200
g Il B 119.760 B38. 300
7 111 148,060 1.036,400

La répartition des logements pourra, jusqu'd 1'E&tablissement

des projets définitifs, ®lre modifidked la denande ou avec l'agrément de la
commune,

La plan-masse sera établi avec 1'accord de la commune,

Article 3 - Modalités de réalisation et moyens financiers

Dans les deux mois qui suivront l'obtention du permis de
construire, la Société soumettra & 1l'approbation de la commune une
estimation des différents Eléments de 1'opération enviszpgéfe et un plan de
financement.

Ce plan de financement ainsi que le plan de trésorerie de
l'opération pour la période de construction, établis selon les modtles
prescrits par la convention-modile de construction jointe 3 la circulaire
du 22 novembre 1973, sont joints en annexes I (1) et II du présent avenant.

Si, en cours d'exécution, des modifications susceptibles
d'entrainer un accroissenent des charges de la commune devaient 2tre

apportées au plan de financemeént,elles ne deviendraient définitives qu'apris
approbation de la comnune,

La commune de ROYAN se réserve le drolt, dans
le cas ol 1'exécution du programme ferait 1'objet de tranches successives,
de suspendre , aprés exécution de chacune de ces tranches, le concours qu'elle
apportera & la Soclété,

Cette dernitre ne pourra prétendre & indemnité lorsque la
décision de la commune lul aura &té dictée par la force majeure, par
1'évolution financitre ou par celle du marché du logement sur son territoire,

#Iif

(1) - Pour opération accession, moddle I his,



e

Articlt 4 - Etablissement des projets, désignation des entrepreneurs,
Exécution et contrble des travaux

L'établiesement des projets, la désignation des entreprencurs,
1'exfcution et le contrble des travaux seront menés conformfment aux

dispositions des articles 2 et 3 de la convention de construction du 21
Aout 1975,

Article 5 - Garantie de 1a commune et compte d'avances

La comiune g'engage & sccorder sa garantie & 1'emprunt de
160,000 Francs contracté par la Société aupris de la Caisse des DEpdis
pour compléter le financenent de l'opération.

Les conditions d'exercice de cette garantie font 1'objet
d'une convention particulilre conclue d'autre part,

Au cas ol 1a Société serait amenfe & demander & la coummune
1'application effective de cette garantie, un sous-compte particulier &
l'opération de construction, objet du présent avenant, serait ouvert dans
le compte d'avance prévu & 1'article 6 de 1a convention de construction du

Article 6 - Cestion des imreubles

L.a Socifté gfrera les immeubles construits dont elle

demeurera propriétaire sous réserve de 1'application des dispogitions de
l'article 9 ci-aprés.

Le budget prévisionnel d'exploitation des vingt premitres
années et les loyers mensuels par type de logement des trois premiéres
années font 1'objet d'une sniexe I11 au présent avenant,

Le montant des loyers a été déterminé conformément aux
dispositions de 1'article 7 de 1a convention de construction du

Article 7 - Rémunération de la Société

La rémunération de la Sociélé pour 1'exécution du programme de
ponstruction faisant 1'objet du présent avenanb est fixdee, conformément aux
dispositions de la circulaire du 17 Aclt 1964 modiflde, &4 3 %, taxes en sus,
des sommes irvesties dans la construction, toutes dépenses confondues, ¥
compris la valeur des terrains.

Article 8 - Dévolution des logements

1= A l'explration du délai de remboursement par la Saciété de
1'exprunt le plus long, il sera remis 3 la commune au titre des droits gu'elle
posséde en vertu de la garantle d'emprunt accordée 4 la Société pour 1'opéra-
tion de -construction, objet du présent avenani, un contingent de 1 logement
déterminé conformément aux dispositions de la circulaire n® 280 cu 17 Mal 1966
du Ministre de |'Iktérieur & moins que la commune ne décide d'en confier la
gestion & la Société moyennant le versement a son profit des loyers
correspondants diminués des frais de gestion, d'entretien ot de grosses
réparationa,



2°) Les logesents non attribués en fonction des paragraphes
1° et 2° ci-dessus resteront la propriété de la Société. A la dinsolution
de celle-cf, 11s seront répartis entre les actionnaires conformément
2 la loi et aux statuts (1),

Article 9 - Dispositions diverses

Le présent aveusnt ne sera dEfinitif gqu'aprds mon approbation
par l'autorité de tutelle,

Pour 1'exécutdion des présentes, les parties £lisent
domicile en leurs sitges respectifs,

FAIT A ROYAN, le 4 (1)

POUR LA ﬁAIEM DE LA VILLE DE ROYAN

S A

//' FOUR LA VILLE DE ROYAN

o

Vy




TITRE 11 Date 1 16/71/77

Nom de I'Opdération 1 50yYA¥y LE FIEF Code Socifté : gl s 7
27 Logementa, Erogramme @~
comptable
g1 01 2 |
PRIX de REVIENT PR_EVIEIDNNEL‘.‘
1 - Charge Fonciere
 Terrain : nu on EQuIPE .. .ovvinssrsanssssss J26. 600
, Participation TLEE = TLW uvusisdinesanas . B
' - Y N O R oL P N S T 176.400

2 - Construction bitiment :

....... A
(valeur )

a=TIenAralres 1 L awaie I EES [ P e A

g = REVIBIENE 1 & aaaiosm i sles P e I e

5 - Quote-part équipements généraux :

---------

TOTAL 5

Prix de revient maximal ...

B A S e e e ek b8 e B ch e s A el 0 &2t SR T IR NN SR B R S BT Shr R B )

6 - Frais annexes 3 la construction :

. Intervention promoteur de base
( 3,528 & dupsiql V)

. Intervention complémentaire

L I B ]

( % du P, R.M.)

Intervention G, 5.0, LG, ceevssensaina i
( % du P.R.M.)
Frais sar venles i e e e ;

. Frais financicrs
Frais financiers compléimentaires

T, V. A, différentielle

a.282.481

111,570
257,848

/

3.164, 288

t-E.?HE.IES

111,686

3.374.935



TITRE N1

PLAN de FINANCEMENT PREVISIONKHEL

5.E. M,

1 - 1.LOGATIF

Autofinancement
. Capital C. D, C. .oosnecs
. Capital des Collectivités locales
. Capital autres

--------------- -

. Pré&ts sans intérét des collectivités locales

]_-}1!-1-{:'._ - :-',"'I.":l':-'r.f;);)_

||||||

TR

. Autres préts ....... s e e e

o Polte G Lo By s e R N A AR A ‘

; CiFL.Fy - BEEES i s i e o

" Préts C.Dth Eﬁrantis T R R T R
TOTAL

2 - ACCESSI0ON

a) Préfinancement :

. Type de financement

e o §79.000
e £34.000
o a e . 2. 085,000
ol ot 4 160,000
...... .. __ 3,375,000

-----------------------------------------

. Montants : Logements ..

Commerces - Buareaux .., .,

b] Financement definitif :

Prét spéeial C. F. F,

........ - durée ... ans - laux

. Supplément {familial ou fonctiomnaire)..

. Apports acqnéreurs (dont P.1,C.)

, Avances contractuelles C, D, C,

(1) - dont : logements
commerces l:'l hll'l'l.‘ilﬂx

1 .

------

cuns Pof
O -d"]réE'tl dang
- taux ,, ... T

T
y
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EQ

UILIBRE d'EXPLOITA TION

Date

110/11/77

1 - EQUILIBRE THEORIQUE des LOYERS : (1&re annde d'{:xp'lﬂ-ilaliun}

1) Charpes fixes :

- annuité prét G. 1. (_..

anndes
anndes

- annuité prét C_ F,

années 14 3 : x5,10 % =
annfes 4 - x 6, Hﬂﬂﬁ =
années g 3 X7,176% =
années 5 : x ?:5#55'?; =
- annuités P 1C, /C. D, C, /HEETNE révisions .....
années $ X 10, 5% =
annécs H X % .
anndées s x =
années x % =
- putres prELE ..iccssernrnr e sn R i W
. BArages
. amélioration qualité/surface
, divers
TOTAL 1 . ieien

2) Charges variables :

- Provisions pour grosses réparations

F- /1-1-;'1:;?\'{.- " ow

----------

............................

---------------

(

&t

F valeur ler Janvier 1977)

- Entretien el gardiennage

||||||||||||||||||||||

( 7,000 F +

- Provisions pour remise en état
F valeur ler Janvier 1977

( 250

3) Aléas de gestion : .,

F valeur ler Janvier 1977)

FroOTAL 1l +2

(2 % des loyers mis en recouvrement)

4) Rémunération de gérance :

(382 % 4+ T, V.A,

L T O I I I T O

TOTAL des CIHHARGES.

105.160

16.620

121,780 v

22,950
£7,000

TR

178,480 7

_. 4,255

30,028

= 14;_172% des loyers mis en recouvrement

212,760 %



b ¢ SO

Fiopraee | - ETITE U XCTOL AT T My 1 4 TUSHEL l
Lade ¢ = - = > i
(e =11 lsum de franca)

Clinrges [inen Chargen varlables Rérulracy Actualisa-
tlea des
e e et : ; | Teeal Produles| r';"""_.l._l.f't_"_
et Prét Amortt. P.G.R.| Entrel Aléae chaggen | (loyern) : s
AFA] . = Aruels
CRE. [ale  [Faoholl hedl bl Bab] | hehBhel. ™ (3) o, i
878 | 108 17 25 i kg 2y | 37 3.4 | 239 | 23U L A I S A
JEU | 105 | 17 | 25 5h 3z BET (el EEs T (v —
TR N T . S .0 0, . L P o [
£82 | 142 | 17 | _E'..Ej._._ ) 43 38 45 267 278 + 11 | + 103|
982 | 148 | 17 25 | 1 ¢5 | 4o T 278 286 | + 38 | +38]
284 ) 154 | 17 | 25 49 45 a1 — | 292 | 315 + 235 |+ 729 il
oes | 180 | 17 25 | &Z i 54 305 38 ¥ 31 [ 317% ==
o856 | JE6 | 17 25 | £H 5 57 IFET | 957 F 35 |+ 213 =
LT 0 L O 0 N0 N 0 L L O 2L 2T B A
agg | 180 | 17 o8 | 70 £3 85 420 | 406 | - 15 |+ 183
238 | 187 | 17 55 76 £9 £y 443 | 432 - 77 |+ 171
830 | 185 17 25 83 75 74 265 | 460 - 8 | +762 B
£91 08 | 27 25 | 50 8z 78 496 | 480 | - 6 [+ I5¢
4982 | 212 17 3 Gg 85 &4 525 | S22 | - 3 | ¥ 153 B
83 | 212 17 25 | 167 g7 ES 547 | 85T | ¥ ® ¥ I6T =
17 B 17 -5 Ti7 106 95 1 | 32| seEr 1+ e v 181 =
Hha 21E 7 | &5 | TE7 115 101 597 | B30 T L L N
Lo | 212 17 BE 1 138 | 121 108 | | eze | 6721 | + 45 | + 258 =
Ba7 1 p1e | 17 My e ZBT 337 | 335 ) | €57 1 718 | + 58 | + 517
888 | 212 17 86 | | 165 | 148 | 322 | 680 | 7e1 | + 71 |+ 386
| (S il = ) $ N
. = . TR T S

1) FGR REL ¢ en coneldire cog provielons non utilisdes pendant _E___i_rl_ﬂﬁ!'ll_ eL ensuile ronscondes anmorllecent,
+2) Indexation_anoucllie :

4
i} Indexation antuelle +i}5 ;3

5) Actuadination, selon 1a formule Vn = (14 4)-n des tables Floanelbres @ valeur artuelle d'un capital de I F
payable dans n plriodee, eu Epard wux Intdrdts composés
Taun d'actualisstlon | T



.RD;{E-& 23 LLTl32

11 - LOYERS MENSUELS par TYPE de

LOGEMENT : (Charpes locatives exclues)

Valeur dfpart 197% Valeur arrivée 1974

is
log--

garage | total [log' e [lgarage |total
= ikt L . o
- 20 logements de 2 pitces : LeelF| - GEeF || WF | - b ¥
- 7 logements de 3 pitces : I8IF| - IQ\F| 8¥SF| - 335 F
- logements de 4 pikces :
- logements de 5 pieces :
- logements de b pitces :
23
Lover global annuel applicable ..\ sl TAL L. I_E_EQ_Q_DQ 4 =
l.oyer d'éauilibre ., ‘J #.\.‘Hﬂ.‘f. y L. CRR— E_[s_b;}a_j'
Lover plafond ,......... s R T T T TR __?_5_51__@‘7

( ,79 % du P.R. M. )
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