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Extrait du Registre des Délibérations
DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE DE ROYAN

L'An mil neufcent (nixante dix sept
e trente septembre b 17 heures 30

le Conseil Municipal, légalement convoqué s'est reuni & la Mairie, en ssance publigue, sous la

présidencede M 510y TETARD
Etaient présents : MM, TETARD, DUFDUE, Melle FOUCHE, MM. BUJARD,
B0UCHET, LIS, BOUTET, NAULIN, MAURELLET, FABER, BOISARD, GUICHAOUA,
VIAUD, BOULAN, BROTREAU, BERLAND, TAP, Mme TACQUET, MM. PELLETIER,

CABAL

formant la majorité des membres en exercice.

Représentés : MM. [OL|E par M TETARD, PAPEAL par M. GUICHAOUA,
DUFEIL par M, MAURELLET, POUGETpar W, BUJARD, POUMAILLOUY par Me
DUFOUR, MONTRON par Melle FOUCHE

Absents : MM. | ACHAUD

M PELLETIER a été élu Secrétaire.

bMs le Eapporteur expose i

He le Directeur Départemental de l'Equipement a aduis le
principe de la création et la réalisation d'une Z.A.C. dans le
quartier "BIXAT" qui bénéficle des prescriptions et dispositions
afférentes A lawne Ul (CeCeSe 0,6) telle que définie par le PoDuS
de la Ville de ROYAN, approuvé le 27 Juillet 1973 et modifié le
B Décembre 1976,

Me le Directeur de la GEMARECYS, préalablement consulté estime
que rien ne s'oppose A ce qu'une nouvelle comvention d'étude soit
conclue entre cette Sociétéd et la Ville, sur la base d'un prejet
type, tel que présenté,

Lecture est donnée notamment des articles é et 7 afférents
respectivement 4 la détermination du cofit des études estimé &
744000 Fs TeTsCs ot A leur mode de Ffinancement,

Ms le Kapporteur propose 4 1'Assemblée Hunicipale de se pronone
cer favo ablement sur l'opportunité dt les dispositions de la
convention A intervenir,



LE COHBEIL MUKICIPAL

dul l'exposé de H. le lLapporteur,

Vu le projet de conventiom d'études, susceptible d'intervenir
entre la VILLE et la SEHARROYS,

Vu les avis Ffavorables émis par la Commission Hunicipale
Urbanisme et Construction, Equipement, Lavironnement, Travaux réunie
le 17 Aofit 1977,

Vu l'avis fuvorable émis par la Commission des Finances réunie
le 26 Septembre 1977,

Considérant la nécessitéd de créer et réaliser la Z.AsCe projetée
dans le quartler de RBIRAT".

LECIDE 1

- dlautoriser M, le Haire ou ¥ le Premier Adjodint, agissant par
délégation A conclure et signer une convention d'ltudes avec la
SEMARECYS, aux fins de création et réalisation d'une Z.A.Ce dar le
quartier de "BIRAT".

- d'imputer la dépense correspondante estimée prévisicnnellement A
SOIXANTE (UATORZE HILLE FRANCS TeTeCe (7440C0F.) sur les crédits 2
incrire au Budget Primitif pour l'exercice 137&.

Falt et délibéré, les jour, mois ot an susdits
tnt signé au registre Mi. les Membres présents.

PEHE EXTRAIT CONFORME
==~ Pr le Haire
l%aint Dﬂ.&gu&.

Pour la Pratel,

Lﬂ59¢f Lk généraj.

Dol 4 SKI
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VILLE DE ROYAN

CONVENT-OX D'ETUDES
FOUR CREATION & REALLSATION D'UNE
ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE (Z+A+Ca)
& usage principel d'habitation
QUARTIER "BIRAT" A ROYAN

P REAMBULE

La VILLE de BOYAN et l1a SOCIETE D'LCOUNOMIE MIXTE D'AMERNAGEMENT DES
REGICNS DE ZOYAN et de SAINTONGE [S.E.M./AsR<RCY.S5.) 52 sont entencues sur
1l'intért d'entreprendre les studes relatives & la CREATION, puis & la
REALISALION 4'une ZOWE D'AMENAGEMENT CORCERTE tzuﬂ.ﬂ-] & usage prinzipal
d'habitation, d'une superficie globale approximative de dix (10) hectares,
quartier "BIRAT " a ROYAN,

La VILLE de ROYAN ayant estimé que les études devaient 8tre confiées
A la S5.E.M.A.R.R0Y.5., la présente CONVENTION a pour chijet d'‘en préciser
le contenu, les conditions générales d'exécution, le délai de réalisation
la présentation, la détermination ec le financemeat du colt ainsi que la
prise en charge.

CORVENTICN

ENTEE :

LA VILLE DE ROYAN représentée par Me DUFOUR, Premier Adjecint,
agissant par délégation, au nom et pour le compte de celle-ci, en vertu
d'une délibsration en date du 30 Septembre 1977,

d'une part,

ET 1

LA SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE D'AMENAGEMENT DES REGIONS DE ROYAN et de
SAINTONGE (S.E.M.A.R.R0Y.8.) représentée par M. TETARD, son Président,
agissant au nom et pour le compte de celle-ci, en vertu d'une délibération
du Conseil d'Administration du 22 Juin 1977,

d'autre part.

IL EST CONVENU ET AXRETE CE QUI SUIT :
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ARTICLE ler — OBJET LI LA KISSTON -

La Commune charge la Soziété, qui accepte, de procéder, dans les
conditions définics ci-apris, aux études d'une Zone d'aménagement Concerssé
(Z.A.C.) & usage rrincipal d'habitation sur le secteur de la Commune
dénommé QUARTIER "BIHAT".

Ces &tudes contribucront & la constitution :

~ du dosslier de création de Z.A.C. dans les conditions prévues par la
Circulzire Interministérielle n® ?sz du & Janvier 1970,

' = du dossier général défini & 1l'article 3 du décret €2.500 du 30 Mal
1969 relatif A la réplisatien ces zomes d'aménagement concerteé et Stahbli

conformément asux instructions données par la circulaire 70.2 précités,

ARTICLE 2 - CONIENU RES ETUDES ~

2.1. Dossier d= création

Ce dossicr conportera
2:10 = les études préalables conduites sous la maftrise d'ouvrage
delz Ville,
2«78 — une note de présentation génfrale préscntant
- une analyse des denmées susceptibles de justilier le

principe de la création de la Z,A.C.

~ @ne analyse du site envisagé, situation, desserte,

constructibilité.

~ une proposition de programme en logements et équipements
d' accompagnement o

2.1b - un plan de situation

2.1¢c = le plan périmétral dec la Z.A.C,

2.1d - une esquisce financiére prévicionnelle exposant les divers
éléments d'appréciaticn du colt de l'urbanisme, les charges
fonciéres par catégorie de logoment, les charges éventuel-
les incombent & la Collectivité.

/
2.1e = un projet ce d&libération de 1'Assemblée Municipale.

2+.2. Dossier de réaliscztion

Ce dossier comportiera i

2.2a - le plan d'aménagement de la zore (P.A.Z.) comportant :

- le document faisant l'inventaire des servitudes d'utilité

publique affectant 1'utilisation du sol de la zonc.

~ 1e réglement devant contenir toutes les dispositions

affectant 1'utilisation du sol prises au titre du PaAdZe
et opposables aux tiers.



L

-~ le document graphicgue du P.A.Z, sur lequel seront reportées
toutes les indications relatives & 1'utilisation du sol de la
ZONE.

2e2bs = 1l'avant-projet général d'infrastructure

2:2Cs = le programme, l'échéancier et les modalités de financement des
fquipements publics d'infrastructure.

2.2d. - le bilan financier et 1'échéancier prévisionnels de 1'opératim
2.2¢, - le projet de Cahier des Charges de Cession des terrains prévu
& 1'article 11 du décret n® 69.500 du 30 Mai 1969 auquel

seront annexés :

- un réglement technique faisant ressortir les limites des
prestations assurées par 1'aménageur.

- un projet de statuts de 1'Association Syndicele,

2.3, La Sociéié présentera, sous forme d'un projet de Convention auguel
sera joint le Cahier des Charges réglementaire, les conditions dans
lesquelles 1'opération pourra lul Btre concédée, conformément aux
articles L. 321.7 et Rs 32147« du Code de 1'Urbanisme.

Une note générale de synthése sera éltablie présentant le projet, son
économie générale, ses incidences sur 1'économie locale.

ARTICLE 3 - CONDITIONS GEKRERALES D'EXECUTTON DES ETUDES

Les études ne seront exécutées par la Société que dans 1z mesure ou la
Commun€e ne les aura pas déja entreprises ow ne pourra s'engager & lui remettre

les documents correspondants dans un délai d'um mois, suivant la signature
du présent contrat.

La Société pourra compléter ou reprendre tout ou partie de ces études si
nécessaire.

L'ensemble des documents c'études devra Btre établi dans le cadre des plans
d'urbanisme approuvés ol publiés et conformément aux prévisions de ces plans,
ainsi qu'en complet accord avec la Commune et les administrations intéressées,

La Commune gfengage a fourrir, en temps utile, tous lec documents en sa
possession nécessaires aux étuces de la Société et A habiliter celle-ci &
effectuer en sohn nom les levers et plans et - s'il y a lieu - Jles sondages en
domaine privé, ainsi qu'a intervenir auprés des différents services concession-
naires, techniciens et hommes ce l'art intéressés,

La Société pourra faire appel, pour 1'exécution de sa mission aux hommes de
1'art ou techniciens de son chcix, qui ne pourront 8tre rémunérés & des condi-
tions plus onércuses que celles prévues par les barémes officiels en vigueur
pour les concours gue ceux-ci apportent aux collectivités locales ou & leurs
établissements publics,



La Commune et les services publics intéressés seront tenus réguliére-
ment informés de 1l'avancement des études 3 4 cette fin, la Scciété
s'engage & avertir le Maire et les chefs desdits services de toutes
réunions d'études qu'elle organisera concerpant 1'opération aux fins 4'y
assister ou de s'y faire représenter.

ARTICLE 4 -- DELAI DE REALISATION DES ETULDES -

L& Délai nécessaire 3 la réalisation des études définies & 1'article 2
cl-avant, est fixé & six (6) mois &4 compter de la notification par la Commune
3 la Société de llordre de Service de commencer ces ébudes.

ARTICIE 5 - PRESHUNTATION DE ETUDES A LA COMMUNE -

Aprés adoption par le Conseil d'Administration de la Société, les Studes
seront présentées A la Commune,

Celle-ci disposera alors d'un délai de deux moils pour donner accord sur
ces études, sur le périmétre de la Z,A.C, sur le plan d'aménageemnt ce zone,
sur l'échéancier de réalisaztion, sur le Lilan de l'opération et le montant de

la participation qu'elle aurait £ventucilement & supporter au titre de 1'eopé-

ration.

Dés acrcord de la Commune sur les dosciers présentés, la Société Jes
transmettra aux administrations intéressées en vue de leur instruction et leur
approbation, Elle sera chargée de suivre l'instruction de ces dossiers et elle
rendra compte & la Commune des modifications et mises au point qui peurraient
8tre demandées par les administrations et qu'elle effectuera aprés avoir
obtenu 1l'accerd de la commune,

ARTICLE 6 -~ DETERMINATION DU COUT DES ETUDES

Le collt des études est déterminé comm= ‘suit :

6.1. Etudes commandées & des tiers,

Le cofit de ces é&tudes est estims comme suit :
- Plan topographique = 10 ha & 300 Frs cesessessssssanesss 3,000
= Plan d'aménagement de zone, 10ha & 2.000 ..vesvsnensses 20,000
= Avant-Projet technioue pour un programme de 300 lgte., 31.0C0

Le cofit global peut en conséquence Btre estimé
leruximtivmnt l’i (R R R R E RN R NS R NN AN BN Bt Sqlum FI'S

étant précisé que ce montant sera majoré ou minoré pour 2tre ajusté aux sommes
effectivement payées aux tiers par la Société (y compris les indemnités de
résiliation anticipée de contrat dans 1l'hypothése ol ces résiliations auraient
été imposées du fait de la commune ou de 1l'administration).

6.2. Etudes réalisédes par la société.

Ces é&tudes porteront sur les aspects financiers et administratifs de
l'opération, lfétablissement des bilan et échéancier, la préparation du dossier
réglementaire avec rapport général de présentation,

Ces &tudes seront rémunirdées moyennant un forfait de VINGT MILLE FRANCS
(20,000 ¥rs).

Le cofit total prévisionnel des 4tudes est aingi arr@té 3 SOIMANTE QUATORIE
MILLE Francs (74.C00 Frs),

Les divers montants sont établis hors taxes, [a taxe A la valeur ajoutge
sera facturée en sus, dans tous les cas ol 1l'&tude particuliére en entratnera
le versement.,



ARTICLE 7 = FINANCENENT DES ETUDES

Le fi.ancement des études est A charge de la commune qui metlra
les sommes nécessaires & la disposition de la Société dans les conditions
saivantes @

= pour les études réalisées par la Socidté o

10% & la signature de la présente
40% & 1'échéance du 2e mois

40% & 1'échéance du 4e mois

Le solde & la reatse des études

— pour les &tudes réalisfées par des tiers :
Chague nois, mentant égal a la somme des [actures el mimgires
présentés par les tiers & la Société, ces versements &tant el fectués

dans les 15 jours de lfenvoi des factures correspondantes par la
Société,

ARTICLE 8 - PRISE EN CHARGE DEFINITIVE DU COUT DES ETUDES

8.1 83, aprés prise en considération des études se traduisant par
la création de la Z.A.C., prise en considératicn du FP.A.2.
et approbation du bilan prévisionnel, par 1'autorité
adninistrative compétente, la commune décide de confier la
réalisation de 1l'opération 3 1a Société dans les conditions
Fixées par le projet de concession et le Cahier des Charges
présentés par cette derniédre, le collt des études tel gqu'il
est défini eci-deessus, sera pris en compte dans le bilan
de l'opération, étant précisé que, comprenant un forfait potr .
la couverture des frais généraux, de la Zocidté, 11 sera exclu
de 1'assiette servant au calcul de la rémunération de celle-ci.

8.2. — Au cas oli le bilan de 1l'opération, frais d'études compris,
sera équilibré sans participation de la Comnune, ou & 1'aids
d'une participation inférieure au cofit des études, la
Commune sera rembovrsée en fin d'opération en totalité ou a
due concurrence.

B.3. - Dans le cas contraire, les sommes versées par la Commune
seront alors considérées comme un acompte sur la participa-
tion au financement des travaux gqui seront réalisés pour
son compte,
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ARTICLE 9 - DISPOSITIONS DIVERSES

9«1« = Fourniture des dossiers par la Société
Les dossiers d'étude seront fournis en cing (5) exemplaires

Les dossiers complémentaires seront facturés en sus, a
leur prix de revient,

9+2. - Propriété des documents
Teutes les études et tous les documents établis en applica-
tion du pricent contrat seront la propriété de la commune
qui pourra les utiliser, sous réserve des droits des
architectes relevant de leur propriété artistique.

La Société slengage & ne pha commutil quer 4 des tiers les
documents qui pourraient lui Btre remis au cours de =a

mission.

9,3. = Réglement des litiges

Tout litice survenant & 1'occasion de 1'applicaticn de la
présente conyvention sera de la compétence des tribunaux du
lieu de la zone faisant 1'objct des études.

FAIT A ROYAN, le 30 SEPTEMERE 1977

tcation d= M. le Haire Le Président de la SEMAR.EQOY.S.

Premier Adjoint :
,p-"/'/ o J f" .
.
] ,I;._
L] DUFUUR. G' TETHD‘.
APena ryd
h Hl'.h'.,'r,. -II'-_ ? 1 Mﬂl fj?ﬂ
- Le Prélet,
| |
AL ' Pour Te Brater
N+ /Lo Secrétaira Gniral,
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