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f,RRONDI SSI::MENT 0;;: 

ROCHEHIRT -:;UR-HI:R 

VILL E OC ROYAlI 

CONVF.IIl":O N D' EnlDi:S 
POUR CREATIO N 1< REAI.lSATl;:: l: D' um; 

ZONE O' A!Œ!IAC;:;:XENT CO:IC::IlTE (Z . A. C. ) 
!Io u sage p:dl'lclpz.J. d ' habit"tlon 

Ç(1ARTU:ii "/II RAT" A. ROYAlI 

La VILLE de Y.OYA.'I et 1" SOC1f;:re [)' t;CC:lOHIE Io:IXTE O' r.;(t:R AGEw:.!Il" DES 
REGIONS JE ,,0'10\11 e t de SIo BTImS!: l S. E,I: . l .• iI: . IICY. S . ) se ~llt e1lt"nOie s su)"" 
l ' intéret d'"r.tl'e~rendrc 1er, étu(je~ n.:lative s il la C~ATIO!l , l'I'is à. la 
REAL ISA'l"I ON d ' une ZC:IE D' A-'C ,'AGllIŒ!IT COl~CERn ( Z. A. C. ) à usage prir, :ir-al 
d' n~bila~ion . d'~e superfici e globale approxi~atjve de dix (10) hectare~ . 
quartier "BIRAT M !Io ROYA:I, 

La. VILU; de ROYA.'\ ayant e~ti!t1~ qu e les ét \l.des dcv!lilmt ~t re confiées 
à la S . E . :~.A. R.il:OY .3 ., la présente CQ!.J"'-:;:1nON a pour objet d ' en pr~ci 5er 
l e contenu., les conditions sé~ra.les C: ' eX~C\l t ion , le délai de r~~U s ... tion 
l a p rhent ation, la d~termination et l~ financ~ent du cc::!t ainsi que 1 .. 
p"i u " n o:h,,"!1'" 

CO!1\iEN TlO/1 

ENTRE : 

LA VILLE D& ROYA." N.,....!:scnté .. par ~:e OOFO Il R, Prcni er Adjoint , 
agis$ant par d6léiation , au nom et pou.~ le CnC? ! e d e celle_ci , en ve r tu 
d' une d~l ib~ration en d ... tt du 30 Sep ~emtre 1977, 

d ' une part, 

' T 

LA SOC IETf. D' ECOllO!CE MlXTE D' I\.'!f.l1AGEK<liT O'';;S REGI O!!S Ils ?CYAN et de 
SAllo"TOllC2 (S . E. H.A. R. ROY . S, ) rel'r~$entte p ..... M. T":::TARD , son Président , 
agissant au ~ ct pour le c~?te de cell e-ci , en vertu d ' une dél i bé ration 
du COn$eil d ' AdministTati~n du 22 Juin 1977 , 

d ' aut r e pbr t . 

IL EST CONVENU ET A1!ŒTE CE ~I SUl! 

.. 

- -



M.!!0.'; 1er - ORra D" LA Y. ISSW:l 

L~ Comaune charse la So:i~~ é . ~ui ac~pte , de procêd~r , dans les 
condition~ lIéri r.iecs ci-""rl~ , aux l'tude:; d 'une Zone d'/V;;<;nagC!:lent Coneer:~ 
(Z.A . C. ) à U&"go p'incipi!.l d ' hAbitation :our le s"eteur ole la Cem.nille 
déno:r.,,<; [jJA!(TER "ilI RA1''' . 

Ce~ étud"s contrib'.:el'Ont à 1 .. constitulion : 

- Il ... do,,~i"r <le cr~"ticn de Z.A.C. <I,II: S les condit i o"s l'revues Viol' la 
Circulaire llilenninist~ri"tle nO '/°/2 d ... 6 J M vi <"r 1970 . 

- du dossie:- génêra.l défini à l ' article 3 rlu déc:-ct 69.500 <lu 30 Ha!. 
1969 relati r d la ~~isa~ien '''s '-Q"es d ' aMfnioge~enl cor.ee r te cr ê~abl i 
confo=l'"cnt ~ux instl'.lcti,.>l1s èor.nê,,~ par la ciTC''' lain, 7'-' . 2 préd~l'" . 

ARTI CLE 2 - CO~"Gm! OZS EruWS 

Ce dossier eo~portera 
2 . 10 l es êt"d~s préalables cor,duite~ sous 1.'" rr,a!t ri s c CI ' ouv,·~~· e 

de la Vi U". 
2. 1a ~~c note ge prl'~en:"'t; o~ 9é r.~~ale pr~ser. tar.t 

_ uM· ""l<,1ys~ d ... ~ dermêes ~I:~c c;>tibl" s de justiric~ l e 
principe de 1 .. cr~",tioll de la l . A. C. 

_ une ar..&lyse du s:!. te envüas"', situation , desserte, 

constructibili~~ . 

- une proposi tion de progrn."r.e en lo~t:ments "t ~q\!i p";'J\cnt~ 
d' IIceompb.gne",,,l\t . 

'. 

2. 1d 

un plon de ~ituht ion 

le plan l'êrb!~ t ral de li!. Z.A.C . 

une esçuis!e rina.nci~re p r l:visior.r.cllo e>:;>05,,", les div.:rs 
êl~ment !> d',,?pr~chtio :J du cont .oe l ' \lrbar..i~",e , les c h"l1JeS 
fonciêre~ pa,· eat~~orie de logOl"."nt , les charges l:vent"l>el­
l es incomb"r, t à la Coll~ctivit~ . , 

2 . 1e _ un projet ce d~ibêrotion de l ' A~senblée ~unicipale. 

Ce dossier e~~ort~ra , 

l e do(.-u;"ent f;'lisant l ' inventaire des servi tudes <l ' ut:ilit ~ 

publique affectan: l'utili sation du ~ol de l a zone . 

le rtglenent devant contenir tout e!> les dispos i tions 

affcct/111t l ' utilis ... tion du &01 prües au titre du P. A. Z. 
ct ol'I'o~",bles <'lUX tiers. 



~ . 2b. 

2 . 2e . 

- , -
1 .. document graphi ....... du P . A. Z. sur ) .. quel seront report"''''!: 
toutes les indiClitions relatives à l ' utilisation du sol de la 
:talle . 

l ' avant-projet gén~ra1 d t intras tNcture 

le progr~~e , l ' êch~ancier et l es modalités de r inanccment d .. s 
~quipcmcnts publics d ' inJ'rastl"\lcture . 

le bilan f1=1 .. r et l ' échéancier p~villionnels de l ' opéraüol 

le projet de Cahier d .. " Chal'1le$ de Cession des t err ains prl-vu 
à ) ' "rticle 11 d:.I déerd n< 6!) . !iOO du 30 M .. i 1969 ""quel 
seront annexh 

ur, rêgl e.ne~lt t,,(:hn l.que faisant , "$sorti r l e s limites des 
pres l ations assu,f>.,,, par l ' =énllgeur. 

\ln projet de statuts de l ' Association Syndicale. 

2.3 . La SociHé pr"'scr.tera, SOus for.ne d ' un projet de Convention aUq1.lel 
sera joint le Cahier des Charges ~;lcmentaire . les conditions ~ 
lesqucUl!s l 'opération pourra lui @tre cc.ne6cl6e , conFon:"~''1ent oloUx 
articles L. 3 21 . 1 et 11. . 321 , 1 . du Code de l'Urbaniste. 

Une note géné ral " cle synt hèse s e ra ét~hlie présentant le projet , son 
économie g~néral ~ , ses incidences sur l ' économie locale. 

ARTICLE 3 _ CO:IDIT!QNS GEJ.<:RALES D' I>JQ;CUTIO;I DES EroDES 

Les Hud"s r." seront cxécut<!:es par 1 .. Socil:tê qIj" clans lI! ""sur,, O\l 111 
Commune r.e les aura pas déjà e~re?ris"s OU ne pO\lrra s ' "ngager à lui r~et[re 

l e s doc:u..,enl s eorrcsponda.nts dans un dHai d ' un mois , sui vant la si~nature 
du p ",,~ent contrat , 

La SocHté pourr a cOr.lp l étcr ou reprendre tout ou parti e de c eS 6tudes si 
~C<'!ssaire . 

L'ensemble des do~ents c ' études clevra ~tre 6tillbli dans le cadre des plans 
d ' u rbanisne ol!,prouvé"," ou ;>ublits e~ con!ormflnent iIIUX pr<!:visior:s de ces plans , 
ainsi qu'en complet iIIccord avec la C~ur.e ct les .. ~iniSt rlltior:s int6re~s6es . 

La COJm\\.mc !:'~ng age Il tourdr , cn te::!;>s utile , tOU5 le~ doc:umenU en $11 
poss~ssion n6c,,~~aires aUx <!:tu~es de la Société ct à habiliter celle_ci A 
effectuer en ~()n nom l es l ever>' et plans et _ s ' il y • lieu _ l es sondilges en 
domaine l'riv~ , Ili n si qu ' à intervenir auprès des différena servic~s concenion­
naires , t eclmiciens et h","",e~ Co!: l ' !l. ,·t int6res",""s. 

La Société pourra faire "'Fpel , pour l ' exécution de sa ai~~ion aUX h~cs ~e 
l ' art 0\1 techniciens de ","on choix , qui ne ?ourront ~tre ré:lunér<!:~.!o des condi­
tion .. plu~ onéreuses que celles préwes par les bilN:rnes off'iciels en vigueur 
ponr les concours que ceux-ci apportent a:.lX collectivil<!:S locale s ou à leur:; 
établissements publics. 



La COIN:Iun~ c t le!: S<: l'Vi cO!:s p ... blic~ int(:r<:ssi!s sO!:ronr tenus r égulii! r e _ 
r:;ent inîont~~ cle l ' avanct:lO!:nt des é1: udO!:s ; à cetto!: fil' , 111 Société 
s ' engage ~ ~,ertir l~ MairO!: et les c~~rs d~sdits sO!:rvices ~e t oute s 
~unions d ' i!tu~e~ qu ' elle organiser~ concernant l ' opi!rlltion aux fi ns d 'y 
assist e r 0\.1 d~ s ' y l'a i r<: r<:preser.tO!:r . 

ARnCLE 4 .. œ u. I DE JœAL I SNnON lES f:TODE:S 

t e DH"i ni!cess~ire ~ 111 r~iÙit;ation dcs "'t"de s dêfinies A l ' articlc 2 
ci-avant , ~s t fixé à six (6) mois à compter de la n~t ifieation par la Corr~wnc 
à la Soci été de l ' ordre de Service de cor.mencer ~cs étudeD . 

h!'rlClE 5 - P~E5E Nl'ATION DE E:7\iœS A LA CO!OOJKE -

Apn!s adoptio r. par le Conseil ~ ' AQninistration de la Sociétê , les ,!,tu~cs 
seront présentêes à la Commune . 

Celle- ci di~posO!:ra alors d'un di!lai de deux ~ois pour donner ecoord sur 
e"S Hudes , s"r l e périmètre de 111 :!. . A. C. su r le plan d ' êIIIIi!nllgeo:.nnt ce zone, 
Sur 1 ' ~iI~ancier de N!:;>lisarion ... ur le bilan de 1 ' ';IJ>~ration tt le lIontar.t de 
la p.,rticipation qu' .. lle a ... rait i!ver.tudlcrnent t. s"'pporter Il''' titre de l ' OF~­

ration. 

D~s accord de 111 Cor.mune s ... r l es ÙO~si .. rs prtsent~s , la Société les 
transmettra aux IIdministrations int ~ ressé>~s en vue de leur j."s t ru~tion c: l~u:, 
apP,·obat.i. on. El l e ~e ra c;''':'ote d~ suivre l ' i n~t r\lc tjOIl de ces ~ssi e rs et eJ.l e 
r endr .. compte à la Conu:\Unl, <l~s "\odifi c~tions et mises au point qui pou r raient 
@tre de>tiilldées pa,. l es IIdm1n:s t rat ions et qU' ''l l e ef f ectuera après an,i r 
obtenu l ' accc r <l de la co~une . 

AltTICLi: 6 - œn:~!NATIOli I>'J COUt DES E'lUm:S 

6,1. Etud"s C()Ol'Olndées à des tiers. 

Le coQt de CeS ~ tude5 est est i~ cornee sui t 

P lan t opogr~phique _ 10 ha à 300 rrs • • , •. , • • ""."., . . 3. 000 

Plan d ' amêno'-gc,"ent de •. one , 10ha à 2 . COO •• • • •• • • • ••• • •• 20. 000 

Ava nt-Pr o jet t echnique pour un pr ogr anrnc de 300 19t s • • 31. 000 

Le coat g l ob'Ü 
approximativ~ent à 

peut en conse quence ~trc est i~ 
.. ........ .. ...... ... .............. ...... ----_._- 54. 000 Frs 

'tant pr~cis~ quO!: ce mont$nt $e~ ~jor~ ou minor~ pour être aju~té a ux so~c~ 
e ffectivement payée s a ux tier~ par la Sociét~ ( y compri, les 1ndcmnit~s de 
résiliation ~"ticip,;e de c ontrat dans l ' ;,ypothèsO!: o~ CeS rhiliations a", .... i .... ,t 
i! t i! icposéO!:s du .fait de la CO!:!IIIU1Ie ou de l '~d:"ini~tration) , 

6 . 2. Etudes r~41isées par ~ $OCi~tê . 

Ces Hudes porteront sur 1"5 aspect s fiMnciera et a (lrninistr ... tiîs de 
l ' op~ration , l ' étiloblisscment des bilan et échéancier , la pr~p.:I r"' t ion du dossier 
ri!gl~entaire avec rappor t g~n~r~l d~ pré~entation . 

Ces êtudes ~C l' ont r 6mun6r ées moyenn..l n t un .for fai t <le v Illar MILLE FîlAN::S 
( 20 . 000 '·r 5). 

Le coa t totoü pr<!vtsionnel des !!tud es est ai nSi IIr r1!t' .\ SOlXA!rrE O'JA'l'O!l.ZE: 
KILtE Prancs (74.COl ,'ra) , 

Les divers no:>n tants son t établis hors tax .. s . ta tllxe ,\ la valeur ... jout';e 
s ...... ract~e en sus , dans t ous les cas o~ l ' é tude p.iI , · tlculi~re en entN.t.r.e~ 
le versC/llent. 
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ARl'lCLE "/ - FlllA:WEULlIT OLS BTUœ S 

L~ fi.)anc~me"-t des ét""~de~ es', .'l. ehargc de la cmrm\.lne 'll'i m<:<tlra 
l cs so,":Il'.t"c nf:ccss"ires .'l. la di spo~ition de la Soci~t l: dan$ :"e~ condition~ 
sui vantc& ; 

pOUl" les ~tu<lcs r eal isées par li> SociH~ 

1 0~ à la oi"nature Jc la ?r~sen~c 
40': à l ' éctl!am:" du. ~e mois 
40% .'l. l ' f:ch~a~cc du 4e mois 
I.e sol,1c " la r c",~~<) <le s h.,des 

pour l es ü<J<les ~ .. li~l·es par des th,r" : 

Cha",,'" O:Oi", :"Icn:ant é\lal ... la S=."e d.,5 factut"Cs e t m;',."l.ci,'Cs 
rrésent és par le~ tiers è l i:; ScciH~ , ces vcrse:ncnts ~l".,.,t e.îecl .. ., ,, 
dans l c 5 15 ~o"J:s <.le l ' envoi de, facture5 ccr"" ~p cr.clll.l~t c5 pa r la 
Soci~té . 

ARTI CLE e - PRISE 1;;1 CHARGE DI;Fl"ITi:\IE OC r:oU' Di:S EruœS 

8. 1. Si , ap r ès pri se ~ n consid~rat ion d"s études se t radu i sant ?ar 
la cNation dO! la Z. II .G., prisc en com; idf:raticn du. P . A . ~ . 

et ''l':>roba~icn du bil a" ;orêvisionnel , p lI:-l ' autorit., 
IIdJ~ i nist:-ativ, cOl:1;>étent~, la cC::".!TlUne décide de c<mi i er la 
réali sat ion d~ l ' op~ration ! la $cciêté dans l ~s conditions 
fixêes par le proj n de concession .,t le C ~hier des Charges 
présentés par c e lte den.ière , le co\l.t des études t ü qu ' il 
est dél"in;' d d.,,~u~ . ""r a l'ri" en compte dans l e bilan 
de l ' O?éra~ic~ , ét ant ?r~c1~é ~e , ~ren~nt un forfait po~r 
la COUV.,rlUr., des f r ais 9~nérau", de la 30cil!tê , il scra e"clu 
de l ' a~5iettc 5ervant au 'ca1cul de la rrn.ullération de cel1.:-ei. 

8. 2. - Au cas o~ le bilan de l ' opération , îrais d ' études co~prj s , 
!era équil Lbré sans participation de lA Co:r:nune , ou l J ' t.id~ 
d ' une participat ion in!é ri.,ure a\.l eont des études, la 
Commune sera r~bour~ée en fin d ' cp~ration .,n totàÙitê ou ! 
due concurrence . 

6. 3 . - Dans le cas cont r aire , les SOImIe~ versées par la Co:rur.une 
seront ru ors ccnsid~r;,es C OlUllC ... n acompte sur l a participa­
t ion a \.l îinancclI.,nt d.,1i trav/lU X q\d s"'ront ré.ui s és pc"~ 
son compte. 
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ARTICLE 9 _ DISPOSITIons OIVE!SES 

9 . 1. - Fournitu~ des dossi ers par la SodH6 

Le s dossiers d' 6tude ~eront fourni s en cinq (5) exem~laire ~ 

Les dossie~s complbnentail'e~ ~eront facturés en SUi , à 
leur prix de ~vient . 

9. 2. - Propriété des do~ents 

Tcutes les études et tous les documents ét abli s en appl ica­
tion du p~!ent contrat seront la propriété de la co=nune 
qui pourra les utlli~er , sous réserve des droits des 
archi~ecte!; relevant de leur propriété arti.stique. 

La Sociétê 5 ' engase à ne pas communiquer à des tiers les 
documents qlll pourraient lui @tre rcmi<.:o au cours de sa 
.. 1s,ion. 

9. 3. _ Régl~ent des litiges 

Tout liti,e survena~t ~ l ' occasion de l ' application de la 
pré,ente convention sora (!c l~ co;;:pér""ce des tribunawx du 
lieu de la zon~ fai sant l ' objet des étude~ . 

OUF'OOR. 

FAIT A RO YAN, l e 30 SEPTEECR<: 1977 

Le Pr"'sident de la SiiUR. ROY. S. 

1 
-', ..... , 

G. '1'ETAItO. 

R~ ''''n'MAI mS 
Lo PrefGt, 

Pour Te l'rYef, 
Le Secrétaire GéneraJ 

DomWq",~ 
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