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AVENANT N°1
4 la Convention ¢e Construction
du 21 a0t 1975

ENTRE LES SOUSSICNES @
M. de LIPKOWSKI , Maire de 1a commune de ROYAN stipulant au nom et

comme représentant de cette copllectivité locale on vertu d'une déli-
bération du Conseil Municipal, en date du 21 aofit 1975

d'une part,
ET
M BOUCHET, Président du Conscil d'Administration de la Société Ancnvme
Immobili&ére d'Cconomic Mixte de la Ville de ROYAN stipulant au nom ct
comme représentant de cette fociété, en vertu d'une délibération du
Couseil d'Administration en date du 10 Juillet 1475
d'autre part,

Vu la Conventior de construction du 21 aofit 1975

I1 a &té convem ce qui suit

ARTICLE ter - OBJET -

Le présent avenant a pour objet de d&é{inir les conditions
de la réalisation sur un terrain sis 3 ROYAN "Le Fief" et d'une ceonte-
nance approximative de 41 312 m2 cadastré Section BY 823 - B25 - 927

d'un groupe d'immeubles collectifs de 48 logements destinés a 1°'
accession 3 la propriété n'exédant pas lcs caractéristiques des loze-
ments permettant l'octroi de 1'aide de 1'Ektat et dont les 3/4 de la
surface seront i usage d'habitation et des services communs alférents
A cet ensemble immobilier.

ARTICLE 11 - PROGRAMME DES OFERATIONS -

Sous réserves dcs modifications qui s'avérent éventue
ment nécessaires pour l'obtertion du permis de construire, la Soci
s'engage i fairve construire sur le terrain ci-dessus mentionné 48§

logements répartis ainsi qu'il convient :



F

e T type de Frix de revient approx), Prix de revient tetal |
Nombre
logements de chagque logt, approximatif
20 & P 109 500 2 190 000
14 3 P 146 000 2 044 000
14 4 P_ 172 500 2 415 QOO
- 1

La répartition des logements pourra, jusqu'd 1'établissc-
ment des projets définitifs, 8tre modifiée & la demande ou avec
1tagrfment de la commune.

Le plan-massc sera €tabli avec l'accord de la communc.

ARTICLE 11T - MODALITES DE REALISATION ET MOYENS FINANCIERS -

Dans les deux meis qui suivront l'obtention du permis de
construire, la Société¢ sounettra @ 1'approbation de la comnnune une
estimation des différents Cléments de 1'eopération cnvisagle ct un
plan de financement.

Ce plan de financement ainsi que le plan de trésorerie
de 1'opération pour la période de construction, établis selon 1les
modé¢les prescrits par la cenvention-modéle de construction jointe
@ la circulaire du 22 novembre 1973, sont joints en annexes I et 1l
du présent avenant .

Si, en cours d'exBcution, des modifications susceptibles
d'entrainer un accroisscment des charges de la commune devaient @tre
apportées au plan de financement, elles ne deviendraient définitive:
qu'aprcs approbation de la commune.

La commune de ROYAN se réserve le droit, dans le cas oil
1'exécution du programme ferait 1'objet de tranches successives, de
suspendre , aprés ¢xécution de chacune de ces tranches, le concours
qu'elle apportera de la Société.

Cette dernidre ne pourra prétendre 4 indemnité lorsque 1
décision dec 1a commune lui aura été dictfe par la force majeure, pa:
1'6volution financiére ou par celle du marché du logement sur son
territoire.

ARTICLE IV - ETABLISSEMENT DES PROJETS, DOSIGNATION DES ENTREPRE-
NEURS, EXECUTION ET CONTROLE DES TRAVAUX.-

- RERORY T



L'établissement des projets, la désignpation des entre-
prencurs, 1'exécution ct le contrdle des travaux seront nenés cen-
formément aux dispositions des articles 2 et 3 de la convention de
construction du 21 sofit 1975

ARTICLE § - GARANTIE DE LA COMMUNE ET COMPTE D'AVANCES -

La commune s'engage d accorder sa garantie 8 1'emprunt
de 2 402 000 F. contracté par la Société auprés de la Caisse des
Dépdts pour compléter le [inancement de 1'opCration.

Les conditions d'exercice de cette garantie font l1'objet
d'une convention particuliére conclue d'autre part,

Au cas o@t la Sociétl scrait amenfe @ demander i la commuw

ne l'application effective de cette garantie, un sous-compte particu-

lier 4 1'opération de cons:ruction, objet du présent avenant, seral!

ouvert dans le compte d'avance prévu 4 1'article 6 de la convention <
canstruction du 21 aoft 1975

ARTICLE VI - VENTE DES LOGEMENTS -

Les prix de vente seront &€tablis de facon & assurer 1'
équilibre [inancier du programme de construction, compte tenu de
toutes charges et notumment des charges financidéres, des [rais géni-
raux, des taxes et impSts divers.

La Société vendra les logements dans les conditions fi-
Xtes par les lois et les réglements.

Au cas ol les coanstructiens réalisfes seraient placées
sous le régime de la coproprifté, la Société pourra assurer les
fonctions de syndic.

ARTICLE VI1 - MISE EN LOCATION EVENTUELLE -

Au cas oii 1a ventc des logements n'aurait pas €t¢ réali-
sée dans un délai de 29 mois & compter de leur ach&vement, les loge-
ments invendus pourront €tre placés sous le régime locatif.

Dans cette éventualité, un additif au présent avenant
précisant les modifications ¢ventuelles d apporter au financement
initial et définissant les conditions de location, dc gestion et de
dévolution devra &tre alors é&tabli.

411.;---
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ARTICLE VI1I - REMUNERATION DE LA SOCIETE -

\ La rémunération de la Société pour 1l'exécution du pro- |
Y gramme de construction faisant l'objet du présent avenant est fixée|
conformément aux dispositions de la circulaire du 17 Aot 1964 modi!
fiée. 2 8,50 % ;
,taxes en sus, des sommes investies dans la construction,
toutes dépenses confondues, y compris la valeur des terrains. Cette
rémunération comprend les frais de pohlicité et de commercialisatio

ARTICLE IX - DISPOSITIONS DIVERSES -

Le présent avenent ne sera définitif qu'aprés son appro,
bation par 1'autorité de tutelle.

Pour 1'exécution des présentes, les parties €élisent dom
cile en leurs siéges respectifs. o !

o 2 ,

//j/}" Fait 2 ROYAN ,lc 31 Juillet 1975
= FAIT A EOVAY, le 21 aoft 1975 le
Pour la Ville de ROYAN, Pour le Conseil d'Administratio

APPROUVE

LA ROCEELLE le 10 décembre 1975
Pour le Préfet le Secrétaire Général
§igné: Dominique PALEWSKI

FOUE COPIE CONFORME
MAIRIE DE ROYAN, le 15 Décembre 1975
Four le Majire

Mo B oy Lie Premier/ﬂdjuint,
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PLAN DE FINANCEIJENMT

D'UN PROGRAMME D'ACCESSION A LA PRDI"‘EUET'IE

- Terrain

e V.R.D.

- Honoraires technigues

- viciong de prix et
sujétions rouvelles

Prix de revient

Construction

Rémuntration et {rais
de pestion ;

Frais financiers
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3558 bogw - Prét spscial
o AdL Teo - Emprunts complémentaires
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Total du financement :
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Caractéristigues sommaires du programme

Types de
logements

Autres

: Surface
Equipements
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