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Aprés en avcir dé&libéré,

- accepte la convention de construction 2 intervenir entre la
ville et 1a S.A.I.E.M. dont le texte est reproduit ci-dessous

- autorise M. le Haire & signer ce document.

Fait et dflibéré A ROYAN, les jour, mois et an susdits
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COSVENTION-MODELE CONSTRUCTICN

ENTRE LES SOUSSIGNES L

M. de LIPKOWSKI , Maire de la commune . de ROYAN

stipulant 2u nom et comme représentznt de cette Collectivité
locale en vertu d'une délibération du Conseil Municipal en date
du 21 aofit 1975

d'une part,

ET =

M. .BOUCHE ", Président du Conseil d'Administration de 1la
SOCIETE ﬁNDNYME IMMODBILIERE D'ECONOMIE MIXTE DE LA VILLE DE
ROYAN » S.A. au capital de 300.000 Francs

stipulant au nom et comme représentant de cette Société en vertu
d'une délibération du Conseil d'Administration en date du 10 Juil-
let 1975

d'autre part,

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Article ler - Objet de la convention

I

La présente convention a pour objet de définir les
rapports entre les contractants 3 1l'occasion de la rfalisation
de programmes de construction sur le territoire de la Commune
de ROYAN ainsi que la réalisation des locaux et Equi-
pements d'accompagnement. Ces programmes n'excéderont pas les
normes prévues par la réglementation en vigueur sur les primes
et préts a4 la construction.

La réalisution de chuscun d'eux fera 1'ohjet d'un avenuant
4 la préscente convention, aflin de définir 1timplantation et la
compeosition du  programme sainsi que les modalités juridigoes,
administratives, flhancidres et techniques propres @ L'opération
concernce.

GCet avenant devra comporter notamicnt, le plan de [igan-
cement, le plan de trésorerie ainsi que le hndpv prévisionael
d'exploitation Grablis conlocrmément aoux annexes 1, 1Bis, Il et |1|
Toutes mdodilfication du plan de [inanceoment sus fﬁptlh]L d'entrain
un accroissement des charges des Collectivités locales devra
recevoir 1'approbatien du Conseil Municipul.

Article 2 - Etablissement des projets

Les projets d'exfoution serent CGtablis par la Socilté:
avec la collaboration de tews architecties,' ingGnicurs et organisme
rechniques qu'elle clioisira,




Ces concours seront rémunérés dans les limites fixées par
le décret n°® 53-627 du 22 Juillet 1953 fixant le tarif des honorai-
tes alloués aux architectes et techniciens appelés & préter leur
concours aux organismes bénéficiaires de la législation sur les .
habitations d loyer modéré.

Les projets et devis scront communiqués au Maire de la |
Ville de ROYAN , dans un délai de deux mois. |

Les cahiers des charges devront se référer, pour toute clause
non expressément Enuméréé, au cahier des conditions et charges géné-
rales applicables aux travaux de bdtiment (norme francgaise P.0. 3001 |
homologuée le 29 Février 1948). .

La réduction du cafit de la construction sera recherchée,
notamment, par une organisation rationnelle et un planning général
des chantiers, ainsi que par 1'utilisation d'éléments standardisés
ou de tout procédé de fabrication amélierée.

A cet effet, 1a Société exipera des architectes et techni-
ciens qu'ils €tablissent un tableau prévoyant, par corps d'€tat,
1'Echelonnement et la coordination dans le temps des diverses opé-
rations et qu'ils réalisent la normalisation maxima de toutes les
parties de la construction.

Les dispositions qui précident seront communiguées aux
techniciens ou organismes Vvis€és au premier alinfa du présent article
#11 moment de lf;‘i.lr désignation.

Article 3 - Désignation des sntrepreneurs - ExCcution et conirble
des travaux.

Les travaux de toutey catépories feront 1'objet, soit
d'adjudications, soit de marzhés de pré 8 gré aprés appel 2 la
copcurrence entre plusieurs sntrepreneurs gualifiés.

La Soci€lé dirigerva ¢t réglera les travaux de teute niture
qu'elle fera extcuter en vertu de la préscnte convention.

Le Maire de ROYAN pourra toutelois faire contrdler

Tes travaux par les services technigues de la Ville
el Sventuellement, par les services départementpux de 1'Equipenent

et du Logenent.

Article 4 - (ot du foncticuterent de la  Socilté,

Les [rais de fonctionnement de 1a Sgciété n'excdderont pas
les limites fixées par les dispesitions de la circulaire du 17 Aedt
|964 modilite,
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Article 5 - Compte d'expleoitation prévisionnel

La Seciété €tablira annuellerent un compte d'exploitation
prévisionnel qu'elle soumettra 4 l'apprcbation du Maire de ROYAN
un mois avant 1'ouverture de chaque exercice.

rticle 6 - Comptes d'avance

Dans le cas ol 1a Société aura contracté des engagements
financiers 4 1'€pard de la commune, un compte d'avances communales
sera ouvert dzns les écritures de la Scciété,

Dans le cas ol un avendnt régissant un programme aura prévu
la couverture totale oy partielle d'un éventuel déficit d'exploi-
tation par la Communec, un comate d'avances de la Société a la Com-
mune et un compte de produits 3 recevoir retraceront, dans 1'attente
de régularisation, les enpagements réciproques des contractants, Ces
comptes seront, s'il y a lieu, subdivisés en socus-comples par pregram-
me et par naturc d'obligation.

Article 7 - Gestion des immeudles - Loyers

La durée de 1'intervention de la Société, A cet &gard, sera
[ixfe par 1'avenant propre 3 chague programme. '

Pour les engagements locatifs, les bar2mes de loyer devront
tre 2 tout moment conformes 4 la rvé&plementation applicable aux
opérations bénéficiant des primes et préts du Crédit Foncier de France

L

11s devront &tre établis de fagonm 3@ assurer l'équilibre fipan-
cier de 1a Société ct compte tenu de toutes charges (frais financiers,
dotations aux amortissements, impbts, provisions nécessaires & l'entrc
tien des immeubles et aux grosses rﬁparatlnns, couverture des créances
irrécouvrables) et de tous frais de gestion ct d'exploitation.

Les provisions pour grosses réparations ot les anortissements
seront fixés selon les divectives de la circulaire du 17 aofit 1984
modifife et, novtimment,; de son article 50,

lies prestations feurnies aux lecataires et remboursables par
ces derniers seront calculées selon la résloementation en vigueur,

Les barémes de leyer et conditions de locdation seront commu-
niqués, au plus tard, deux wois asvant 1'€peque présunfe de mise en
location au Maire de ROYAN ; 11 en sera de méme de toutes

nodificatiens nlté&rienres, 3



Article 8 - Dispesitions diverses

_ La présente convention ne sera définitive qu'apré@s son appro-|
bation par l'autorité de tutelle compEtente.

Pour l'exécution des présentes, les parties €lisent domicile

au siége social de la Société Anonyme Immobiligre de la wville de

ROYAN. i

_ _  FAIT A ROYAN, le 21 aofit 1
Fait 4 ROYAN, le 31 Juillet 1975 ' e

N La VILLE DE ROYAN

La SAIEM de 1a VILLE DE RO
- LE MATRE , l

Jean de LIPEDWSKI




Arnnexe | e

PLAN DE FINANCEIMENT

D'UN FROGRAMMYE D'ACCESSION A 1.A PROFPRIETE

- Terrain . .%:L ﬁ‘:r.r:. : - Apports des acquéreurs A1, Toe,
- V.R.D.  ...2%.80D. - Subventions PaEp et ysaa
- Construction 3..54% boo « Pret spécial 2.84 ooa
- Honoraires technigues . R (1 - Emprunts complémentaires

A4 LT et MT

- Rémunération et {rais

de gestion L L Y X 001N 5 &l-{{c!a - 2 ho8rg90v

- Frajﬂ ﬁﬂ-a.nl:i{?l‘ﬂ - w l[“iﬁ ‘- "-m

- Névisions de prix et '
pujétions rouvelles ook Lop, Tl AR bl st Sl " v
-IncidEMET'v.A. -..mi"aop" L O T U U ) - & @ 8@ B E 88w

Prix de revient I::. .E‘flj. .2-09. Total du financement : E. HJ. e j-&‘l?

Caractéristiques sommaires du programme

Types de Surface Nombre Suitres Surface Nombre

logements TOTALE €équipements

19 989 Lo

)0 92y Ay
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Annexe. 11
PLAN DE TRESCRERIE DE LA PERIODE DE CONSTRUCTION .
Ea milliert de _ﬂ uee
Total ler Z:me ler Zzme lex 2eme " | . 1ler Ztme
pour semestre| semestre | semestre | semestre | semestre | semestre |semestre | semest:
'opération| 19 5% +] 19 1916 19 193> 19 19533
DEPENSES
. T - Aw.h.ﬂ
“W Hu_,ﬂ__ , _mhm.wx 3 A9 AL 9 v
Construction Yy §3% b 238 Ao32 619 .ﬁm
Zeonoraires technigues A AL g, 29 L. R0 ook
“rais générawe U 5 &2 ALY A 55 2
Trais généra . %3 A %o AL ALY e
Frais financiers 94 3 ! 11
Révisions de prix et TuY Lo A% A4
sujétions nouvelles o y
moidence T, VoA "uH - ; Al
Serorticoemen—aas
_T.u.,.m ur “TLli.wanlmmmuﬁTPF
Total G S i g | Adye A b AQ A0S kot A %64
REGETTES (1)
Fonds propres et subventions 3 ARz ALgd 504 ue e
Prit spécial E "
Apports des acquéreurs A 28 &% Tec R73 ARG
Emprunts 3 LT e+34T 1 kel 4 Tee 02
B e 1 , ;
Total : 6 bLuy A%too A 9sh J 25% Jd oul | us 1 A84
Dépenses cumulées AWy J AR b fel 5 855 G WL G Y | €y
. |
Recettes cumulées o A oo 3 650 W3 A3 S 4 |6 5049 G 6 4%
}iovens de trésorerie | AWID JAuegs A AUl i 2o A == =

nécessaires AuLwWRALS TUe
don* couverture par crédits-
5
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