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Extrait du Registre des Délibérations
DU CONSEIL MUNICIPAL

COMMUNE DE ROYAN

L'An mil neuf cent soixante douze

le huit septembre a 18 hesres 30
le Conseil Municipal. légalement convoqué s'est réuni 2 la Mairie, en sfance publique. sous la

présidence de M onsieur de LIPEOWSEI

Fraicnt présents : MM. de LIPKOWSKI, TETARD, Melle FOUCHE,
MM. STIPAL, BUJARD, BUCHET, COLLE, BARDE, RIVIERE, MONTRON,
DOTREAU, LACHAUD, DOMECQ, DELATR, TAP, PAPEAU.

formant la majorite des membres en excrcice.

Représentés : MM. BOUCHET par M. BUJARD

Apbsents : MM, pURQUR, NAULIN, LARGETEAU, BROTREAU, BERLAND,
BOUTET, BARRIERE, Mmes BIDEAU, FAVIERE

M RIVIERE n cté elu Secrétaire,

Far délibération du 4 aofit 1572, le Conseil .umicipal a
déeidt de solliciter le concours de la EMARROY pour l'étude des
dossiers de création et de réalisation d'une Z.A.C., 2 vocation
principale d'habitation au "Fort du Chay".

11 convient maintenant de délibérer sur la convention d'études
A passer entre la Villk de RCYAN et la EHARROY.

LE CONEIL FMINICIPAL
Vu sa délibération du 4 aocft 1972,

Vu le projet de convention d'études relative A la création
et A la réalisation d'une Z.A.C. au Fort du Chay,

DECIDE

= d'approuver la comvention A passer entre la Ville et la EHARROY
pour les études relatives X la création et A la réalisation
d'une Z.A.C., ) vocation principale d'habitation, sur le site du
Fort du Chay.



= d'autoriser M. le Maire ou /. le Premier Adjoint par délégation
4 pigner ladite convention.

- d'imputer la dépense concernant les études préalables (art. 6
de la conventiom) soit 35 (0O F en les prélevant sur le chapitre 92
922 article 132 du Budget 1972, le solde (art. 11 de la convention)
étant payable sur le budget 1973.

Fait et délibéré X ROYAN, les jour, mois et am susdits.
(mt signé au registre des délibérations, M. les Membres présents.

Four extrait conforme,
Pour le Maire,
L'Adjoint Délégué,
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29.8.1972

SOCIETE T'AMEMNAGEMEWT DE LA REGTON DE ROVAN
(5B MiA-R R 0.7

CONVENTION DFETUDES RSLATIVE A LA CREATION ET A L& REALTSATION D'URE
Z.A.C, SUR IE 3ITE DU FORT T CHAY A ROYAW

e ——

/PREAVNBULE /

La wille de ROYAW & retenu 17iniért dlentreprendre l=s études
relatives 4 iz création puis 2 la réglization d'ume ione d°aménagement
concerteé tauristique sur l= site du Fort dis Chay s'intégrant dans wn complexs
touristique regroupant diver: équipements fextenﬂlﬂn du Palars des Congrés
couverturs de la piscine de Fonczillon)s

L cgnnmanes de ROYAW, & par délibération du Consell Huniclipal en
date du 4 acfic 1972, décidé de sollicitsr 1= concours de la SEMARROY,

La présente convention a pour objet de préciser le contenu des
études & effectuer par la Sosiété, les modalités suivant lesquelles elle
les réalisera ainsi que les conditions de leur financement.

enl exposé,

dlune part, la Ville de RCYAN représentée par M. le Premier Adjoint
aFissant au nom et pour le compte de la commume de ROYAN désignés
dans ce gul suit par 'la commume", en vertu d'une délibération du
Comsell Mumicipal en date du

ET :

d*autrs part. la Sociétd d'Anénagement de la Régiou de ROYVAN
représentée par son président, M. de LIPEOWSEI, désighée dans ce
qui ‘suit par "la Secdlétd” agissant au nom et pour le comphe de
cette derniére en vertu d'une délibération du Conseil
dlAdninistration de la Société, en date du

IL A BTE CONVEND CE QUI SUIT 3

TITEE I
DEFINITION ET CONDITIONS DE REALISATION DE LA MISSION

ARTICLE 1er. — OBJET DE LA MISSIOH

La wommane chargs la gociété, qui accepte, de procéder dans las
conditions définies ci-aprés aux études d'une zone d'aménagemsnt concerté




4 usage de résidences sur le site du Fort du Chay ainsi qu'a 1'é&laboration
d'un schéma de financement du conplexe touritique Chay-Foncillon, a partir
des &tudes techniques déja réalisées.

La commune et la Société ont convenu que celle-ci procéderait :

~ tout d'abord, aux E&tudes préalables de 1l'opération devant permettre de
définir wn programme d'aménagement de la zone projetée et d'établir le
dossier de création de Z.A.0. dans les condlitions prévues par la circu-
laire 6B-67 du 9 julllet 1968 du Ministére de 1'Equipement et les circu-
laires n® £9-67 du 4 juin 1969 et n® 70-2 du & jamvier 1970.

- puis, aprés approbation par la commune du dossier de eréation comportant
notamment les conclusions des études préalables et décision de 1'auterité
campétente - sur proposition de la commune - de créer cette zone d'aména-
gement concerté, aux études détaillées devant permettre d'établir, confor-
mément aux instructions domnées par la circulaire interministérielle
n® 70-2 précitée, le dossier géméral défini a 1l'article 3 du décret
n® £9-500 du 30 mai 1969, relatif & la réalisation des zomes d'aménagement
concerté.

ARTICLE 2. - CONDITIONS GERERALES D'EXECUTION DES ETUDES

Les études ne seront exécutées par la Scciété que dans la mesure
ou la ¢ommune et 1l'Etat ne les auront pas déji entreprises ou ne pourront
s'engager & lui remettre les documents correspondants dans les deux mois
suivant la signature du présent contrat.

La Société devra compléter ou reprendre tout ou partie de ces
études si nécessaire.

L'ensemble des documents d'études devra @itre é&tabli dans le
cadre des plans d'urbanisne et approuvé conformément aux prévisions du
P.0.5. ain=i qu‘en caomplet accord avec les services de la cormune et les
Administrations intéressées,

La commune s'engage & Fournir, en temps utile, tous les docums 3
en sa possession nécessaires aux études de la Société et A habiliter
celle-ci 3 effectuer en son som les levers et plans et - s'il y a lieu -
les sondages - en domaine privé, ainsi qu'd intervenir auprés des différents
services concessionnaires, techniciens et hommes de l'art intéressés.

La Société devra faire appel, pour l'exécution de sa mission, aux
hommes de 1'art ou techniciens choisis en accord avec la commune 2t qui ne
vourront Etre rémunérés 3 des conditions plus onéreuses que celles prévues
par les barémes officiels en vigueur pour les concours que ceux-ci apportent
aux collectivités locales ou & leurs &tablissements publics.

La Commune et les services publics intéresgés seront tenus
régulidrement informés de 1'avancement des études ; & cette fin, la Société
gs'engage 3 avertir le Maire et les chefs desdits services de toutes réunions
d'études qu'elle organisera concernant l'opération aux fins d'y assister
ou de s'y faire représenter.



ARTICLE 3. - CONTENU DES ETULES PREALARLES

la Sowiébd commmanders 4 17T wporitaoen dégiogne e assord aven 1a
Ville les esgulssss vfesssal-ss 4 dfteomirer les possibilites ophimales de
constrootion dd 2its du Poes B30 Chay.

Paralléiement. 12 Bnsiéce provdders o favz pronédst 2 la vérifi-
cation de toutes 1£s5 sepvitudss pouvan™ JTEWr Le site, a lestimation dun
cofit de libération €t de miss en &7a) des sols, 4 1la dessription et A
1'ivventaire des réseqad extérisirs slctgnis 2 d=s ranlorcenents Sventuelle-
ment nécessalres, en accord aven ls sspvize ds 1'éguipemsat, alnsl gull
1'esquisse Financidre corcsspomdamnzes

fiyodeld, 1a Sosiefd &Rabliee tn montage fitascisrs Intédrant les
réalisaticng &4 praogramms Fouristigue Ju ctmoless: Chay-lOnsillon (&xte.nsiam i
Palais des Cang-és, vouws=turss de 1z pizcipe . Gapden, pori) 2 1'aide des
estimaticns de o réalisaticns fouprias par la Vills, en tenani Zompte des
ressources &ventuclles venant 4= la Z.4.0. du Port dn Chay &t d=s possibi-
1ités dfinvestissement de la commins &taplies & parbir ds 11étuds des
Finances locales déia réalilsées.

ARTICIE 4. - DELATS DE REALISATION DES ETUDRES PREALABLES
Le délal rérmessaize 3 lswdmation ées &hudes visées a4 1'article 3
ci-descus est estimé A 4 meis, 2 sampher de Jlapprobation ¢ la précente

convention.

ARTICLE 5. ~ PRESENTATION DES ETUDES FREALAHLES A LA COMMINZ

Lorsque les études préalables définies pazr liariicle 3 cl-dessus
suront été adoptéas tar Le Congeill A'Administration de la Sowiété, elles
seront présentées, ainzi gqus le dogaier de caréation qui aura &8 constitué.
2 la commume qui aura a decider de la suite qu leur sera dommee

La conmume devis statuer dane un délail de deux mols, Faote de quoi
#lle s=ra censés avoir renoncé 2 1'gpératior, &t la missipn de la soclété
gera considérde comms achevée,

89i la commurie dopne S0 accord sue le dossier de ocréaktion et
demande en coaséquencs la création d'ume zops d'anduagemsent concerté, la
Sociétd en sulvrezs auprds des admivistrarvions inthresséss 1tinstruction.
Elle rendra canpte i la commuwng des modifications et misss an point qui
pourraient Etre demandfes par celles-ol at sffectuars ces modifications et
mlsas au point apreés accord de la oommilie.,

Par contre, si powr gquelgus ralSen gue o Solf, la commime renonce
2 la créatiom de la zons, ou 51 l'want demandé 1'autorité administrative
conptétente refuse la oréation. la mission de la Société sera alors limitée
aux seules Atudes préalables définies a 1'article 3 ti-dessus, le collt
de ees &tudes &tant réglé a la Sociéké dans les conditiens Fixdes & llarticls
60



ARTICLE 6. - DETERMINATION DU COUT DES ETUDES PREALABLES

Le cofit des études préalahles est déterming comme =sait g

E=1 = Etudes commamdées 2 des tiers @

~arohitents | BSqUiBEES,corsanrnisnranicn 10 000 F
- BUEPeS CEUARE wownme mvinmws mny s s iss 6 10 000 F
20 000 F

Ce montant sera majord ou minoré pour Ehre ajusté aud sommes
effectivement cavées mu tiers par la Soclétéd,

6-2 Coordination et montage Einances réalizés par la Soclété
Leur cofit est fixéd Porfaitairement & v-srseauranns 15 000 F

80it wn teotal prévisionnel de 35 000 F

ARTICLE 7. - MODALITES DE PATEMEWNT

La commune se libérera des sommes dues A la Société calculces
conformémneant aux dispositions de ltarticle & ci-dessus en deux versemsnts
le premier z'‘élevant 2 15 000 I' interviendra dans les dews mols gud
suivront 1'approbation de la eonvention s'@levant a 20 000 T et éven-
tuellement réévalué pour tenir compte des sommes effectivement payées
a des tiers, interviendra dans les deux mpls gul suivront la remise du
doseier de création & la commuwie,

Les paiements non affectuds par la commune aux dates préres
porteront intérét au taux des avances que la soclété se sera procurée
pour le financement des étudss, ce tawt étant majoreé d'um point 3
son profit.

TITRE 11
ETTDES DETATLLEES

Diés que la décision de création de la zone d'aménagement comcerté
par lautorité compétente aura été notifiée par la commune a la Soclété,
celle-ci entreprendra les étades détaillées devant notamment permattre
dtétablir le dossier général de réalisation préva aux articles 2 et 3
du décret n® £9-500 du 30 mai 1569,

ARTICLE 8. —~ CONTENU DES ETUDES DETATLLEES

Ces &tudes ont pour objet de définir les conditicons techniques,
finamciéres et adpinistratives de réalisation du programme ressortant du
dossier de création de la zone & llesxclusion des études afférentes aux
projets diexéocution des travaut.

Elles comprendront notamment @



T

= laz leéevers topegraphiques complememtsires

- le plan dfarfnagement de la z2one [BAZ) et son pdalemesns, sopopsables aux
tigsa

-1 avant-projet glnéral des Squlpsments complémesial ves oy reaforcement
de raszane Sventusls

- L& Programmes, Liéchédanciar of Tas podalit8s de fluadacemsnt des qudpements
publics

- le Bilay finaucier prévisfonral de 1 'opérabion

= les projets ge tahier dey cauwerdgss 48 oomosesion & de ssssion des
terraing.

Auomoyer ds oo dtudes, 13 sepidte comstituera 1a dossier ds
réalization de ZAC et ealul parmactant de soumettrs L& PAZ 3 1'enqulits
publigue conformément auy disposiidons de Yartiels 5§ du déare®  £5=500 du
A0.5.196% '

ARTICLE 9, - DEZAIS DE REALISATION DFE PHODES UETAILLERES
2 délal mécesesirs % la wéalisation de cesg &tudes sch Fixé 3
4 mo15; a compher de la not!ifiosbion par 1z commmes 4 la sooieté de

1lar-2té de créalion d= iz wons.

ARTICLE 10, — PRESENTATION DES FTUDES DETALLIEES A L& COMMUNE

Lorsqus les érudas détaillées et Le dossier générzl de réalisation
auront &té adoptés par le Comasi d'Administration de la Société, i1lg seront
présentés & lLa commune.

Celle-pi dicpozers alosz d'un d48lai de dswd mols pour doymer
acuord sur oas ehades, swe e plan d'anénagenent e la zoans, sur 17 &hEan-
mier de réalisabioge =8 sur Ze bilam de 1lopération, ef 12 monkamt de fomds de
concours gul pourrs Btes dézzaf pour participation zuxr autres eguipements
touristiques ds 1'erzemble hey-Fomeillon,.

Iide accord da 1z Commume sur le dossier gépéral de réalisation
lui ayant &té présentéd, la Saniété 1z tramametira aux adninistesticns
intéressées =n vus d& son instruction et sSon approbation. Elle sera chargée
de suivre Llinstrustion d= oo dossise et elle rendra compte A la commums
des medifications et mises au paint w1 pourraient 8tra demandées par leg
adninistrations et qu'elle affectaera arrds gvoir obremn l'accord de la
CIOMATTS

ARTICLE 11. - DETERMINATION DU COUT DES ETUDES DETAILLEZS

L ol des Atudey dédkaillées est déterming comme soif

11-1 - Biudes comandées a des tieps (amchitacte, B.E.T.. glométre,
teshniciens)

Farmi ces &tudes figurerant notammsnt, sang que cethe licte soit
considérée comme limitative, sslla:s avant bealt awst leveps topographigues,
A 11établizsememt du PAZ, aux avant-projsets V.R.D.

Leur cofit global paut Ztre sstimé approwimativsment a 140 000 F
étant entendu qus o= montant sera majeré ou minoré pour Stre
ajusté aux sommes effechiwensut pavéss awe tiers par la
Soziété (y comprie las inderwités de résiliationm anticipés de
contrat dans 1'hypothése ou ces résiliations auraient &té
imposées du fait de la commune ou de 1'administration)

11-2 Etudes réalisées par 1i Société

Parmi ces afudes “igurecont netamment lee étnades
adninistratives fivancigres et de synthesae du "dossier de
réalisation? . |



Leur cofllt est Fixé forfaitarement dcenecissrnss 15 000 F

11=3 = Couverture des frais généraux de la Société

En contre-partie des diverses t8ches effectuées
par la Société et pour la couverture de ses fFrais généraux,
i1l sera versé une somme forfaitaire de.ccevccesssssissvens 10 000 F

Une adaptation de ¢= forfait pourra &tre opérée
par 1w accord entre les partles si des études complémentaires
d'une certaine importance sont rendues nécessaires.
Scit un total prévisionnel de 165 QOO F

ARTICLE 12. - ECHELONFEMENT DES PAIEMENTS

La Commune se libérera des sommes dues & la Société, en rémunéra-
tion des &tudes détaillées prévues a l'article § ci-dessus, en trois
versements.,

Le premier, s'élevant & 50 000 F interviendra dans les deux
meis qui suivront la notification de 1'arr2té de création de la zone
d'aménagement concerté.

Le deuxidéme, siélevant 2 S50 0OC F interviendra dang les 6 mois
qui suivront la notification de 1l'arrdté de création de ZAC.

Le troisiéme, s'élevant & 65 000 F éventuellement réajusté pour
tenir compte; comme il est dit & l'article 11-1, des sommes effectivement
piYtes 3 des tiers, lors de la remise 3 la commune des études détaillées,

lLes sommes non payées awx dates prévues porteront intérét au
taux des avances que la Société se sera procurée pour le financement des
dépenses, ce taux étant majoré d'un point & son profit.

ARTICLE 13. -~ PRISE EN CHARGE DEFINITIVE DU COUT DES ETUDES

13-1 - Si aprés prise en considération du PAZ et approbation du bilan de
l'opération par 1l'autorité administrative compitente, la commune décide

de confier la réalisation de 1l'opération A la Société, le colit des

études préalables et détaillées, tel qu'il est déFini ci-dessus, sera
pris en compte dans le bilan de 1l‘opération, étant précisé que, comprenant
un forfait pour la couverture des frais généraux de la Société, il

sera exclu de l'assiette servaric au calcul de la rémmération de celle-ci.

Les sommes versées rar la commune seront alors considérées comme
un acompte sur sa participation au financement des travaux qul seront réali-
sés pour son compte.

Comme il est prévu, au cas ou le bilan de 1l'opération, Ffrais
diétudes compris, serait &quilibré sans participation de la commune, ou 2
liaide d'une participation inférieure au cofit des études, la commune sera
remboursée en fin d'opération en totalité ou & dus cincurrence.

13-2 - 8i par contre, aprés que la Société lui ai remis le dossier
d'études détaillées, la commune décidait de ne pas lui confier la réalisa-
tion de 1'opératior o =i, décidant de la lui confier elle nicbtenait pas



- ®'w

1lapprobation des autorités compétenies, tant sur le d4assier ds
réalization qu= sur la copvertion de concessian, elle supportirazit

sidrememt et AAPinitivenent le cofllt des fdtudes, malsré sverinallessnt
des Prais Pirmmcliers.

11 en seralit de nbre dans l'byporthesze off la conmme avant
décidé de comfier la réalisatiov do 1'eopératiom A la Bonlfédd, =elle-ct pour
guelque raison gus ce acit, s pourrait v proasdes,

PITRE TIT

DISFOBITIONS DIVERSES

ARTICLE 14. -~ PROFRIETE DES POCUHENTS

Toutes les Atudes 2t tous les documemts établis en application
du présent contrat seront la propridté ds la comwans qui pourra les
utiliser sous réserve des droits des architectes r2levant de leur
prapriété artistigue.

Lz Sociéré stengage 3 ne pas communiquey 4 des tisps las documents
qui pourraient lui #tre remis an zours de 55 mission.

ARTICLE 15. - REGLEMENT DES LITIGES

Tout litige survenaus 8 1'occasion de llapplicatiom de la
présente convention sera de la compétence des tribunawr du lieu de la zone
faisant liobjet des &uudes,

Fait a ROVAW, 1e 8_Q. Q32

Approuvé Accepté,
Pour le Maire de ROVAN, Pour la Société d’ArftéaagE—|
Le Premier Adjoint, ment de la Région de ROYAN

Le Président,

ARPROUVE _— g

et MeR. e .1 0.0CT, 1972

Le Souk.Préfet,
v
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