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o A % le Conseil Municipal, légalement convoqué s'est réuni a la Mairie, en séance publique, sous
‘? ot :‘2 présidence de M onsieur MATRAS
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Protocole dlaccord pour
1a erfation de 1'Gurotels
ROYAM
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JATE DE CONVOCATION
7 décembre 1970

DATE D'AFFICHAGE

v écembre. 197000

Mombre de conseillers
en exercice 24

Nombre de prisents 20

Nombie de votants 22

Etaient présents : MM. MATRAS, Melle FOUCHE, MM. BUJARD, COLLE
VULTAGGIO, LANUSSE, BOUCHET, NAULIN, BOUDEY, BROTREAU, OSQUIGUIL,
gg%}éﬁ SBERIMTD, TETARD, STTPAL, CAMBLONG, NARTEAU, POUGET, GACHET,

L]

formant la majorité des membres en exercice,

Representés : MM. da LIPKOWSKI par M. MATRAS
1= Dr DOMECQ par M. le  Dr LANUSSE

Absents ; MM,

Monsieur TETARD a ¢té ¢lu Secrétaire,

o OCNGTIL IRIEOTISAL

Vu le projet de protocole dlaccord powr la création da
Iiurotel=noyan,

' 1'exposé de M. le Eappostour,

Va les avis dmis par la Commission Plénidre des 9 novoesbre
et 4 dicerbre 1970,

.
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= d'annrouver 12 protocole d'accord entre la Ville d2 RETN et la
coiété Dmwbilidre de 1'Curotel-loyan ( Rl @y vz de 1a
eonstriction d'un compleste h8tolier de clasco intermationnle
i Rtailes A" du typa Durotel, e w;e parcelle de toread
16 €00 w2 enviren, dfépendant du Fort du Chay.
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= dlgutoriser e le :laire & signer ledit protocole annoud &
la préfsmmte d6libfration.

Falt ot Af)iperd & ROYAN, les jour, meois et an susdigs.
e TIENY 5t registre, M. les membres présentid.
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PROTOCOLE D'ACCORD
POUR LA CHEATION DE L'EUROTEL, - ROYTAN

ENTRE :
1°~ La VILLE de ROYAN, représentée par son Maire

en exercice.
- D'UNE PART -

2°- Et la Boclété Civile Particuliére dénoamée
" Société Civile Immobiliére de 1'EUHOTEL - ROYAN ",
ant son siége social & Paris, boulevard Murat, Nos
§$-59, représentée par son Administrateur-Gérant
unique en exercice, lonsieur Tullio DEROIEDI.

Tedite société ci-aprés dénommée par abrévia-
tion " la SCIER™.

- D'AUTKE PART -

SONT intervenues les conventions ci-aprés qui
annulent puremens et simplement celles antérieurcacat
passées suivant protocole en date du 11 Jjuillet 1IYEY,
epprouvées per le Conneil rMunicipal et en oubtre par
Monsieur le Sous-Préfet de Hochefort-sur-Mer & la date
du 9 Novembre 1967, entre la VILLE de ROYAN et les
Sociétés dénommées * SOCIETE NOUVELLE DE PRONMOTION
IMMOBILIERE ET HOTELIERE “ et " SOCIEIE CRGANTSATTON
EUROTEL FRANCE " aux droits desquelles Sociétés se
trouve la Société Civile Immobiliere de 1'EUROTEL-
ROYAN, comme Société réalisatrice;

. Bavolr :

PREAMBUILE :

La VILLE de ROYAN déclare formellement que la rai-
"son impulsive et déterminante de son engagement de
céder une parcelle de terrain du Fort du Chay est la
réalisation dens un délai maximum de 3 ans, par la
Société acquéreur d'un complexe hételier de classe
internationale " 4 étoiles ", de type rurotel.

1) TERRAIN -

La VILLE de ROYAW s'engage &4 céder aux conditions
ci-aprés énoncées, & la Société Civile Immobiliére de
1'EUROTEL ROYAN et s'il y 2 lieu & toutes autres Société:
préalablenent agréées par la Villﬁ;qu‘ella se réserve
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de se substituer, devant procéder avec elle & la
réalisation de 1'EUROTEL-ROYAN, ce dont lonsieur
DEROMEDI, es-qualités, retient acte,

La parcelle de terrain sise sur la Commune de
Royan, prélevée sur la partie Sud de l'ancien Fort du
Chay, sise en bordure de mer, représentant une su-
perficie de 16.000 m2 environ, sebn plan de géometre
& éteblir pour &tre annexé &4 l'acte autnenvique de
vente, sur laquelle parcelle a été établi le plan
de masse et le projet hotelier Furotel qui a fait
l'nbaet d'un permis de construire numéro -

?.ﬁDG 7.62.%56 en date du 22 Décembre 1967 suivi
d'une demande de modification et d'une dérogaticn
dont il n'est pas nécessaire de faire plus ample dé-
tail en raison d'un permis de construire modificatifl
devant étre déposé ainsi qu'il sera dit plus loin,

2) ACTE AUTHENTIQUE -

L'acte anthentique de cession du terrain & la
Société Civile Tmmobiliére de 1'EUROTEL-ROYAN et
éventuellemens & toutes autres Sociétés gue celle-ci.
avec l'asgrément de2 la Ville, pourra ze subsiituer
en tout ou en partie ainsi qu'il est prévu plus
haut - ledit scte assorti des conditions suspensives
et des clauses particuliéres enoncées plus loin - in-
terviendra anprés approbation du préscnt protocole
par une délibération du Consell rmmicipal gui devra
elle-méme &tre approuvée par Honsieur le Sous-Préfes
de Rochefort-sur-lier, dés que la VILLE de ROYTAN aura
fourni a Maitre EU“DUR notaire & Royan, chargé, comne
Notaire de la Ville de la préparation de l'acte de
vente, en concours avec e LAME notaire 4 PARIS, re-
présentant la ou les Sociétés acquéreurs, les pieces
nécessaires 4 la préparation de 1l'acte de vente dont
8'agit, notamment titres de proriéte, extrait de ca-
dastre, autorisation de division s'il y a lieu et
document d'arpentage concernant la parcelle de
16.000 m2 venduve et en tout état de cause dans un
délai de 15 jours aprés 1'approbation du protocole
par l'Autorité de Tutelle,

Cet acte et les piéces demandées seront établis
aux frais de la ou des.Sociétés acquéreurs.

Il est stipulé que la S C I E R, ou ayant
cause, pourra prenrdre possession du terrain objet
de la cession pour pocéder aux études et travaux
préliminaires que bon lui sgemblera; les travaux
ne devant cependant &tre entrepris qu'preés
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l'obtenticn du permis de construire rectificatirs,
c'est-a-dire apres réalisation de la preniere
des conditions suspensives ci-aprés stipulées.

3) PRIX -

Il est convenu que le prix de cession par la VILIE
de ROYAN est forfaitaire. Celui-ci, qui étalt porté
au protocole préalable pour la somme de cing cent
soixante douze mille francs, passe & Un NILLION CING
CENT MILLE ¥RANCS (1.500.000.-) hors taxe, en raison :

a) du fait que la S C I E R (ou ayant cause) est
autorisée a répercuter sur la densité de construction
des Unités—Chambres l'augmentation notable du prix de
revient foncier,

ey TR

b) du fait que la VILIE de ROYANW s'oblige &
respecter le caractére du Site et & n'autoriser
aucune construction sur les terrains du Fort du Caay
autres que celui affecté & 1l'hbtel et ce, pour une
durée de sept années A4 partir de la date de signature
du protocole. .

4) CONDITIONS DZ PAIRMENT -

Le prix ci-dessus stipulé de un million cing
cent mille framcs hors taxes, sera payable :

a) & concurrence de deux cent mille franes a la
plgnature de 1l'acte authentique d'acquisition du
terrain, confirnant les présentes,

b) & concurrence de trois cent mille francs dans
le mois de l'obtention du permis de constiuire nodifi-
catif dont il va &tre ci-aprés parlé, c'est-a-aire
aprés réalisation de la premiere condition suspensive,

¢) et le solde, soit un million de franes cans
le mols de la réalisation de la deuxieéme condition
suspensive ci-aprés stipulée, étant entendu ou'au
cas de renonciation au bénétice de ladite aeuxieme
condition suspersive, selon ce qui sera stipule ci-
apres, le solde dont s8'agit deviendrait immediatement
exigible. .

Au cas de non réalisation des deux conditions sus-
pensives qui seront stipulées plug loin ou de l'une
d'elles, la vente devenant alors nulle et non avenue,
la VILLE de ROYAN devrait procéder dans le délai d'un
mois & la restitution de la somme par elle regue.
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5) AFFECTATION, PAR TES CASINOS, d'UNE PARTIE DU
E.L'J JE U.&-

Il est convenu que la VILLE de ROYAN intervien-
poir qu'ils participent aux dra auprés des Casinos de Royan afin que ceux-ci
dépenses d'investissement de TéServent 4 1a- S C I E R (ou ayant cause) 1l'abatte-
1'h8tel dans les conditions ment sur la taxe des Jjeux obtenu du Ministére des-
prévues au décret n® 63-595 ¥Finances en E?Plicatiﬂn*dﬁ -l du..2L décembI‘E'_
du 20 juin 1963. 1961 N°-396 article 72, concernant l'aide hoteliére.-

Un engagement dans-ce-sens sera pris par chacun

des-Casinos lors de la signature de l'acte d'achat
du-terrain.

6) TAXE TOCAIE D'EQUIPEMENT -~

Contrairement & ce qui avait été prévu au proto-
cole préalable du 11 juillet 196/, la S C I ER (ou
ayant cause) paiera la taxe locale d'équipement &

_1'exclusion de toutes autres taxes, les réscaux
éii‘alimantation et d'assainissement, nécessaires &

la réalisation de l'oeuvre, devront &tre aménagés
par la Ville & la limite du terrain 4'EUROTEL.

7) CONDITIONS SUSPENSIVES =

La présente coavention est assortle des condi-
tions suspensives guivantes qui fipgureront a l'acte
authentique de vente prévu au paragraphe 2 ci-dessus,
a4 savoir :

a) obtention d'un permis de construire rectifi-
catil ou d'un nouveau permis de consbtruire autorisant!
l'édification d'un complexe hdtelier sur leterrain
devant 8tre vendu ainsi qu'il est dit ci-dessus
par la VILLE ce ROYAN, pouvant comprendre irois cents
unités chambres; outre les locaux d'exploitation et
du restaurant et toutes dépendances nécessaires.

Monsieur DEROMEDI, és-qualités, oblige la
SOIEPR (ou ayant cause) & déposer le dos-
sler nécessaire pour 1l'obtention de ce permis
de construire dans un délai maximum de quatre
mois & ccmpter de l'acte authentique de vente
sous conditions suspensives, sauf motifs légi-
times de retard duement Jjustifiés.

Monsieur le Maire de ROYAN s'oblize de son
cOté & faire apporter toutes les diligences né-
eessaires tout d'abord pour 1l'approbation du
présent protocole et ensuite pour l'insitruction
et la délivrance du permis de constriuire sus-

maseimun/ visé. . i
Approuvé le renvoi ci-dessus ainsi que les rectifications. .




b) Obtention dens un délai maximum de quatre
mols & compter de la délivrance du permis de cons-
truire dont il est cl-dessus parlé, d'un accord de
principe de la Caisge Centrale de Crédlt Hotelier
et Industriel ou du Crédit Natlonal, pour un prét
spéclal au taux Particulier des opérations bénéfi-
ciant du fonds de développement éccnemique et social
( FDE S ) et ce pour un quantum correspondant aux
maxima habituellement autorisés pour des hotels
de la catégorie.

Stipulation expresse étant faite que la
SCTIER (ou ayant cause), dans l'intéréts
exclusif de laquelle est stipulée la deuxiéme
conditlon suspensive qui précede, aura la fa-
culté - mais seulement si bon lui semble,
aprés avoir jugé ainsi qu'elle 1l'avisera gu'elle
a obtenu tous apaisements nécessaires pour

3 l'obtention des préts ou le financement de
toute autre manieére ¢ l'édification projetée -
de renoncer au bénéfice de la deuxieme condi-
tlon suspensive, lorsque la premiére condition
aura été réalisée.

Cette renonciation devra étre faite au
plus tard dans les dix jours de l'expiration du
délal de quatre mois ci-dessus stipuls et
résultera de l'envol d'une lettre recommandée
avec accusé de réception & lonsieur le Maire
de la VIILE de ROYAN,

Cette renonciation produira & tous égards
les mémes effets que la réalisation de la deu-
xiéme condition suspensive dont il s'agit et en
conséquence, l'acte de vente deviendra alors
définitif, ce quil sera constaté par l'établisse-
ment d'un acte authentique complémentaire a la
requéte de la partie la plus diligente.

8) CLAUSES PARTICULIERES -

La S CIERs'engage (et engage ses ayants
cause)

- & maintenir & destination hételiére les lo-
caux qul auront fait l'objet des préts spéciaux _ /

( F.D.E.8.) du Crédit Hotelier ou du Crédit Natiomai+
P en tout état de cause pendant un minimum de wvingt
et

années,

Approuvé le renvol ci-dessuas




- & assurer le mouvement des bUerres nécessaires
pour le nivellement de l'ensemble des terrains du lort
du Chay, et & entretenir ceux affectés a4 1l'hitel,

- & étudier les projets d'utilisation de la parti:
des terrains restée disponible en vue de donner 4 1l'ho-
tel l'environnement touristique, marin et climatique

-susceptible d'en augmenter la fréquentation et
l'attrait.

- &4 commencer les travaux dans un délai maxinum
de trois mois A4 compter de la réalisation des deux
conditions suspensives,

- & confier & la Société Hdteliére et Touristique
du P.L.M. la gestion de 1'hdtel qui sera un hdétel 4
étoiles ouvert la majeure partie de l'année,

- & entretenir la partie de terrain restée pro-
priété de la Merine 4 usage d'espace vert et parkings,
hormis le poste de guet.

La VILLE de ROYAN s'engage

- & transformer en espaces verts les verrains
\ restés propriété de la Ville dés que l'état du chan-
Q tier le permettra.

- & supporter la servitude de wvue imposcée par les
Irmées qui désirent, sur la partie de terrain restée
propriété de la Marine, créer un champ de vue s'eéten-
dant du gisement 1002 au gisement 3102 au bénéfice
du poste de guet.

- & construire ledit ﬁnste de guet,

— & maintenir le garden tennis dans sa destina-
tlon actuelle dans le cas ou la Ville en deviendrait
propriétaire, -

- & aménager en temps opportun les réseaux d'ali-
mentation et d'assainissement nécessaires,

- & s'opposer , tant que 1'immeuble édifié par la
S5 CIER (ou ayant cause) sera a4 destination hdte-
liére - avec durée minimum de vingt ans - & 1l'édifica-
tion d'hdtels sur d'autres terrains municipaux a
Royan sans l'accord de la S C I E R (ou ayant czuse).

'9) DELIBERATTON DU GONSETT MUNTCTPAL.

Le Conseil Municipal de 1la Ville de ROYAN devra
dans l'une de ses plus prochaines réunion, donner son
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spprobation sur la présente convention et les condi-
tions auxquelles l'une et l'autre des parties se
trouvent subordonnées, de maniere a permetire a la

5 CTIZER (ou ayant cause) de poursuivre ses ¢iligence:
aussi blen sur le plan techmnique de 1l'étude nézelicre
gue pour préparer le dossier de l'étude finmancisre

qul doit &tre soumise tant au Crédit Hdtelier cu'aux
organismes financiers qui assureront les créaiss
relais complémentaires.

10) AGREMENT DE LA SOCIETE ORGANISATION EUROTEL-FRANCE.

A l'instant, lMonsieur Tullio DEROIMEDI, agissant
en 88 qualité de Gérant unique de la Société & respon-
sabilité limitée dite ¥ ORGANISATION EUROTEL-FRANGE
au capltal de 50.000 francs, ayant son siege sncla‘

& PARIS, boulevard lmrat, Hos 3%-39, immatriculde au
Regiatra du Commerce de Paris, sous le numéro
69 B 32909,
Ladite soclété prise en sa qualité de conces-
siomnaire pour la France du sigle EURCTEL.

DECLARE présentement donner 1'agrément de ladite
Société pour 1'édification du complexe EUROCTEL faisarns
l'objet de la présente convention.

11) INTERVENTION du P.T.MHM.

Aux présentes intervient -
Monsieur Victor MOSCA, domicilié & PARIS, rue
Saint-Lazare, L° B6.

Agissant en sa qualité d'Administrateur
Directeur Général de la COMPAGNIE DES CEE..THS
IE FER DE PARTS A LYON et & la MEDITERRANIEE
(P.L.M.) société anonyme au cepital de
59,000,000 de francs, dont le siégme soclal est &
Parls, rue Saint-Lazare, N° 86, immatriculie au
Registre du Commerce de Paris, sous le numéro
55 B %822,

LEQUEL, connaissance prise de tout ce qui précede,
déclare présentement donner son accord :

- Pour la prise de participation du P.L.IN. &
coneurrence d'un montant minimum de 20 % dans la
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DE L' EURCTEL ROYAN et
8'il y a lleu dans toutes autres Sociétés réalisatrices
agréées par la Ville.
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de 1'EUROTEL ROYAN, devant acquérir le terrain fai-
sant l'objet des présentes et procéder a 1l'édifica-
tion du complexe hételier dont il s'agit.

- et accepber que le P.L.M. par son opérateur
hételier traditionnel, la S.H.T.P.L.lM. assure la
gestion de 1'EUROTEL dont il s'agit.

Failt triple :

A ROYAN, le 12 décembre 1970

Et & PARI3, le 14 décembre 1970
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