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Obiet : Accompagnement de la ville dans ses réflexions quant aux modes de contractualisation d'espaces commerciaux

Monsieur,

Nous avons le plaisir de vous remettre ci-joint notre contrat de services. Celui-ci présente de manière détaillée notre compréhension du
contexte et des objectifs de la mission, l'approche méthodologique, l'équipe réunie pour ce projet ainsi que les modalités d'intervention
proposées.

Outre les éléments développés ci-après, nous souhaitons attirer votre attention sur le fait que CEl, filiale à 10O % de la SCET (groupe Caisse
des Dépôts et Consignations) depuis mai 2016, est une société indépendante de tout groupe de commercialisation et n'exerce aucune
activité liée à la transaction ou à I'investissement.

Restant à votre disposition pour toute information complémentaire que vous souhaiteriez obtenir, nous vous prions d'agréer, Monsieur,
I'expression de notre haute considération.

Eric Delépine
Directeur Général de CEI
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ctllrTExTE DE tA iltssrllil

U(lS OBJECTIFS

A I'approche de l'échéance de certaines conventions d'occupation du domaine public, la ville s'interroge sur le
mode de contractualisation le plus pertinent d'une série d'espaces commerciaux, en particulier les Voutes du
Port (32lots), la galerie Botton (16 lots), des Restaurants du Soleilet du restaurant la Jabotière.

L'étude devra permettre à la ville de prendre des décisions stratégiques en vue de rationaliser les règles
d'occupation de son patrimoine, d'améliorer les conditions économiques des locations, avec le soucis de la
préservation des activités économiques, dans la période de crise actuelle.

ll est ainsidemandé dans le cadre de cette étude de

. Faire I'audit des conventions actuelles ;

. Disposer d'un état des lieux général des modes de contractualisation applicables et de les illustrer par des
exemples concerts sur d'autres collectivités ;

. Aider au choix du mode de contractualisation le plus adapté en réalisant un bilan opérationnel des
avantages / inconvénients de chaque scénario ;

. Une fois le scénario retenu, établir une stratégie contractuelle pour le renouvellement des conventions.
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Les Voutes du Port consistent en un ensemble de locaux commerciaux édifiés au
niveau du QuaiAmiral Meyer, sous la chaussée du boulevard Thiers et de la rampe
Torchut.

les surfaces des locaux commerciaux se composent de :

o 1603 m2 en rez-de-chaussée
o f 391 m'en étage

la base de calcul des redevances est toujours identique :

. 100 €lm'lan pour les 60 premiers m2 en rez-de-chaussée

. 65 €.lm'lan pour les surfaces supplémentaires en rez-de-chaussée

. 10 €lm'lan pour les surfaces en étage

La galerie Botton regroupe également un ensemble de commerces donnant presque
directement sur la plage de la Grande Conche. L'emplacement est donc exceptionnel
avec une forte chalandise en période estivale.

Les restaurants du Soleil se trouvent au niveau de la Plage de la Grande Conche et la
Jabotière à la conche de Pontaillac.
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PRÉSEilTATII|]I DE GEI

EXPERTISE IMM(IBHÈRE

ET CONSEIL SUR MESUHE

CEI propose à ses clients et partenaires une expertise
indépendante, qualifiée et multiple, depuis près de 15 ans.

Le Cabinet réalise des expertises immobilières complexes et
des missions de conseil à forts enjeux de valorisation.

Forte de son indépendance, CEI a particulièrement séduit le
secteur privé (banques, investisseurs particuliers, foncières, fonds
d'investissement, ...), mais s'est également référencée auprès
d'acteurs publics majeurs (bailleurs sociaux, ministères et
établissements publics, caisses de retraite, ...).

Cette approche évaluation et conseil permet d'identifier les
risques et les enjeux relatifs à I'immobilier pour nos clients.
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noÉprnonrucr
CEI est filiale à 100% de la SCET, elle-même fitiate à
100% de la Caisse des Dépôts et Consignations. Tout
en bénéficiant de puissantes synergies avec ce groupe
public de premier plan, GEI n'est soumise à aucun
lien de subordination à des organismes financiers
privés eVou agents immobiliers nationaux ou
internationaux.

Un attribut qui confère à CEI et ses collaborateurs la
force de l'indépendance, mais aussi un
accompagnement pérenne et serein unique sur le
marché de I'expertise immobilière.

PROFESSIOI{I{ALISME ET RÉACTIUITÉ

Pour bien estimer et valoriser un actif immobilier, il est
nécessaire de connaitre les différentes phases de
I'acte de construire. Les experts de CEI bénéficient
de Iarges expériences dans ce domaine.

Les compétences immobilières des équipes de CEI et
la performance de leurs outils d'observation du
marché leur permettent d'être particulièrement
réactives pour répondre de la manière la plus
adaptée aux besoins de leurs clients, dans les délais
impartis.

PLURIDISCIPLINARIÉ ET ADAPTABILlTÉ
L'expertise immobilière est une ligne de service qui
constitue le point de passage d'approches fiscales,
juridiques, financières et commerciales. Ensemble,
elles constituent une démarche complète de conseil
immobilier.

Pour CEl, chaque expertise immobilière est un cas
particulier. La prise en compte des besoins de chaque
client et des paramètres des biens immobiliers permet
de définir une méthodologie adaptée et de réaliser
des estimations immobilières sur mesure.

DÉONTOLOGIE

Nos experts en immobilier adhèrent à des règles
déontologiques basées sur les qualités d'intégrité,
de confidentialité et de mise en avant des intérêts
du client tout au long de l'avancement des projets.

Des experts soumis à des procédures internes de
qualité et de contrôle des rapports, ainsi qu'à des
objectifs de formation pour parfaire nos connaissances
et compétences.

N(IS UALEURS

4



CONSEILS EUALUATIONS IMMOBILIEHESF

PRESEIITATIII]I DE CEI

tlIRECTItlN DE PRIIJET

Expertise immobilière de bus types de biens
Conseil en stratégie immobilière
Audit de parc et audit de valorbation
Renégociation de baux commerciaux

De formation ingénieur ESTP Paris, Eric réalise de nombreuses
missions d'expertises privées et publiques, régulièrement
associées à des missions de corseil et stratégie patrimoniale.

ll, qui a rejoint le cabinet CEI en 2007, après avoir été Directeur
de missions et Directeur des Opérations, Eric est depuis juillet
2019 Directeur général du cabinet.

Eric a réalisé plusieurs missions d'assistance à maitrise
d'ouvrage auprès de promoteurs lui permettant d'acquérir une
connaissance concrète de I'acte de construire.

ll intervient régulièrement auprès des opérateurs publics dans
le cadre de leurs réflexions sur les projets d'aménagement ou
des problématiques de rationalisation de leur patrimoine
immobilier. Spécialisation dans la valorisation de sites de
grande ampleur, de terrains à bâtir et dans les audits de
valorisation.

Expert de longue date chez CEI et ayant une expérience de
la promotion immobilière, Erie esf en mes.lre de répondre
aux problématiques poirrtues en matières d'évaluation de
biens, de baux commerciaux ef de conseil en immobilier
sur fous types de biens.

ERIC DEIEPI]IE

Directeur Général
Elçert immobilier MRICS

lngénieur ESTP

U]{ EXPERT NDÉPEilDANT

ET 0UALrFrÉ C0mUr

IilTERLOCUTEUR PRIULÉOÉ
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PRESE]ITATIII]I lIE CEI

EOUIPE MOBILEÉE

Pour répondre pleinement à vos attentes,
nous avons constitué une équipe en

fonction des problématiques liées à la
nature du projet et à la complexité de la
mission.

Eric Delépine connait bien le contexte local
pour avoir réalisé un étude pour la ville de
Royan en 2017, en particulier sur les
Voutes du Port.

Béatrice Le Mée est spécialiste des
questions juridiques.

Jacques Adler bénéficie dlune expÉrience
forte dans I'immobilier commercial.

Er-D€LÉNM
IfeætrCfuÉrd
15 ans <fenqÉriêræ
EeeriMR|CSVR
lruenlelrESIP

brùice LffE
tlæcûberhFsatns
AgpllcePACÂ
S ans doqÉrbn€e
F-xpeillrmdter
Masterde ûdt lC*{ Ptrb

Jrcquoe AtL,En
ConauMeærtirmoblbr
+40 ans d'orpâbnce
Expert speOansé cûrûterces
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RESPECT DES DÉtAls GRACE À

UNE DÉMARCHE ÉPNOUUÉT

Nous débutons usuellement notre intervention à réception :

. de I'accord sur cette proposition de services

. des documents descriptifs essentiels à la réalisation de la mission

. des noms des contacts nous permettant de démarrer efficacement notre mission

La mission se déroulera selon le planning suivant

1 mois

Temps d'échange
avec la commune sur
les préconisations et
la stratégie

AA

7

Aide à la décision
Stratégie de mise en
æuvre

Etude de marché
Etat des lieux des modes
de contractualisation

Audit des conditions de
location actuelles et
première propositions
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REUNION IIE LANCEMEI'IT

ANALYSE IIES

IlOililÉES TRANSMISES

ll nous semble opportun d'organiser une réunion de lancement avec les
représentants de la commission. Cette réunion marquera le point de départ
de notre intervention et sera l'occasion d'un premier échange avec vous.

Elle sera I'occasion de faire un point sur la mission, la méthodologie que

nous comptons mettre en æuvre et les livrables que nous produirons, mais
aussi d'affiner les éléments de planning, la transmission des documents
par vos services et d'organiser les visites qui pourront être nécessaires.

L'objet de cette étape est d'avoir une connaissance approfondie des
commerçants et des activités.

Pour cela, nous analyserons et traiterons les données disponibles (déjà en
partie transmises) afin d'avoir une image claire et synthétique de I'activités
des commerçants et des conditions locatives actuelles.

oo
-

o
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UISITE DE SITE

AUIIIT llE LA SITUATII|N

AGTUELLE

ll nous semble opportun de réaliser des visites afin de bien comprendre les
activités des commerçants et la commercialité de la æmmune, son
fonctionnement, les flux de chalands, etc.

Nous disposons d'ores et déjà d'une bonne connaissance de ces aspects
grâce aux missions réalisées en 2017 et2020, mais il nous semble toutefois
opportun, dans le contexte difficile actuel, de procâler à une nouvelle visite
pour constater au mieux l'état du marché, avec la perspective de préserver
I'activité des commerçants, même dans une démarche de modification des
corditions d'occupation.

L'analyse des documents fournis par la commune nous permettra de dresser
un état des iieux précis de la situation contractuelle actuelle, que nous
connaissons déjà partiellement.

Nous identifierons les types de contrat a:tuellement pratiqués et les niveaux
de loyers i redevances qui ont cours sur la commune.

Nous relèverons les éventuelles incohérences ou les premiers éléments qui
peuvent entrer dans la réflexion, notamment au regard du positionnement
cornmercialde chaque æmmerce et du type d'activité.

REPOHTAGE PHOTOS
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ETUtlE DE MARCHE

ETAT DES LIEUX I|ES MlltIES IlE

CONTRACTUALISATION

Afin de disposer de données pertinentes sur les valeurs locatives potentiellement praticables selon
divers modes de contractualisation, nous procéderons à une étude de marché sur la commune, ses
tendances, la commercialité générale et les changements récents éventuels.

Cela permettra de placer les évolutions locales, dans un contexte macro-économique plus global qui
n'est pas toujours favorable aux commerces de centre-ville.

De plus, nous rechercherons des comparables dans d'autres communes afin d'avoir une meilleure
connaissance des pratiques, s'agissant en particulier de conventions d'occupation.

Dans la mesure de nos compétences en tant qu'expert immobilier et avec I'apport de Béatrice Le

Mée, juriste de formation et Jacques Adler, spécialiste de I'immobilier commercial, nous ferons un état
des lieux des types de contrats qui peuvent être pratiqués entre la commune et les commerçants.

Ainsi, nous identifierons les principaux avantages et inconvénients de ces types de contrats, mais
aussi les contraintes juridiques qu'ils posent et imposent.

Un regard particulier sera porté sur la sécurisation des contrats et la possibilité d'accorder la propriété

commercial aux occupants/exploitants, qui peut et doit avoir un effet sur le niveau des loyers
pratiqués.

10
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PR(IPOSITIIIN IIE VALEURS

AIDE A LA DEGISION ET

STRATÉCE PROPOSÉE

Lors de cette phase, nous déterminerons, pour chaque espace commercial ou groupe de

commerces comparables, des premières approches de loyers ou redevances envisageables
selon les types de contrats qui peuvent être proposés.

Les valeurs tiendrons compte de tous les éléments favorables et défavorables et en particulier

ceux que nous aurons identifié au re3ard des types de contrat ou encore la pondération des

surfaces, qui est un élément fondamental en matière d'immobilier commercial.

De plus, nous expliquerons les différences entre les loyers potentiels selon les activités des
commerçants et leur positionnement dans des secteurs à plus ou moins forte commercialité.
Enfin, nous proposerons les diverses solutions qui existent et qui se pratiquent comme par

exemple les loyers avec part variable en fonction du chiffre d'affaires.

Au regard de toutes les études menées et sur la base des valeurs que nous aurons
déterminées, nous serons en mesure de lpus proposer un ensemble de données permettant

une bonne prise de décision par la commune de Royan.

De plus, nous vous donnerons nos pÉconisations dans la stratégie de mise en æuvre de ces
décisions afin que cela soit présenté et accepté au mieux par les commerçants concernés.

En effet, dans le contexte actuel d'incertitude et de crise, des modifications des conditions de
location pourraient être perçues avec réticence. ll s'agira donc de vous fournir les arguments et
éléments de langage permettant une bonne communication et un diaiogue fluide avec vos
interlocuteurs.

11
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HlllIlIRAIRES

HONIIRAI RES FORFAITAIBES

SELON LES COMMERCES USTÉS

lrlos honoraires sont fonction du temps passé et du niveau de qualification et d'expérience des

collaborateurs qui seront chargés de cette mission.

En fonction des informations dont nous disposons et tout particulièrement du nombre de commerces

concemés dans plusieurs ensembles immobiliers sur la commune, nous avons estimé le budget

nécessaire à la réalisation de cette mission à une somme globale et forfaitaire de :

15 500 € HT
Soit

18 600 € TTC

Les honoraires seront payables, par cheque ou par virement bancaire, à

. 25o/o à la commande - 75% à la remise de l'étude

Les coordonnées bancaires de CEI sont les suivantes :

r Nom de l'établissement bancaire : Société Giénérab - Agence Paris Villiers (03180)

I Numéro de compte : 000 204 995 62 I Cc'mpte à créditer : 3003 03180 00020499562 63

r IBAN : FR763000303180 00020499562 63 r BIC-Adresse SWIFT: S O G E F R P P
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SIG]IATURE IIE tA
PRllPllSITItl]I DE SERUICES

Pour CEI

Eric Delépine

Directeur Général

Paris, le 1710212021

Pour la Ville de Royan :

Jb*,,u
._, .
..\.{êtr,9.....

l*lS

relatifs aux modalités de délégâtion de pouvoirs du Conseil Municipal au
profit du Maire, rendue exécutoire le 21 juillet 2020, compte tenu de
l'accomplissement des formalités légales,

La Ville de RoyAN représentée par son exercice, dûment
habilité à l'effet des présentes par délibération du Conseil Municipal en
date du 18 juillet 2020 intervenue pour l'application des articles
L.2 !22.22 et L.2I22.23 du Code Général des Collectivités Territoriales
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illlYElt ills Eil rEuuRE

NOS EXPERTS DISPOSENT

IlE NIIMBREUX MOYEI{S

Chaque collaborateur de CEI dispose de modèles de rapports, d'archives et des programmes de

calculdéveloppés en interne : capitalisation, comparaison, DCF, bilan promoteur.

Les recherches de transactions reposent sur plusieurs bases de données permettant de garantir une

exhaustivité des références :

. développement de bases de donrÉes internes

. accès à de nombreuses bases de données sur tout le territoire et pour tous types de biens
(BlEN, PERVAL, EXPLORE, BDRI, ARGUS de |'ENSE|GNE...)

. Les publications immobilières (Lettre M2, lmmoweek, Businessimmo... et judiciaires (AJDI)

Notre base de données et les références de transactions enregistrées par les notaires permettent de

bnder nos évaluations sur des bases fiables. Précisons cependant que la simple fourniture des

références n'est pas suffisante et que dans tous les cas, nous les analyserons et affinerons la liste afin

de vous fournir celles qui sont réellement pertinentes.

Ce travail sera réalisé sur les critères suivants en particulier:
. Situation (proximité par rapport au bien étudié)
. Date de transaction (cohérence par rapport aux variations du marché)
. Nature, description et état des biens (neuf, rénové, ancien)
. Nature des bailleurs et des preneurs
. Surfaces (cohérence par rapport au bien étudié)

15
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UN ACCÈS DNECT

À mCTURuTÉ ffiMOBUÈRE

EXHAUSTIUIff Ors

BAsEs or uonnÉrs

cArssE oes oÉpôrs
Publications économiques
du groupe et analyses
macro-économiques

Argus et Correspondance
de l'Enseigne
Publications et bases
commerces et Retail

Base jurisprudentielle
de I'AJDI et la CNEJI
Publications Francis
Lefebvre et Blatter

EXPLORE
Base de données
regroupant 2 000
sources nationales

Base BIEN
Transactions des
notaries en lle-de-
France

Abonnement à
Business lmmo
1er site d'actualité
immobilière

Gestion d'enquêtes
auprès d'utilisateurs et
investisseurs (zones,
typologies d'actifs)

Notaires de France
Accès aux transactions
de la base PERVAL en
province

Abonnement à
lmmoweek
Actualité immobilière

Base de données
INTERNE
développée depuis
't5 ans

Abonnement à Lettre M2

avec ses transactions,
baromètres, annuaires,
portefeuilles...

Réseau des consultants
et partenaires du groupe
(offres, transactions
/l nvestisseurs/promoteurs)

16
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il0YEllS llls Ell TEUURE

1'IOS EXPERTS DISPOSE]'IT tlE

NOMBREUX M(IYENS

Concernant les éléments de contexte, d'environnement
et les données socio-économiques locales, CEI a
développé avec la société SPALLIAN un outil interne
exclusif. Ainsi, nous pouvons disposer pour chaque
commune française et même au niveau des ilots lris
pour de nombreuses données, des statistiques et
chiffres de I'INSEE les plus récents disponibles.

Cela nous permet de mieux comprendre le marché
dans lequeÈ se trouvent les biens étudiés vis-à-vis du
profil des habitants (population, diplômes, type de
ménage...), de I'activité des résidents (catégories
d'actifs, taux de chômage...), des modes de
déplacement, de I'habitat (répartition propriétaires,
bcataires, social...), de la construction de logement
pour juger du dynamisme de la commune, de
féduction {nombre d'écoles, taux de réussite) ou
encore du commerce local.

Tous ces éléments permettent de situer un bien dans
h commune et nous pouvons même analyser le
positionnement de la commune par rapport aux
communes voisines, au département, à la région ou à
la France à travers un comparateur de territoire sur ces
mêmes données.

ldpad{ron iftal8{oshropr;latres ReFa((on mar!:ons/ôgparlemenls No'nbiâ da rrrxrc\

O
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i, *r;lliltluil[ln*
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c01t llrTr0 lts 0Eil ERATES

D'I]ITERUE]ITIlllI

GEsTtot{ tlEs cot{FLtts o'ltttÉRÊts

Concernant la mission objet du présent contrat, CEI a
vérifié I'absence de conflit d'intérêt avec I'entité
adjudicatrice.

A I'avenir, nous nous engageons à signaler
immédiatement par écrit à notre client toute situation de
conflit d'intérêt potentiel dont nous aurions connaissance
ultérieurement avec les propriétaires ou les locataires.

Nous rappellerons à ce sujet que CEI n'exerce aucune
activité de transaction, de gestion, de production ou de
recherche de financement dans le secteur immobilier.

COl{FIOEl{TIALITÉ

Comme pour I'ensemble de leurs travaux, nos
collaborateurs sont astreints au secret professionnel, qui
couvre la diffusion des informations à caractère
confidentiel dont nous aurions connaissance au cours de
notre évaluation.

ETHIOUE ET OUATITÉ

Nous considérons que la performance économique de
CEI est indissociable de pratiques rigoureuses en
matière d'éthique. ll est donc indispensable de travailler
de façon intègre pour renforcer de manière durable le
lien qui nous unit à nos clients, privés et institutionnels.

La compétence, la confiance et l'indépendance, sont les
pierres de base de l'édifice CEl. Nous accordons une
grande importance à rester indépendants de tout
commercialisateur en immobilier afin de n'avoir comme
seul but et dans toutes circonstances, que I'intérêt de
notre Client.

Par ailleurs, nous nous imposons un suivi rigoureux de
chaque dossier. A cet effet, nous avons créé un
ensemble de fiches (dématérialisées) adjointes à chaque
dossier pour un meilleur contrôle de leur contenu. Ces
procédures que nous nous sommes fixées ont pour
objectif de pouvoir proposer aux clients un rendu de
qualité répondant aux normes de la Charte de I'expertise
et du Red Book de la RICS.
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IIEIIAHCHE RSE

CEI SUIT LES

REC{IMMAI{IIATIOI{S DE LA

GHARTE HSE IlU GRIIUPE SCET

REsPol{sAgrtttÉ socnu

Notre politique de Responsabilité Sociétale en Entreprise
(RSE) est donc au cæur de nos préoccupations.

Le développement des compétences dans un

environnement propice à l'épanouissement de chaque
collaborateur est réalisé par les opérationnels eux-
mêmes, chacun ayant, outre ses fonctions, une mission
particulière au sein de l'entreprise (formation,

approvisionnement en matériel, gestion informatique,
bureautique, locaux, stagbires... )

CEI est une entreprise qui accorde une grande

importance à la parité hommes / femmes. La parité eS
aujourd'hui une réalité en termes d'effectifs et de
rémunération.

Ainsi, I'approche retenue par CEI est globale, ne se
limitant pas à la dimension sociétale car nous restons
persuadés que la qualité de notre travail passe par le
développement de nos collaborateurs et par l'installation
d'une confiance solide, teneau d'une croissance
pérenne, même dans un contexte économique incertain.

RESPO]{SABIIITÉ EilVIROililEMEI{TALE

En matière d'écologie nous nous appliquons à respecter
des règles simples à notre échelle. Notre engagement se
situe principalement sur :

Réduire I'usage du papier en limitant les
impressions inutiles et en procédant presque
exclusivement à l'envoi des dossiers en version
PDF à nos clients.

Réduire et prévenir la pollution. 70% de nos
effectifs viennent au bureau en transports en
commun, ces derniers étant largement privilégiés
pour les déplacements professionnels .

lmplanter des pratiques de gestion des déchets,
promouvoir la réduction et le recyclage des
déchets.

RECRUTEMENT

Le recrutement s'effectue de manière privilégiée auprès
de stagiaires confirmés à l'issue de leur stage de fin
d'étude. Grâce à cette politique exigeante, CEI s'est
pourvue de persomes compétentes aux profils et
origines complémentaires.
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BESPII]ISABIIITÉ N
BESEBUES

Limitation d'usage et de publication et interdiction de diffusion partielle

Les travaux d'étude qui seront réalisés par nos soins s'inscriront uniquement dans le contexte présenté ci-dessus. lls ne sauraient en aucun cas
être utilisés ou publiés, totalement ou partiellement sans I'autorisation écrite du cabinet CEl.

La conclusion - synthèse ou toute autre partie du rapport ne peut être communiquée sans le reste du rapport.

Aspects environnementaux, surfaces, relevé d'urbanisme, etc.

Notre mission s'inscrit dans un contexte d'analyse immobilière mais n'intègre en aucune manière :

. la vérification des documents descriptifs et techniques qui nous ont été transmis, qu'il s'agisse de la détermination exacte des surfaces, qui
ne pounait provenir que d'un état établi par un géomètre, ou des montants prévisionnels de travaux d'entretien courant ou de grosses
réparations, qui ne pounait être faite que par un BET spécialisé ;

. la vérification de la conformité des immeubles ou des projets d'immeubles à leur usage autorisé par les différentes réglementations
applicables (autorisations administratives, autorisations d'ouverture au Public pour les ERP, conformité aux règles d'accessibilité
handicapés ou aux obligations résultant du Code du Travail) ;

. la vérification de la conformité de I'immeuble ou du projet d'immeuble aux règles en vigueur à la date de notre mission en matière de
matériaux de construction (amiante et plomb en particulier), d'isolation, de respect de l'environnement, de sécurité incendie ;

la vérification d'éventuelles servitudes publiques ou privées venant diminuer la jouissance des biens ;

la vérification des loyers et charges effectivement perçus, la vérification de contentieux éventuels avec les locataires.

En l'absence d'informations sur ces divers points, notre étude supposera la conformité parfaite des biens immobiliers à I'ensemble des
réglementations applicables, et l'absence de restrictions d'usage.
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DÉIIIIITATIII]I DES

RESPII]ISABILITÉ TT

RESERUES

Quant aux documents que nous serons amenés à produire, il convient de souligner que

les indications contenues dans le rapport final dépendront en partie des informations transmises. Ces informations seront considérées
co;-nme sincères et pertinentes, et ne feront l'objet que de contrôles de cohérence et d'exercices de réconciliation de notre part, et non
ceiui d'un audit approfondi ou même d'une revue limitée. La responsabilité de CEI ne saurait de ce fait être engagée si certaines de ces
informations s'avèrent erronées, incomplètes ou inexactes ;

celaines des informations qui seront utilisées dans le cours de la mission ont un caractère prévisionnel et présentent par nature un
ca-actère incertain inhérent à toute donnée prospective. Les réalisations pourront, éventuellement de façon significative, différer des
informations prévisionnelles utilisées et impacter ainsi les indications de valeur reportées dans le rapport.

Responsabilité et assurance RCP de CEI

La respctsabilité professionnelle de CEI et de ses experts en évaluation immobilière conespond à une obligation de moyen et non de résultat.

Elle ne pourra être engagée dans l'un des cas suivants :

r à la suite d'un manquementou d'une carence d'un produit ou d'un service dont la fourniture ou la livraison n'incombe ni à CEl, ni à ses
sous-traitants éventuels aux termes du contrat ;

. oll si vous ne donnez pas suite aux mises en garde et recommandations formulées de bonne foi par CEI dans le cadre de son obligation
de conseil ;

CEI et ses assureurs ne répondent ni des dommages indirects, ni du manque à gagnerou de la perte de bénéfices, ni des conséquences
financières des actions éventuellement intentées par des tiers à I'encontre de son client.

ll a été ccnvenu et accepté par la Société Cliente que dans tous les cas la responsabilité maximale de CEl, en regard des services rendus dans
le rapport, sera limitée au montant de I'honoraire payé à CEI pour la portion de service qui donnerait lieu à contestation.

Par ailleurs, pour la responsabilité civile professionnelle, CEI est assuré par MMA IARD Assurances Mutuelle, pour l'exercice 2021.
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