MAIRIE o v - PERMIS DE CONSTRUIRE
DEROYAN | MISEENJIGWELE AR oL OF LA coMMUNE
Demande déposée le 23/09/2022 £ =
Affichage de I'avis de dépét en mairie le 23/09/2022 N° PC 17306 22 00080
Par : | Monsieur Michel JULLION Surface de plancher autorisée

Demeurant a : | 49 Avenue de la Source 97,61 m?

17420 SAINT-PALAIS-SUR-MER
Pour : | Nouvelle construction

Sur un terrain sis a : | 60 B Rue DU CLOUZIT
AX114

Informations complémentaires :
CONSTRUCTION D'UNE MAISON

Le Maire de ROYAN,

Vu la demande de permis de construire susvisé ;

Vu |le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-4 et suivants, R 421-1 et suivants ;

Vu I'arrété municipal du 06 juillet 2020 portant délégation de signature de Monsieur Didier SIMONNET ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 03 juin 2021 ; Mis a jour le 31
mars 2022 ;

Vu la loi du 31 décembre 1913, modifiée sur les Monuments Historiques ;

Vu l'avis FAVORABLE de M. I'Architecte des Batiments de France, en date du 29/11/2022 ;

Vu I'avis FAVORABLE de I'Agglomération Royan Atlantique en date du 09/11/2022 (participation pour le Financement
de I'Assainissement Collectif) assorti de prescriptions et les observations formulées par les différents services de la
CARA en date du 27/10/2022 ;

Considérant I'article R111-27 du code de I'urbanisme qui dispose que le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Considérant I'article UH-5.1 du PLU qui dispose que les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une
unité d'aspect et de matériaux, compatibles avec la bonne économie de construction, la tenue générale de
I'agglomération et I'harmonie du paysage littoral et urbain.

ARRETE

ARTICLE 1* - Le permis de construire est accordé pour le projet décrit dans la demande susvisée (cadre 1) et avec les
surfaces figurant au cadre 2.

ARTICLE 2 - Ladite autorisation est assortie de prescriptions de M. I'Architecte des Batiments de France qui seront
impérativement respectées. Voir en annexe.
Considérant les prescriptions énoncées, il conviendra de déposer un permis de construire modificatif.

ARTICLE 3 - Ledit permis de construire est assorti des prescriptions énoncées ci-aprés gui seront impérativement
respectées :

 En application de l'article R. 111.8 du Code de I'Urbanisme, les eaux usées séparées des eaux pluviales seront
amenées obligatoirement au réseau d'égout public existant.

» Conformément aux dispositions du PLU, les eaux pluviales seront conservées sur la parcelle afin de privilégier en
premier lieu I'infiltration dans le sol. Ce procédé doit étre réalisé soit par le biais de solutions de stockage individuel
(puisard, tranchée drainante,...). Pour les terrains dont la perméabilité est faible (test de perméabilité 3 fournir), une
surverse sur le domaine public peut étre envisagée, aprés concertation des services municipaux compétents qui
définiront les modalités techniques ;

* Le toit terrasse devra étre congu de maniére a permettre une rétention des eaux pluviales lors de fortes
précipitations et effectuer le rejet de ces eaux par quantité limitée ;

« |l sera planté un arbre de haute tige par fraction de 80 m? de terrain restant libre de toute construction (2,50 m de
hauteur minimum) ;

La présente décision est transmise au représentant de 1'Etat le 2 1 !]EE Zszns les conditions prévues a l'article L 2131-2 du code général des
collectivités territoriales. :
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» Toute modification du domaine public permettant I'accés a la parcelle est a la charge du demandeur. Tout
déplacement d'ouvrages de réseaux est a la charge du demandeur et devra faire I'objet d’'une demande auprés des
concessionnaires concernés.

ARTICLE 4 - Le projet autorisé est assujetti au versement de la Participation pour le Financement de |’'Assainissement
Collectif (PFAC), dont le bénéficiaire est 'AGGLOMERATION ROYAN ATLANTIQUE, 107 AVENUE de ROCHEFORT 17201
ROYAN CEDEX, pour un montant de 1000 €,

(déterminé comme suit : 1 000 € x 1 logement) SOIT 1 PFAC.

» La PFAC est exigible a la date du raccordement du logement au réseau d’'assainissement collectif des eaux usées, ou
a la date d'achévement de I'extension ou de réaménagement du logement déja raccordé qui génére des eaux usées
supplémentaires..

- Voir les prescriptions de I’Agglomération Royan Atlantique relatives a |'assainissement en annexe.
- Voir les observations formulées par les différents services de la CARA en annexe ;

NOTA :
e Le projet de création ou de modification de cléture, portail, portillon devra faire I'objet d'une déclaration préalable.

e En application de l'arrété préfectoral n® 17.196 en date du 27 janvier 2017, les mesures preventives suivantes
seront prises : Avant tous travaux de construction ou de réhabilitation de batiment, le maitre d’'ouvrage
recherchera la présence de termites sur le terrain ou dans le batiment intéressé. L’'emplacement de la construction
et ses abords recevront une protection contre les termites. Les maitres d’ceuvre et autres constructeurs doivent
s’assurer que les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature,
quant a leur résistance aux termites et autres insectes xylophages, sont respectées ;

e Un panneau portant le nom du propriétaire, de I'entrepreneur, le numéro et |la date du permis de construire sera
affiché sur le terrain dés réception de la décision et pendant la durée du chantier (article R. 424-15 du Code de
I'Urbanisme) ;

« Dans I'hypothése ol une aide financiére de I'Etat doit étre sollicitée, les travaux ne devront pas étre entrepris
avant I'émission accordant cette aide ;

« A l'issue des travaux, le maitre d’'ouvrage ioindra avec la Déclaration Attestant |'Achévement et la Conformité des
Travaux, les attestations de contrdle obligatoire définies aux articles R. 462-3 et suivants du code de |'urbanisme.
Les attestations seront jointes a la Déclaration Attestant I'Achévement et la Conformité des Travaux.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : les travaux peuvent démarrer dés que |'autorisation est exécutoire.

L'autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute |a durée du chantier. L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire
sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére a étre visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la
dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s'il y a lieu |la superficie du terrain, la superficie du plancher
autorisé ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer |'adresse de la mairie ol le
dossier peut étre consulté. L'affichage doit également mentionner qu’en cas de recours administratif ou de recours contentieux d‘un
tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabilité a I'autorité qui a délivré |'autorisation, ainsi
qu’a son bénéficiaire.
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DUREE DE VALIDITE : Conformément au décret n” 2016-6 du 5 janvier et aux articles R. 424-17 et R. 424-18 du code de
I'urbanisme, une autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de la notification
de l'arrété, de la date a laquelle un permis est tacite. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un
délai supérieur a une année.
L'autorisation peut étre prorogée, c'est a dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au
moins avant |'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les
taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolue.
Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de |'autorisation que vous souhaitez faire
proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :
- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal ;
- 50it déposée contre décharge a la mairie.

DROITS DES TIERS : Une autorisation est acquise sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ; servitudes
de droit privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au
cahier des charges du lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de |'autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit étre souscrite par la personne physique
ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de |la présomption établie par les articles 1792 et
suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L. 241-1 et suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif
compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification. A cet effet, vous pouvez adresser un recours
contentieux au Tribunal Administratif de Poitiers, ou en le déposant en ligne sur |'application informatique « Télérecours citoyens »
accessible par Internet (http://citoyens.telerecours.fr), Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux |'auteur de la décision ou,
lorsque la décision est délivrée au nom de |'Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de |'urbanisme. Cette démarche
prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au
terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux
court a I'égard des tiers a compter du premier jour d'une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain conformément aux
dispositions ci-dessus.

CONDITIONS DANS LESQUELLES LA PRESENTE AUTORISATION DEVIENT EXECUTOIRE : vous pouvez commencer les travaux autorisés
dés la date & laguelle cette autorisation vous a été notifiée, sauf dans le(s) cas particulier(s) suivant(s) :

- une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle a été transmise au
préfet ou & son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités
territoriales. Le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale doit vous informer de la date a
laquelle cette transmission a été effectuée.

- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer |es travaux qu'aprés |'expiration d'un délai de quatre mois
a compter du dépét de la demande en mairie.

- si I'arrété mentionne que votre projet fait I'objet d’'une prescription d'archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas étre
entrepris avant |'exécution des prescriptions d'archéologie préventive.

INFRACTIONS : Le non-respect d'une autorisation accordée ou des prescriptions émises par le présent arrété constitue une infraction
conformément aux articles L 480-1 et suivants du Code de |'Urbanisme et est susceptible d'entrainer un procés-verbal et des
poursuites judiciaires.

TAXES D'URBANISME : Le projet autorisé par cette autorisation d'urbanisme peut étre assujetti a la taxe d'aménagement et a la
redevance d'archéologie préventive, dont les montants seront communiqués ultérieurement par la Direction Départementale des
Territoires et de la Mer de Charente-Maritime (DDTM 17) au titulaire de I'autorisation, a I'adresse déclarée par celui-ci dans sa
demande. Pour toute information relative & cette fiscalité, ou pour déclarer un changement d'adresse, s'adresser a la :

DDTM 17 - 89 avenue des Cordeliers - 17018 LA ROCHELLE - Tél : 05.16.49.61.00.
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Direction régionale des affaires culturelles de Nouvelle Aquitaine MAIRIE ROYAN

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine de Charente-Maritime SERVICE DE L'URBANISME
BP 218 C

Dossier suivi par : Lionel MOTTIN 17205 ROYAN

Objet : demande de permis de construire A La Rochelle. le 29/11/2022

numéro : pc3062200080 demandeur :

adresse du projet : 60 B RUE DU CLOUZIT 17200 ROYAN JUILLION MICHEL 1972/22L

nature du projet : Construction neuve individuelle

déposé en mairie le : 23/09/2022

recu au service le : 27/10/2022

servitudes liées au projet : LCAP - abords de monuments historiques -
EGLISE SAINT-PIERRE

L'immeuble concerné par ce projet est situé dans le périmetre délimité des abords ou dans le champ de visibilité du ou
des monuments historiques désignés ci-dessus. Les articles L.621-30, L.621-32 et L.632-2 du code du patrimoine
sont applicables,

Ce projet, en I'état, est de nature a porter atteinte a la conservation ou 2 la mise en valeur du ou des monuments
historiques ou des abords. Il peut cependant y étre remédié.L'architecte des Batiments de France donne par
conséquent son accord assorti de prescriptions. Par ailleurs, ce projet peut appeler des recommandations ou des
observations.

Prescriptions motivées (1), recommandations ou observations éventuelles (2) :

Annule et remplace le précédent avis.

La proportion des pleins et des vides mérite d'étre revue en fagade Sud-Ouest : les trumeaux devraient faire 80 cm. ce
qui permettrait par ailleurs de doter ces porte-fenétres de volets battants apportant animation et trace d'occupation
humaine & cette fagade, et permettant de les protéger de la chaleur du soleil en été, automne et printemps. Le débord
de toiture devrait étre équivalent sur toutes les fagades.

De maniére a ce que la cléture participe de I'intime relation entre la parcelle et I'espace public urbain. le mur de
cldture sera constitué d'une partie basse pleine ne dépassant pas | metre de haut en magonnerie faisant référence 2
I'habitation existante : enduit blanc. moellons, etc...

Le mur bahut sera surmonté d'une cléture laissant filer le regard sur le couvert végétal de la parcelle et constituée soit
d'un grillage sur poteaux métalliques, soit de barriéres en bois peint.

Le portail et le portillon seront de méme nature que la cloture.

La porte d'entrée sera constituée de panneaux pleins en bois 2 lames verticales avec une imposte vitrée en partie haute

2. rue de la monnaie - 17025 La Rochelle cedex 01 17000 La Rochelle - Téléphone : 05 46 41 09 57
udap.charente-maritime @ culture.gouv.fr - www.culture.gouv fr/Regions
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(a deux ou trois carreaux).

MISE EN LIGNE LE 13-01-2023
L'architecte des Bitiments de France

Lionel MOTTIN

Copie est adressée au demandeur afin de l'informer qu'il ne pourra pas se prévaloir d'un permis tacite a I'issue du délai
d'instruction en application de l'article R.424-4 du code de l'urbanisme.

En cas de désaccord avec l'architecte des Batiments de France, l'autorité compétente peut saisir, dans un délai de sept
jours a compter de la réception du présent acte, le préfet de région (direction régionale des affaires culturelles) par

lettre recommandée avec accusé de réception.

2. rue de la monnaie - 17025 La Rochelle cedex 01 17000 La Rochelle - Téléphone : 05 46 41 09 57
udap.charente-maritime @culture.gouv. fr - www culture gouv fr/Regions
Page 2 sur 2



ELE 13-01-2023

www.ogglo-royon.fr L Q KV 2099 Le Président de la Communauté d'Agglomération Royan Atlantique
WV, LULL
- _ a
ACGLOMERATION % | Rép:oooooooooo-
SMA/BRR1 i
JER W £
. ' Vil T |
HUININ § | |
LANTIOUE : / Mairie de ROYAN
g 4 Service Urbanisme - Monsieur VIVANT Benjamin
80 Avenue de Pontaillac - CS 80218
17205 ROYAN Cedex

Service Assainissement
Affaire suivie par Brice MICHAUD
N.R&f. (Avis Général) : 2022/BM/NB/2498

Objet : Assainissﬁrrjeqt[] vszﬁﬁx usées

Royan, le
Permis N* : PC 017 306 22 00080
Pétitionnaire : Monsieur Michel JULLION

Adresse des travaux : 60 B rue du Clouzit — 17200 ROYAN
(Références cadastrales : section AX n°114)

Descriptif des travaux : Construction d’une maison individuelle.
Votre envoi du : 21/10/2022 Recu le : 21/10/2022

Monsieur,

L'article L.1331-7 du Code de la Santé Publique mentionne que les propriétaires des immeubles soumis 3 I'obligation de
raccordement au réseau public de collecte des eaux usées en application de Iarticle L.1331-1, peuvent &tre astreints a verser une
Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC), pour tenir compte de I'économie réalisée par eux, en
évitant une installation d’évacuation ou d'épuration individuelle reglementaire ou de la mise aux normes d'un tel dispositif.

La COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION ROYAN ATLANTIQUE (CARA), compétente en matiére d’'assainissement, a instauré par
deélibérations en dates des 29 juin 2012 et 17 juillet 2017, une PFAC de 1000 € pour le raccordement d’un nouvel immeuble
d’habitation ou par nouveau logement sur le territoire communautaire.

Aussi, le pétitionnaire de ce projet sera donc redevable envers la CARA d'une somme de :

1llogementx 1000€=1000€
SOIT 1 PF
¥ La PFAC est exigible a la date du raccordement du logement au réseau d’assainissement collectif des eaux usées.

NOTA :

* L'instruction technique du branchement au réseau collectif dassainissement existant rue du Clouzit devra &tre réalisée par la
Compagnie d’Environnement Royan Atlantique (CERA), 3 la demande du pétitionnaire, avant la réalisation du projet.

 Afin d'autorherbmuordemmmﬂuirodupmjﬁanr&nud’amlnlumntmlhcﬁfuishntmdudomﬁe{m
référence au réglement du service public d’assainissement collectif des eaux usées de la Communauté d’Agglomération
Royan Atlantique (Art.13-3), la dalle de la construction ainsi que 'ensemble des ouvrages d’accés aux évacuations privées
d’eaux usées devront étre implantés 3 un niveau supérieur ou égal 3 celui de la chaussée. A défaut, le projet sera raccordé
par l'intermédiaire d’'une pompe individuelle de relévement.

olavousnppellequelupmlpﬂomdurighmmdumined’usainhsmmdmut!trenspe:msmcnohmmh
séparation entre les eaux usées et les eaux pluviales.

* Le pétitionnaire sollicitera la Compagnie d’Environnement Royan Atlantique (CERA) afin de réaliser la vérification de la
conformité du raccordement, en domaine privé, avant le remblaiement des tranchées.

Veuillez croire, Monsieur, & 'assurance de mes sentiments distingués.

Pour Le Président,

Copie au pétitionnaire :
Monsieur Michel JULLION
49 avenue de la Source, 17420 SAINT-PALAIS-SUR-MER

Copie pour information :

Compagnie d’Environnement Royan Atlantique (CERA)
13 rue Poul Emile Victor, 17640 VAUX/MER

Tél : 05-46-77-99-17

S e ——— =

107 AVENUE DE ROCHEFORT — 17201 ROYAN CEDEX — TEL. 05 46 22 19 20 - FAX 05 46 05 60 14
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T NUMERO DE DOSSIER : PC 017 306 22 00080
) - E. DEPOSE LE : 23/09/2022
Fﬂlﬂlﬂlﬂﬂﬂﬂ :D' = RECU A LA CARA LE : 21/10/2022
r )“ TR ‘ NOM DU DEMANDEUR : M JULLION Michel
AT N"“"E ADRESSE DES TRAVAUX : 60 B rue du Clouzit

17200 ROYAN

CONSULTATION AU TITRE DES ORDURES MENAGERES
AVIS DU SERVICE GESTION DES DECHETS

FAVORABLE X DEFAVORABLE RESERVE

Le projet porte sur la construction d’'une maison d'habitation sur la parcelle
cadastrale AX 114.

La veille de la collecte, 'usager devra présenter ses conteneurs (a8 couvercle vert
pour les ordures ménagéres non recyclables et & couvercle jaune pour les
emballages ménagers recyclables), en limite de voie publique, rue du Clouzit, de
maniére a ne pas géner le passage des piétons et les récupérer, une fois la
collecte effectuée.

Dans les mémes conditions, les déchets verts devront étre présentés impérativement
en sacs papiers biodégradables certifiés « ok compost » (acquisition a la charge de
lusager). Les branchages pourront étre présentés en fagots bien ficelés (dont la
longueur ne dépasgera pas 1 metre et facilement manipulables).

En aucun cas, les bacs ne devront étre entreposés sur le domaine public en
dehors des périodes de collecte.

Nota : le pétitionnaire peut utilement se reporter au réglement de collecte de Ia
CARA (http://www.agglo-royan.fr/).

Fait a Royan, le 27 octobre 2022
Le Vice-président délégué,

¢ -? :u enve &€ R%c:de%
201 ROTAY

Eric RENOUX
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