MAIRIE MISE EN LIGNE LE MEI_E!R RECTIFICATIF

DE ROYAN ~ PERMIS D’'AMENAGER
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 25/10/2022

Affichage de I'avis de dépdt en mairie le 25/10/2022 N® PA 17306 22 00005
Par : | SARL LES KEYS Informations complémentaires :
Demeurant a : | 5 Facade de Foncillon CREATION D'UN TERRAIN A BATIR

17200 ROYAN
Représenté(e) par : | Monsieur CHARTREUX Fabrice
Pour : | REALISER UN LOTISSEMENT

Sur un terrain sis a : | 19 Boulevard BELLAMY
AD27

Le Maire de ROYAN,

Vu la demande de permis d’aménager susvisée ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L. 421-1 a L. 444-1 et R. 421-19 ;

Vu I'arrété municipal du 06 juillet 2020 portant délégation de signature de Monsieur Didier SIMONNET ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 03 juin 2021 ; Mis a jour le 31
mars 2022 ;

Vu la loi n°2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la création artistique, a I'architecture et au patrimoine transformant
les Aires de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P) en Site Patrimonial Remarquable (S.P.R.) ;

Vu I'Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P) approuvée par délibération du Conseil
Municipal en date du 14 octobre 2019, devenue Site Patrimonial Remarquable (S.P.R.) ;

Vu I'avis FAVORABLE de la SEPRA en date du 12/1/2022 assorti de prescriptions ;

Vu l'avis FAVORABLE d’ENEDIS en date du 14/11/2022 assorti de prescriptions ;

Vu I'avis FAVORABLE de la Communauté d’'Agglomération Royan Atlantique (réseaux)en date du 28/11/2022assorti de
prescriptions ;

Vu l'avis FAVORABLE de M. |'Architecte des Batiments de France en date du 22/12/2022 assorti de prescriptions ;

Considérant qu’une erreur matérielle s'est glissée dans |'article 1 concernant les références cadastrales, |'adresse du
terrain et la superficie du lot ;

Le présent arrété ANNULE ET REMPLACE l'arrété en date du 12 janvier 2023.

ARRETE
ARTICLE 1* : La SARL LES KEYS représentée par Monsieur CHARTREUX Fabrice dont le siege social est sis 19 boulevard
Bellamy, 17200 ROYAN, est autorisée a subdiviser I'unité fonciére cadastrée AD 27 en un lot de 384 m? sur lequel
pourra étre édifiée une emprise au sol maximale de 96 m?, conformément au tableau de répartition des surfaces joint
a la présente demande ;

ARTICLE 2 : Le présent arrété est assorti des prescriptions ci-aprés :

« Toute modification des réseaux et ouvrages du domaine public est a la charge du demandeur.

PRESCRIPTION DE LA SEPRA
Voir avis complet en annexe.

PRESCRIPTIONS ENEDIS
La puissance de raccordement pour laquelle le dossier a été instruit est de 12 kVA monophase.
Voir avis complet en annexe.

PRESCRIPTIONS DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION ROYAN ATLANTIQUE
Voir avis complet en annexe.

PRESCRIPTIONS DE L'ARCHITECTE DES BATIMENTS DE FRANCE

« Cet espace est utilisé comme parking par la copropriété. Il existe une strate arborée limitée par deux catalpa sur cet
espace de stationnement et de deux gros chénes robur ou pédonculé vers le bati du fond.

Il sera important de conserver ces deux chénes et de remplacer la végétation en cas de construction ; celle-ci devra
s'intégrer avec I'ensemble du paysage et du bati environnant. »

La présente décision est transmise au représentant de I"Etat dans les conditions prévues a I"article L 2131-2 du code général des collectivités territoriales.
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En conséquence, il sera impémtivemmmmmatage d’arbre devra étre compensé par la

plantation d'un arbre de haute tige d’essence locale,

ARTICLE 3 : La division en lots et I'édification des constructions devront respecter les dispositions du réglement
applicable a la zone UE du P.L.U. de Royan ainsi gu'a ses modifications successives.

ARTICLE 4 : EAUX PLUVIALES
L'évacuation des eaux pluviales devra, préalablement a toute construction et raccordement & I'exutoire, faire I'objet
d'un accord des Services Techniques Municipaux.

ARTICLE 5 : Concernant les lots, les eaux pluviales seront impérativement traitées sur chaque parcelle.

ARTICLE 6 : En application de I'article L. 332-15 du Code de I'Urbanisme, tous les travaux éventuellement nécessaires
a la viabilité du lotissement seront & la charge du lotisseur. Tous les réseaux seront exécutés en souterrain.
L'ensemble des travaux du lotissement sera effectué sous contrdle et en accord avec les Services Technigues
Municipaux.

ARTICLE 7 : Le lotisseur devra respecter la procédure ci-annexée approuvée par la Communauté d'Agglomération.

La participation financiére pour I'assainissement collectif (PFAC) sera demandée dans le cadre du dossier de permis de
construire.

ARTICLE 8 : Le présent arrété devra, a la diligence du Notaire chargé de la rédaction de I'acte de vente de chacune
des parcelles, étre publié au fichier immobilier dans les conditions fixées a I'article 73 du décret n° 55-22 du
4 janvier 1955 portant réforme de publicité fonciére.

ARTICLE 9 : Monsieur le Directeur Général des Services, Monsieur le Directeur Général Adjoint des Services sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de |'exécution du présent arrété.

ROYAN, le 03/04/2023

Pour le Maire et par délégation,
e Premier Adjoint,
Nidier SIMONNET
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : |es travaux peuvent démarrer dés gue |'autorisation est exécutoire.

L'autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire
sur un panneau de plus de BO centimetres de maniére a étre visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la
dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher
autorisé ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel. |l doit également indiquer |'adresse de la mairie ol le
dossier peut étre consulté. L'affichage doit également mentionner qu’en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un
tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabilité a I'autorité qui a délivré I'autorisation, ainsi
qu'a son bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE : Conformément au décret n° 2016-6 du 5 janvier 2016 et aux articles R. 424-17 et R. 424-18 du code de
I'urbanisme, une autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans & compter de la notification
de I'arréte, de la date a laquelle un permis est tacite. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un
deélai supérieur a une année.

L'autorisation peut étre prorogée, c'est a dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au
moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les
taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de |'autorisation que vous souhaitez faire
proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal ;

- soit déposée contre décharge a la mairie.

DROITS DES TIERS : la présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles ;
servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles
figurant au cahier des charges du lotissement...) qu'il appartient au destinataire de |'autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit étre souscrite par la personne physique
ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et
suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : si vous entendez contester a présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif
competent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification. A cet effet, vous pouvez adresser un recours
contentieux au Tribunal Administratif de Poitiers, ou en le déposant en ligne sur I'application informatique « Télérecours citoyens »
accessible par Internet (http://citoyens.telerecours.fr). Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux I'auteur de la décision ou,
lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d‘un recours hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme. Cette démarche
prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au
terme d'un délail de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux
court a |'égard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d‘affichage sur le terrain conformément aux
dispositions ci-dessus.

CONDITIONS DANS LESQUELLES LA PRESENTE AUTORISATION DEVIENT EXECUTOIRE : vous pouvez commencer les travaux autorisés
dés la date a laquelle cette autorisation vous a été notifiée, sauf dans le(s) cas particulier(s) suivant(s) :

- une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n’est exécutoire qu'a compter de la date a laquelle elle a été transmise au
preéfet ou a son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités
territoriales. Le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale doit vous informer de la date a
laquelle cette transmission a été effectuée.

- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu'aprés |'expiration d'un délai de guatre mois
a compter du dépdt de la demande en mairie.

- si l'arrété mentionne que votre projet fait I'objet d'une prescription d'archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas étre
entrepris avant |'exécution des prescriptions d‘archéologie préventive.

INFRACTIONS : Le non-respect d'une autorisation accordée ou des prescriptions émises par le présent arrété constitue une infraction
conformément aux articles L 480-1 et suivants du Code de |'Urbanisme et est susceptible d'entrainer un procés-verbal et des
poursuites judiciaires.

TAXES D'URBANISME : Le projet autorisé par cette autorisation d'urbanisme peut étre assujetti a la taxe d'aménagement et a Ia
redevance d'archéologie préventive, dont les montants seront communiqués ultérieurement par la Direction Départementale des
Territoires et de la Mer de Charente-Maritime (DDTM 17) au titulaire de I'autorisation, a |'adresse déclarée par celui-ci dans sa
demande. Pour toute information relative a cette fiscalité, ou pour déclarer un changement d'adresse, s'adresser 3 la :

DDTM 17 - 89 avenue des Cordeliers - 17018 LA ROCHELLE - Tél : 05.16.49.61.00.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA CULTURE

Direction régionale des affaires culturelles de Nouvelle Aquitaine

Unité départementale de I'architecture et du patnimoine de Charente-Maritime

Dossier suivi par : Lionel MOTTIN

Objet : demande de permis d'aménager

MAIRIE ROYAN
SERVICE DE L'URBANISME
BP 218 C

17205 ROYAN

A La Rochelle, le 22/12/2022

numéro : pa3062200005
adresse du projet : 19 BOULEVARD BELLAMY 17200 ROYAN

nature du projet : Lotissement usage d'habitation
déposé en mairie le : 25/10/2022
recu au service le : 21/12/2022

servitudes liées au projet : LCAP - site patrimonial remarquable -

demandeur :

SARL LES KEYS 2324/22L
5 FACADE DE FONCILLON
17200 ROYAN

L'immeuble concerné par ce projet est situé dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable. Les articles L.632-1

et L.632-2 du code du patrimoine sont applicables.

Ce projet, en I'état, n'est pas conforme aux régles applicables dans ce site patrimonial remarquable ou porte atteinte a
sa conservation ou a sa mise en valeur. Il peut cependant y étre remédié. L'architecte des Béatiments de France donne
par conséquent son accord assorti de prescriptions. Par ailleurs, ce projet peut appeler des recommandations ou des

observations.

Prescriptions motivées (1), recommandations ou observations éventuelles (2) :

Cet espace est utilisé comme parking par la copropriété. Il existe une strate arborée limitée par deux catalpa sur cet
espace de stationnement et de deux gros chénes robur ou pédonculé vers le bati du fond.

2, rue de la monnaie - 17025 La Rochelle cedex 01 17000 La Rochelle - Téléphone : 05 46 41 09 57
udap.charente-maritime@culture. gouv. fr - www culture. gouv.fr/Regions
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Il sera important de conserver ces deux chénes et de remplacer la végétation en cas de construction ; celle-ci devra-
s'(intégrer avec l'ensemble du pays At I ,
taice PaYSRS R LGN TR DY -04-2023

L'architecte des Batiments de France

Lionel MOTTIN

Copie est adressée au demandeur afin de I'informer qu'il ne pourra pas se prévaloir d'un permis tacite a l'issue du délai
d'instruction en application de l'article R.424-4 du code de l'urbanisme.

En cas de désaccord avec l'architecte des Batiments de France, |'autorité compétente peut saisir, dans un délai de sept
jours a compter de la réception du présent acte, le préfet de région (direction régionale des affaires culturelles) par
lettre recommandée avec accusé de réception.

Le controle de la conformité des travaux sera réalisé en collaboration avec l'architecte des Batiments de France en
application des articles L.462-2 et R.462-7 du code de I'urbanisme.

2, rue de la monnaie - 17023 La Rochelle cedex 01 17000 La Rochelle - Téléphone : 05 46 41 09 57
udap.charente-maritime(@culture. gouv.fr - www.culture.gouv. fr/Regions
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AVIS TECHNIQUE DONNE EN QUALITE DE GESTIONNAIRE DELEGUE

DU SERVICE PUBLIC D’EAU POTABLE ET/OU D’ASSAINISSEMENT

AVIS SERVICE EAU POTABLE

* Ce projet est desservi en eau potable par une conduite @
En Fonte @ 60 mm

* Pour alimenter ce projet, il faut prévoir la réalisation d’une extension du réseau pubiic, |:|
En P mm sur ml environ

= Pouralimenter ce projet, il faut prévoir les renforcements de canalisations D

* Pouralimenter ce projet, il faut prévoir le déplacement de la canalisation actuellement située en []

domaine prive,
En @ mm sur ml environ,
A partir de

OBSERVATIONS EAU POTABLE

En apolication du Raglemert de la fournitura d'2ay potable, la istiibution en 23y du projet sera autoname. il séra pourvu d’ e

compteudr individuel 2quipe d'un robinat d'arrat et d'un robinat purgeus montas sur dauilles filstées ot parfaitament
Jemantables; pose dans les parzies communes d'acess faclle pour nos agents

Une damande d'abenpnement sous forma de « factura contrat » s2ra souscrite 3upras du servica clientele SAUR

£r 2 Qui 2oncar2 3 prataction incandie le demandaur devra se ranorocher du service comgoestent.
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el
cera

COMPAGNIE D°ENVIRONNEMEN
QUE

HIYAN ATV ANTIOD

AVIS SERVICE ASSAINISSEMENT

= (e projet peut étre desservi en assainissement 2|
= Pour desservir ce projet, il faut prévoir la réalisation d’un branchement long de ml environ O
* (e projet n'est pas desservi par le réseau d’assainissement public. Le pétitionnaire devra se |:]

rapprocher du service compétent pour étudier un assainissement autonome

OBSERVATIONS ASSAINISSEMENT

Préalablement au démarrage des travaux, le ptitionnaire devra nous transmettre une demande de raccordement au réseau

d’assainissement accoampagnée
D'un plan de situation
D'un plan de masse,
D'un plan du réseau d'eaux usées privatif projets,
Copie de I'arrét du permis de canstruire

A reception de ces documents, notre service prendra un rendez-vous sur le site pour instruire e branchemant

Prascriptions tachniguas
Séparation des 23ux pluviales et des eaux uséss
Mise en place d'un tuyau d'évent qui devra etre pasitionne sur le point le plus haut pour chague logement.
Le raccordement du projet par gravité ne sera autorisé que si le niveau de |a plate-forme de la maison aura une altitude
supérieure ou égale 3 celui de la voie publigue. A défaut, le demandeur devra installer une station de relevage privative
équipée d’un clapet anti-retour,

Vous trouverez ci-joint les plans correspondants.

Vous souhaitant bonne réception de cet avis technique, nos services restent a votre entiére disposition pour tout

complément d'information.

Instruction réalisée le : 12/11/2022

Par: M. Dubié

Tél: 05.46.08.02.06

E-mail : michel.dubie@saur.com
Signature :
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EN<EDIS

L'ELECTRICITE EN RESEAU

Accueil Raccordement Electricite VILLE DE ROYAN
SERVICE URBANISME
80 AV DE PONTAILLAC
17205 ROYAN CEDEX

Teléphone : 05 46 83 65 56

Telecopie : /

Courriel pch-cuau@enedis.fr

Interlocuteur . BERTHONNEAU Valerie

Objet : Réponse concernant I'instruction d’une autorisation d’urbanisme

ROCHEFORT, le 14/11/2022

Madame, Monsieur,

Vous nous avez transmis la demande d'instruction de I'autorisation d’urbanisme PAD173062200005 concernant la
parcelle reférencée ci-dessous :

Adresse : 19, BOULEVARD BELLAMY
17200 ROYAN

Référence cadastrale : Section AD , Parcelle n® 27

Nom du demandeur : CHARTREUX FABRICE

Nous avons instruit cette demande sans disposer de la puissance de raccordement nécessitée par le projet. Compte
tenu du type de projet, nous avons basé notre réponse sur I'hypothese d’une puissance de raccordement de 12 kVA
monaphase.

Nous vous informons que, sur la base des hypothéses retenues pour notre analyse, aucune contribution financiére
n'est due par |la CCU a Enedis.

Cette reponse reste valable pendant |a duree de validité de I'autorisation d’urbanisme.

Nous vous demandons d’indiquer explicitement sur I'autorisation d’'urbanisme la puissance de raccordement pour
laguelle ce dossier a été instruit, a savoir 12 kVA monophasé. Si cette puissance de raccordement retenue n’est pas
inscrite dans I'autorisation d’urbanisme, et que le bénéficiaire demande une puissance de raccordement différente de
celle retenue par Enedis, une contribution financiére pour des travaux correspondant a une autre solution technigue
pourrait étre a la charge de la CCU (ou de I'EPCI).

Cette réponse ne précise pas la contribution due par le client 3 Enedis.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sincéres salutations.

Valerie BERTHONNEAU
Votre conseiller
Pour information :

Nous tenons egalement a vous preciser que cette parcelle est surplombée par une ligne electrique aerienne ou

1/2

Enedis est Une 2ntreprise ge sérvice public, gestiopnaire du résepu de distribution defectricité. Elle deveipppe, exploite, modernise le réseny glectnique 2t gers les gonnges
astaciges, Elle réaine les raccordements des clients, e déaannage 24h/24, 7|77, [ relevs deg compteurs 2t foutes les ntaryentions techmques. Enedis st indépepdante des
fournisseurs d'energie qui sont charges de o vente et de la gestion du contrat de fourniture d'dlectricité.

SA a directoirs et a conseil de survaillance
Accueil Raccordement Electricite Capital de 270 037 000 € - R.C.5. de Nanterre 444 508 442
2 boulevard Aristide Briand Service CU AU Enedis - Tour Enedis - 34 piace des Corolles
17300 ROCHEFORT 92079 Paris La Défense Cedex

Enedis ast certifié 1SO 14001 pour 'environnement g
enadis.fr Enedis-DirRAC-DOC-AU0.1bis V.2.0 L—
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EN2DiS

LELECTRICITE EN RESEAU

traversée par un cdble électrique souterrain, les constructions érigées sur ce terrain devront donc respecter les
distances reglementaires de securite decrites dans 'arréte technique du 17 mai 2001. 5i ces constructions ne pouvafent
se trouver g distance réglementaire des ouvrages, alors ceux-ci devront étre mis en conformite. Dés l'acceptation de
l'autorisation d’urbanisme, le pétitionnaire devra demander une étude a Enedis pour determiner les solutions
techniques et financiéres @ mettre en ceuvre.

P
[

SA a directaire et a consell de survelllance
Accueil Raccordement Elactricita Capital de 270 037 000 € - R.C S, de Nanterre 444 608 442
2 boulevard Anistide Briand Service €U AU Enedis - Tour Enedis - 34 place des Carolles

17300 ROCHEFORT 92079 Paris La Défense Cedex
Enedis est certifié ISO 14001 pour I'environnement

enedis.fr Enedis-DirRAC-DOC-AUC 1bis v 2.0
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www.agglo-royan.fr Le Président de la Communauté d'Agglomération Royan Atlantique

' MISE EN LIGNE LE 07-04-2023
AGELOMERATION '

ROYAN

ATLANTIQUE

ABBAINIBREMENT

Service Assainissement
Affaire suivie par Mathieu DELOUVE
N.Réf. (pPA): 2022/MD/SB/2902

Objet : Assainissement des eaux usées

Royan, Iy § nov 2022

Avis sur PAN® : 017 306 22 00005 - 19 Boulevard Bellamy — 17200 ROYAN
(Références cadastrales : section AD n°27)

Demandé par : SARL LES KEYS — Mr CHARTREUX Fabrice - 5 Fagade de Foncillon 17200 ROYAN
Votreenvoidu: 10/11/2022 Regu le : 10/11/2022

Madame,
Vous avez souhaité connaitre notre avis sur la demande de permis d’aménager citée en objet.

A cet effet, nous vous informons que la parcelle cadastrée section AD n°27 est desservie par le réseau collectif d’assainissement
des eaux usées existant situé Boulevard Bellamy.

En conséquence, nous émettons un Avis Favorable 2 la division de parcelle envisagée en 1 lot 3 btir.

Par ailleurs, nous vous informons que le raccordement de la future construction au réseau public d’assainissement des eaux usées
sera soumis a la Participation pour le Financement de I’Assainissement Collectif (PFAC) pour le raccordement d'un nouvel
immeuble d’habitation ou par nouveau logement, conformément aux délibérations de la Communauté d’Agglomération Royan
Atlantique en dates des 29 juin 2012 et 17 juillet 2017.

Restant a votre disposition,
Nous vous prions de croire, Madame, en I'assurance de nos sentiments distingués.

Pour Le Président,
W heVicg-Prégiden Délégué al'as

Copie r i ation :
| Compagnie d'Environne

107 AVENUE DE ROCHEFORT — 17201 ROYAN CEDEX — TEL. 05 46 22 19 20 — FAX 05 46 05 60 34
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