MAIRIE OPPOSITION A UNE DECLARATION PREALABLE

DE ROYAN MIsE ENTICNR 1 3055 44RE AU NOM DE LA COMMUNE
D de dé ée le 15/12/2023 o .
AMTChge dé Bivis de. oo e railiisiie 1SH21I003 N° DP 17306 23 00771

Par : | ELITE SYNDIC IMMO
Demeurant a : | 54 Rue Alsace Lorraine
17200 ROYAN

Représenté(e) par : | Monsieur METAYER Cédric Informations complémentaires :

REFECTION PARKING
Pour : | Travaux ayantt pour effet de modifier I'aménagement
des espaces non batis

Sur un terrain sis a : | 11 Place DOCTEUR GANTIER

AN28

Le Maire de ROYAN,

Vu la déclaration préalable susvisée :

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-4 et suivants, R 421-1 et suivants ;

Vu I"arrété municipal du 06 juillet 2020 portant délégation de signature de Monsieur Didier SIMONNET ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 03 juin 2021 ; Mis 3 jour le 31
mars 2022 et le 05 juin 2023 ;

Vu la loi n®2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la création artistique, a l'architecture et au patrimoine transformant les
Aires de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P) en Site Patrimonial Remarquable (S.P.R.) ;

Vu I'Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P) approuvée par délibération du Conseil Municipal
en date du 14 octobre 2019, devenue Site Patrimonial Remarquable (S.P.R.) ;

Vu I'avis DEFAVORABLE de M. |'Architecte des Batiments de France en date du 16/01/2024 ;

Considérant que le projet se situe en zone UA du plan de zonage annexé au PLU et dans le périmeétre d’un Site Patrimonial
Remarquable ; que I'article UA-6 du réglement du PLU, relatif au traitement environnemental et paysager des espaces
non batis et abords des constructions, dispose que :

« Les surfaces libres de toutes constructions doivent étre plantées. Les aires de stationnement et les couvertures de
garages, si elles sont en terrasses, seront paysagées. »

« Les surfaces libres de toute construction devront étre plantées avec des essences d’arbres naturellement adaptées au
climat et a raison d'au moins un arbre de haute tige par fraction de 80 m? de terrain. »

Considérant de plus que ce méme article UA-6 précise que concernant le minimum d'espaces verts en pleine terre, il
convient de se référer aux dispositions réglementaires particuliéres du Zonage d'assainissement des eaux pluviales
annexé au PLU afin de compléter la lecture du présent réglement ; que ce document indique que le terrain se situe en
secteur urbanisé rencontrant des difficultés notables sur le plan du pluvial en terme quantitatifs et impose a I'échelle des
parcelles privatives que le coefficient de pleine terre respecte un minimum de 30 % soit un minimum de 218.10 m?;

Considérant que le projet porte sur le réaménagement d’un parking d’une résidence ; que les travaux visent 3 remplacer
la nature du sol actuellement en calcaire par un revétement en enrobé noir :

Considérant que le projet vient imperméabiliser la totalité du parking et ne prévoit la plantation que d’un seul arbre et
d'une haie séparative entre |'espace stationnement et la zone de retournement des garages ; qu‘en I'état, le projet
méconnait les dispositions réglementaires mentionnées supra ;

Considérant par ailleurs que I'article R423-54 du code de I'urbanisme qui dispose que lorsque le projet est situé dans le
périmetre d'un site patrimonial remarquable ou dans les abords des monuments historiques, I'autorité compétente
recueille I'accord ou, pour les projets mentionnés a I'article L. 632-2-1 du code du patrimoine, I'avis de I'architecte des
Batiments de France ;

Considérant que Monsieur I’Architecte des Batiments de France a émis un avis défavorable pour les motifs suivants :

* Les enjeux relatifs a la protection et a la mise en valeur des faubourgs de la ville sont définis a travers un outil de
servitude patrimoniale dénommé 'Site Patrimonial Remarquable’ (SPR- ex: ZPPAUP-AVAP) ; son réglement et les
préconisations qu'il induit doivent aboutir & conserver ce qui fait I'identité et le caractére urbain, architectural et
paysager.

* Il conviendra dans le cadre de I'AVAP (SPR) d'apporter un traitement qualitatif et paysager des abords d'une
construction classée immeuble d‘intérét.

s m ey AN
-a présente décision est transmise au représentant de |'Etat lc] YA d4'B LULI'dﬂm les conditions prévues a I'article L. 2131-2 du code général des collectivités territoriali




Considérant que le projet en I'état n'a pas recu |'accord de I'Architecte des Batiments de France conformément a I'article
R 423-54 du Code de I'Urbanisme ; MISE EN LIGNE LE 27-02-2024

Considérant que le pétitionnaire a été regu par les services techniques et urbanisme de la ville afin d'étudier des solutions
permettant d’apporter une qualité paysagére au site et une plus-value dans la gestion des eaux pluviales en réduisant les
zones imperméables ; qu'une proposition paysagére a été réalisée par les services afin de répondre aux exigences du
réglement et de la servitude AVAP (SPR) : cette proposition est annexée au présent arrété.

En conséquence, il conviendra de déposer une nouvelle demande en ce sens ;

ARRETE

ARTICLE UNIQUE : Une OPPOSITION est formulée au projet décrit dans la demande susvisée.
Dans ces conditions les travaux prévus ne seront pas réalisés.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent
d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS 3 partir de sa notification. A cet effet, vous pouvez adresser un recours contentieux au
Tribunal Administratif de Poitiers, ou en le déposant en ligne sur |'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par
Internet (http://citoyens.telerecours fr). Vous pouvez également saisir d'un recours grsgcleux J'autgur de la décision ou, lorsque la
décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d’'un recours hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme. Cette démarche prolonge le
délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un
délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux
court & I'égard des tiers & compter du premier jour d'une péricde continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux
dispositions ci-dessus.

INFRACTIONS : Le non-respect d'une autorisation accordée ou des prescriptions émises par le présent arréteé constitue une infraction
conformément aux articles L 480-1 et suivants du Code de |'Urbanisme et est susceptible d’entrainer un procés-verbal et des
poursuites judiciaires.




MISE EN LIGNE LE 27-02-2024 ~— © le ]

MINISTERE
DE LA CULTURE

Liberté
Egulité
Fraternité

DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES
NOUVELLE-AQUITAINE

Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de la
Charente-Maritime

Dossier suivi par : MOTTIN Lionel
Objet : Plat'/AU - DECLARATION PREALABLE

Numeéro : DP 017306 23 00771 U1701 Demandeur :

Adresse du projet :11 Place DOCTEUR GANTIER 17200 ESI ELITE SYNDIC IMMO représenté(e)
ROYAN par Monsieur METAYER Ceédric

Déposé en mairie le : 15/12/2023 54 Rue Alsace Lorraine

Recu au service le : 16/12/2023

Nature des travaux:
17200 ROYAN
FRANCE

L'immeuble concerné par ce projet est situé dans le périmétre d'un Site Patrimonial Remarquable listé en
annexe. Les articles L.632-1 et L.632-2 du Code du patrimoine sont applicables.

Ce projet, en I'état, n'étant pas conforme aux régles applicables dans ce Site Patrimonial Remarquable
ou portant atteinte 3 sa conservation ou a sa mise en valeur, I'Architecte des Batiments de France ne
donne pas son accord. Par ailleurs, ce projet peut appeler des recommandations ou des observations,

Motifs du refus (1), recommandations ou observations éventuelles (2) :

1

Les enjeux relatifs & la protection et a la mise en valeur des faubourgs de Ia ville sont définis a travers un outil de
servitude patrimoniale dénommé 'Site Patrimonial Remarquable' (SPR- ex: ZPPAUP-AVAP) ; son réglement et
les préconisations qu'il induit doivent aboutir & conserver ce qui fait I'identité et le caractére urbain, architectural
et paysager.

Il conviendra dans le cadre de I'AVAP (SPR) d'apporter un traitement qualitatif et paysager des abords d'une
construction classée immeuble d’intérét,

Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de la Charente-Maritime - 2. rue de la Monnaie (Chateau Vieljeux), 17025 LA
ROCHELLE CEDEX 01

05 49 36 30 17 - udap.charente-maritime@culture.gouv.fr




MISE EN LIGNE LE 27-02-2024

Fait a La Rochelle

—
Signé électroniguement
par Lionel MOTTIN
Le 16/01/2024 a 22.1

L'Architecte des Batiments de France
Monsieur Lionel MOTTIN

En cas de désaccord avec I'Architecte des Batiments de France, l'autorité compétente peut saisir, dans un délai
de sept jours a compter de la réception du présent acte, le Préfet de région (Direction régionale des affaires
culturelles) par lettre recommandée avec accusé de réception.

En cas de refus d'autorisation de travaux fondé sur le présent refus d'accord, le demandeur peut former un
recours administratif auprés du Préfet de région (Direction régionale des affaires culturelles). Ce recours est
obligatoire et préalable a l'introduction d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif compétent. Il doit
étre effectué par lettre recommandée avec avis de réception dans le délai de deux mois a compter de la
notification de l'opposition ou du refus. Si le demandeur souhaite faire appel a un médiateur issu de la
Commission régionale du patrimoine et de |'architecture dans le cadre de ce recours, il doit le préciser lors de sa
saisine.

Le contrdle de la conformité des travaux sera réalisé en collaboration avec I'Architecte des Batiments de France
en application des articles L.462-2 et R.462-7 du Code de l'urbanisme.

Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine de la Charente-Maritime - 2, rue de la Monnaie (Chateau Vieljeux), 17025 LA
ROCHELLE CEDEX 01

05 49 36 30 17 - udap.charente-maritime@eculture.gouv.fr




MISE EN LIGNE LE 27-02-2024

ANNEXE :
SPR de Royan

Unite Departementale de |'Architecture et du Patrimoine de la Charente-Maritime - 2, rue de la Monnaie (Chateau Vieljeux), 17025 LA
ROCHELLE CEDEX 01
05 48 36 30 17 - udap.charente-maritime@culture.gouv.fr
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