MAIRIE PE'I?SITI_ON A UNE DECLARATION PREALABLE

L. NON N A UN
prsi: IAERIGRETE e AR AU NOM DE LA COMMUNE

DE ROYAN
Demande déposée le 29/09/2023 - .
Affichage de I'avis de dépdt en mairie le 02/10/2023 N° DP 17306 23 00599
Par : | Monsieur Philippe TORRIANI
Demeurant a : | 4 rue Didier DAURAT Informations complémentaires :
17200 ROYAN REALISATION D'UNE PISCINE +
RESTAURATION TERRASSE

COUVERTE ET VOLETS +
CHANGEMENT DES PORTAILS +
PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES

Pour : | Nouvelle construction - Travaux sur construction
existante

Sur un terrain sis a : | 4 Rue DIDIER DAURAT
BK284

Le Maire de ROYAN,

Vu la déclaration préalable susvisée ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L. 421-4 et suivants et R. 421-1 et suivants ;

Vu l'arrété municipal du 06 juillet 2020 portant délégation de signature de Monsieur Didier SIMONNET ;

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 03 juin 2021 ; Mis a jour le 31
mars 2022 et le 05 juin 2023 ;

Considérant I'article R111-27 du code de I'urbanisme qui dispose que le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou @ modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Considérant I'article UD-5.1 du PLU qui dispose que les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une
unité d'aspect et de matériaux, compatibles avec la bonne économie de construction, la tenue générale de
I'agglomération et I’'harmonie du paysage littoral et urbain.

Considérant I'article R111-26 du code de |'urbanisme qui dispose que le permis ou la décision prise sur la déclaration
préalable doit respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature 3 avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement. Ces prescriptions spéciales tiennent compte, le cas échéant, des mesures mentionnées a |'article R.
181-43 du code de I'environnement.

Considérant I'article UD-6 du PLU qui dispose que les surfaces libres de toute construction devront étre plantées avec
des essences d'arbres naturellement adaptées au climat et a raison d’au moins 1 arbre de haute tige par fraction de
80 m? de terrain.

ARRETE
ARTICLE 1* - Aucune opposition n’est formulée pour le projet décrit dans la demande susvisée (cadre 1).

ARTICLE 2 - Ladite autorisation est assortie des prescriptions énoncées ci-aprés, qui_seront impérativement
respectées :

« Les cldtures en limite séparative seront constituées d’un grillage souple doublé de haie vive.
« |l sera planté un arbre de haute tige par fraction de 80 m? de terrain libre de construction.
« Il conviendra de privilégier un modéle de portail et portillon ajourés.

Il vous est suggéré de mettre des volets battants de couleur sur I'ensemble de I’habitation.

NOTA :

« En application de l'arrété préfectoral n® 17.196 en date du 27 janvier 2017, les mesures preventives suivantes
seront prises : Avant tous travaux de construction ou de réhabilitation de batiment, le maitre d'ouvrage s’assurera
de la non présence de termites sur le terrain ou dans le batiment intéressé. L'emplacement de la construction et
ses abords recevront une protection contre les termites. Les maitres d'ceuvre et autres constructeurs doivent
s'assurer que les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature,
quant a leur résistance aux termites et autres insectes xylophages, sont respectees ;

P 3
_a présente décision est transmise au représentant de 1'Etat el 9 dans les conditions prévues a I'article L. 2131-2 du code genéral des collectivites termitoriale:




* Un panneau portant le nom du propriétaire, de I'entrepreneur, le numéro et la date de la déclaration préalable sera

affiché sur le terrain dés réceptiomiq]}alﬁ@’cﬁeﬂ\eﬁ 9P GRGL 13 SRy chantier (article R. 424-15 du Code de
l'Urbanisme) ; e

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : les travaux peuvent démarrer dés que |'autorisation est exécutoire.

L'autorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par les soins du bénéficiaire
sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére & étre visible depuis la voie publigue. Il doit indiquer le nom, la raison ou la
dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numéro du permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher
autorisé ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie ol le
dossier peut étre consulté. L'affichage doit également mentionner qu’en cas de recours administratif ou de recours contentieux d'un
tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabilité 3 I'autorité qui a délivré I'autorisation, ainsi
qu’a son bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE : Conformément au décret n® 2016-6 du 5 janvier 2016 et aux articles R. 424-17 et R. 424-18 du code de
I'urbanisme, une autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de la notification
de l'arrété, de |a date & laguelle un permis est tacite. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un
délai supérieur a une année,

L'autorisation peut étre prorogée, c’est & dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée deux mois au
moins avant |'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les
taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de |'autorisation que vous souhaitez faire
proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d’avis de réception postal ;

- 50it déposée contre décharge 3 la mairie.

DROITS DES TIERS : la présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contractuelles :
servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d ensolellfement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles
figurant au cahier des charges du lotissement...) qu'il appartient au destinataire de |'autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES - cette assurance doit étre souscrite par la personne physique
ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles 1792 et
suivants du code clvil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif
compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa notification. A cet effet, vous pouvez adresser un recours
contentieux au Tribunal Administratif de Poitiers, ou en le déposant en ligne sur I'application informatique « Télérecours citoyens »
accessible par Internet {http:,!;'citcyens.telere;ours,frl. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux 'auteur de la décision ou,
lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d’un recours hierarchigue le ministre chargé de I'urbanisme. Cette démarche
prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au
terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent, Le délai de recours contentieux
court a |'égard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d‘affichage sur le terrain conformément aux
dispositions ci-dessus.

CONDITIONS DANS LESQUELLES LA PRESENTE AUTORISATION DEVIENT EXECUTOIRE : vous pouvez commencer les travaux autorisés
dés la date a laquelle cette autorisation vous a été notifide, sauf dans le(s) cas particulier(s) suivant(s) :

- une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date & laquelle elle a été transmise au
préfet ou a son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des coliectivités
territoriales. Le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale doit vous informer de la date 3
laquelle cette transmission a été effectude.

- i votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu'apres |'expiration d'un délai de quatre mais
a compter du dépdt de la demande en mairie.

- si I'arrété mentionne que votre projet fait I'objet d'une prescription d'archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas étre
entrepris avant |'exécution des prescriptions d'archéologie préventive.

INFRACTIONS : Le non-respect d’une autorisation accordée ou des prescriptions emises par le présent arrété constitue une infraction
conformément aux articles L 480-1 et suivants du Code de I"'Urbanisme et est susceptible d'entrainer un proces-verbal et des
poursuites judiciaires,

TAXES D'URBANISME : Le projet autorisé par cette autorisation d'urbanisme peut étre assujetti a la taxe d'ameénagement et a la
regevance d'archéologie préventive, dont les montants seront communigues ultérieurement par la Direction Départementale des
Territoires et de la Mer de Charente-Maritime (DDTM 17) au titulaire de I'autorisation, & I'adresse déclarée par celui-ci dans sa
demande. Pour toute information relative & cette fiscalité, ou pour déclarer un changement d‘adresse, s'adresser a |a -

DDTM 17 - B9 avenue des Cordeliers - 17018 LA ROCHELLE - T&l 05.16.49.61.00.
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